Felsépakony Nagykozség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
11/2021. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol'

Felsdpakony Nagykdzség Onkormanyzat képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva, a telepllésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatarozott véleményezésben részt vevé szervek, valamint az érintett terileti és teleptilési dnkormanyzatok és
partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli el:

|. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§

2.§

1. A rendelet hatalya

Felsépakony Nagykdzség Onkormanyzat Kepviselt-testiiletenek 11/2021. (XI.17.) onkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol (a tovabbiakban: HESZ) terileti hatdlya FelsOpakony
Nagykdzség kozigazgatasi terlletére (tovabbiakban: a telepiilés) terjed ki.

A rendelet hatélya ala tartozé terlleten épitési munkat végezni az orszagos telepulésrendezési és
epitesi kovetelmenyekrdl szolo jogszabaly és az egyéb altalanos ervényl torvenyi és hatosagi
eléirasok, valamint a HESZ és a rajzi tervmellékletei rendelkezései és a telepliléskép védelmérdl
sz616 dnkormanyzati rendelet elGirasai szerint lehet.

%A rendelet mellékletei (a tovabbiakban szabalyozasi terv) a kdvetkezok:

a) 1. melléklet: SZ-1/M1/23 jelii szabalyozasi terv — A kbzigazgatasi terllet kulteriletére vonatkoz,
egységes szerkezetli szabalyozasi tervi szelvény,

b) 2. melléklet: SZ-2/M2/23 jelli szabalyozasi terv — A kdzponti belterlletre vonatkozd, egységes
szerkezet(i szabalyozasi tervi szelvény,

c) 3. melléklet: Epitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési paramétereire vonatkozo eldirasok.

A rendelet fliggelékei:

a) 1. fuggelék: Mivi értékvédelem,

b) 2. fliggelék: T4j- és természetvédelem,
c) 3. fliggelék: Mintakeresztszelvények.

2. Ertelmezé6 rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban:

1 Egységes szerkezetben a 21/2023. (XI1. 20.) dnkorményzati rendelettel, mely hatédlyba 1ép 2023. december 21.
napjan; a 7/2024. (IV. 2.) 6nkormanyzati rendelettel, mely hatalyba 1ép 2024. prilis 3. napjan.
2Modosult a 7/2024. (IV. 2.) énkormanyzati rendelet 1. §-a alapjan.



3.§

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Epitési évezeti, dvezeti paraméterek: beépitési mod, terepszint feletti és alatti beépitettség
legnagyobb mértéke, a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke, a kialakithatd
telek legkisebb terllete, valamint a telekre vonatkoztatott zoldfelllet legkisebb mértéke;

Falusiturizmus: falusi vendéglatashoz kothetd szolgaltatasok Osszessége: szallas,
vendéglatas, kézmiives termék értékesités, mez8gazdasagi gazdalkodasi tevékenység;

Fekvé telek: a kozteriletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo telek;
Féépiilet: a telek rendeltetése szempontjabdél meghatarozo, utcaképet formalé épillet;

Héaromszint(i z6ldfeliilet: az épitési telek haromszintl zoldfelilettel fedett része, ahol gyep és
legalabb 40 db cserje/150 m?, és 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m? novényzet telepitend6
(9/2007. OTM rendelet).

Hulladékudvar: szakképzett személyzet altal mikddtetett, zart hulladékatvevd, a
haztartasokban keletkezett Ujrahasznosithatd és egyéb speciélis hulladékok dsszegyjtésére
kijellt hely.

Kialakult, beépitett tomb: a belterlileten, a beépitésre szant teriileteken a telektdmbben 75%-
ban beépiiltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint;

Kialakult beépitettség: telepllés mar beépllt telkén az ingatlan nyilvantartdsban bejegyzett
adatszolgéltatds alapjan vagy jogosan szerzett épitési joggal épiilt épitmények bruttd
alapteriletébdl szamitott beépitettség.

Kézforgalom el6l el nem zart maganit: kdzlekedési célra fenntartott, épitési jogot adé
gépkocsi kdzlekedésre alkalmas és kdzm(kiszolgalast biztosito terllet;

Kbz6sségi rendeltetés: A lakossag human infrastruktura ellatasat szolgalé igazgatasi,
oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis, sport, valamint a kbz- és vagyonbiztonsagot
szolgald énkormanyzati, alapitvanyi, non-profit szervezetek miikddését szolgalo rendeltetés.

Latogat6i kdzpont: tudomanyos-turisztikai komplexum alland6é és idészakos Kkiallitasok
szdmara

Melléképiilet: a telek és a telken allé f&épiilet rendeltetésszer(i hasznalatat, mikodtetését
seqitd, kiegészitd rendeltetési épllet;

Nem zavaro hatésu kézmdiipari tevékenységek: Minden, a telepengedély, illetve a telep
létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd egyes termeld és egyes szolgaltato
tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés rendjérdl és a bejelentés szabalyairdl sz616
Korm. rendelet hatalya ala tartozd, kézi erével, egyszer(i szerszdmokkal vagy kisgépekkel,
egyedi eljarassal folytatott feldolgozd-ipari termelés, mely kérnyezetét forgalmaval,
zajterhelésével, Iégszennyezésével, veszélyes hulladék termelésével nem zavaria;

Telek be nem épithetd része: a szabalyozasi terven kilon megjelolt telekrész, melyen védelmi
szempontbdl, vagy késébbi hasznositas érdekében épllet nem helyezhetd el, nem épitési
hely; terlilete az épitési telek zoldfellleteként beszamithato;

Terepszint alatti beépitettség: az éplilet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények
brutté alapterlletének egyttese;

Zarvénytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkezé telek.

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

(1) A szabalyozési terven alkalmazott kdtelezd szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) meglévé és tervezett szabalyozasi vonal (meglévé és tervezett kozterileti telekhatar, tdmbhatar);
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b) szabalyozasi szélesség, kiszabalyozott kdzterileti szélességek, vagy a foldhivatali nyilvantartas
szerinti kdzterileti szélesség és azok koétaja;

c) épitési Gvezet, Gvezet hatara és a hozza rendelt, épitési 6vezeti, Gvezeti paraméterek, melyeket
az épitési dvezethez, dvezethez tartoz6 telekrészre kell kitelez6nek tekinteni. A belterileti hatart,
a szabalyozasi vonalat és a szabalyozasi terven eltéré szinnel jeldlt terilethasznalatot egyben
épitési dvezet, dvezet hatarként kell értelmezni;

d) az épitési hatarvonal, épitési hely rajzi és szoveges rendelkezése, a mindenkori telekhatarhoz
viszonyitottan;

e) atelek be nem épithet része;
f) héromszintes zoldfelllet szabalyozasi terven rogzitett helye;
g) épitésitelken bellili védétertilet.

(2) A szabalyozasi terven jelolt mas jogszabaly altal elrendelt kdtelezd erejli szabalyozasi elemek:

a) kozigazgatasi hatar;
b) mivi értékvédelemi, drokségvédelmi elemek (régészeti lel6hely);

c) taj- és természetvédelmi elemek (tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet
hatara);

d) védoteriletek, véddsavok, (kozlekedési és kdzmiilétesitmények, felszini és felszinalatti
vizvédelmi terlletek hatara);

e) egyeéb korlatozasok (honvédelmi terillet védétavolsaga).

(3) A szabélyozasi terven alkalmazott javasolt szabalyozasi elemek az alabbiak:

(4)

a) tervezett belterileti hatar,

b) javasolt tervezett telekhatar,

c) kerékparut koztertleten bellli nyomvonala,

d) kozlekedési dvezeten, kdzterileten belll kialakitand6 zoldfellilet.

A szabalyozasi terven jel6lt egyéb, az (1)-(3) bekezdésben nem szerepld elemek, tajékoztato
elemek, melyek a tajékozodast és a szabalyozasi terv értelmezését segitik.

(5) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelezd szabélyozasi elemektél eltérni csak a 4.§-ban

meghatarozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mellékletét képez szabalyozasi
tervet el6zetesen modositani szlikséges.

(6) A szabalyozasi terven alkalmazott mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, a javasolt

szabalyozasi elemek és tajékoztato elemek a szabalyozasi terv modositasa nélkil is valtoztathatok. A
mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek kizérblag a mas jogszabalyban meghatarozott
elbirasokkal dsszhangban valtoztathatok.

4. Az egyes szabalyoktol valo eltérés lehetésége

A szabalyozasi terven jeldlt épitési dvezet, dvezet hatara nem jelent kotelezd telekosztast, kotelezd
telekhatart, vagyis egy telek tartozhat tobb épitési 6vezethez, dvezethez is. Tobb épitési Gvezetbe
tartozd épitési telken az épitési Ovezeti, dvezeti paramétereket a telek adott épitési dvezetbe,
dvezetbe tartozo részére kell alkalmazni.

Epitési 6vezetek, dvezetek hatarai az aktualis tulajdonviszonyok figyelembe vételével valtoztathatok,
amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran létrejovo telkek az egyéb hatalyos
jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek és amennyiben a valtozas
soran zoldterUlet terilete nem csokken. Az érintett telkek kozul a nagyobb telekterulettel rendelkez6
telek legfeliebb 15%-aig érvényesithetd a valtozas. Egy adott terillet esetében az épitési dvezeti
hatar, dvezeti hatar korrigdlasat a rendelet hatalyba |1épését koveté egy alkalommal lehet
érvényesiteni, telekegyesitést, telekhatar-rendezést kdvetéen.



5.§

6.§

A létesithet lakasok és rendeltetési egységek szamanak meghatarozasara vonatkoz6 szabalyoktol
eltérni csak telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzédés alapjan lehet.

Telekigényes kozmiilétesitmény szdméra telek barmely Gvezetben és barmely épitési dvezetben
kialakithat6. A telek nagysagara és beépithet6ségére, a kdrnyezetében I1évd Gvezeti és épitési
ovezeti rendelkezések nem értelmezenddk. A kozmdilétesitmény telkének nagysagat és
beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kildén jogszabalyok és védétavolsagok
hatarozzak meg.

Az ingatlanok normativak szerinti parkold igényét telken belll kell biztositani. Ett6l eltémni a
teleptiléskdzponti vegyes épitési Gvezetekben lehet kdzOsségi rendeltetés esetén, amennyiben a
telekszerkezet, telekter(ilet és a beépités nem teszi lehet6vé a telken belili parkold létesitést, viszont
a kozterileti szélesség alkalmas a parkold feliiletének befogadasara.

5. Belteriileti hatar valtozasara, belteriiletbe vonasra vonatkozé el6irasok

A szabalyozasi terven jelolt, tervezett belterlilethez tartozé foldrészletek bevonasa szakaszosan is
végrehajthatd, az id6szeriiség, a konkrét épitési igények fliggvényében. A telies kdzmiihalozat
kiépitésének feltételeit kiilon onkormanyzati dontés alapjan teleplilésrendezési szerzédésben kell
régziteni.

Ut- és kozmiiépitéssel jard beépitésre szant teriiletet kialakitani, telket atmindsiteni, és azt
belterlletbe vonni csak az Ut- és kozmUépités feltételeinek tisztdzasa és a telepiilésrendezési
szerz8désben meghatarozottak szerint lehet.

A lakéterlleti fejlesztést a belteriiletbe vonasnak meg kell eléznie. Tervezett beltertileti hataron beliili
lakéteruleti felhasznalésra akkor kerilhet sor, ha az ingatlan-nyilvantartdsban kilterdleti ingatlanként
nyilvantartott terilet belteriiletbe csatolasa megvaldsul legalabb a beépiteni kivant tomb szintjén, a
meglévd belterllethez vald kdzvetlen csatlakozas esetén és az infrastrukturalis fejlesztés, valamint
a telekcsoport Ujraosztas is egylttesen |étrejon.

Gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatoi (Gksz) és egyéb ipari gazdasagi (Gip) épitési 6vezetbe sorolt,
beépitésre szant teriilet gazdasagi teriletként torténd felhasznélasa belterlletbe vonas nélkil is
megvaldsithatd, ha telepiilésrendezési szerzédést kovetden a telek épitési Gvezeti besorolasara sor
kerilt és a szerzédésben kikotott terilethasznélathoz szlikséges infrastrukturélis fejlesztés
megvalosul.

6. Kozteriilet alakitasra vonatkozé el6irasok

A teleplilés kozteriletein felszin felett a kdzlekedési és kozmdi Iétesitményeken kiviil elhelyezhetd:

a) reklam és reklamhordozé berendezés a telepiiléskép védelmérdl sz6lé dnkormanyzati rendelet
figyelembevételével,

b) kozuti tdmegkdzlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozdhelyek és tartozékaik,
hulladékgy(ijté edényzet,

c) alkalmi vasarok épitményei,

d) hirlap- és virdgarusitd pavilon, kioszk,

e) vendéglato létesitményhez kapcsolddo terasz,

f) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

g) park és jatszétér épitményei,

h) szobor, diszkut, szakralis emlék,

i) tavbeszéléfiilke,

j) kozlekedési zoldfellilet, Utsorfa,

k) kdzparkolo.



7.§

8.§

A felszin feletti berendezések, utcabutorok csak a terilet tulajdonosa és kezelbje hozzajarulasaval
helyezheték el, amennyiben a gyalogos és gépjarmiiforgalom biztonsaga sértetlen marad, biztositott
az akadalymentes utmenti 0,5m széles biztonsagi sav, akadalymentes legalabb 1,5m széles
jardaszakasz, vagy gyalogos sav.

A teleplilés kozterlletein felszin alatt elsédlegesen nyomvonalas kdzmivezetékek helyezhetdk el.

A kodzterlleteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt felliletekkel szabad
ellatni. A burkolatlan felilleteket, ahol ezt miiszaki okok és a kozlekedés forgalomtechnikai igénye
nem akadalyozzak, zéldfeliletként kell kialakitani, a kdvetkezdk szerint:

a) egyoldali fasor telepitendd 10m- 14m kdzétti szélességil lakdutcakban, egyéb kiszolgald utakon,
b) kétoldali fasor telepitendé a 14m széles, vagy 14m-nél szélesebb kdzterlileteken,

c) kozkertek, kdzlekedési zbldfellletek jelképes, 80%-ban attort, atlathatd, legfeljebb 1,35m magas
keritéssel kerithet6k kdrbe a kdzlekedés biztonsaganak megtartasa mellett.

Vegyeshasznalatu utca meglévd kdzterlileti szélessége nem csokkenthetd. A kozterlleten bellil
fellletet kell biztositani a vegyes-kdzlekedés szamara csapadékviz elvezetd szereppel, a felszin
feletti tlizcsapok létesitésére és a biztonsagi sav zoldfeliileti kialakitasa szamara.

A belterilleten a kapubehajtékat egységes miiszaki paraméterekkel, az Utburkolathoz és jardahoz
illeszkedd vonalvezetéssel, a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazoddan kell kialakitani, az ut
haldzati szerepkorétdl fuggetlenil. A kozterileti kapubehajtd csak utkezel6i hozzajarulassal
valésithatd meg.

7. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

A nagykézség terlletén a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet érdemel
klldnleges védelmet, az ezekre vonatkoz6 orszagos elbirasok - a jelen szabalyzat elSirdsai mellett
- betartanddk.

A terilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett névények és allatok élbhelyeit, az
éléhelyek megmaradasat, kiemelten a vizes éléhelyek, vizfolyasok és csatorndk kapcsolatat az
orszagos Okologiai halézathoz. Teriiletet felnasznalni csak Ugy szabad, hogy a terlilethasznalat a
természeti értéket jelentd életkdzosségek életfolyamatait és éléhely-viszonyait, a bioldgiai
sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes
éléhelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriletfelnasznalas soran egyarant biztositani
kell. A természetkdzeli allapoti mederszakasszal rendelkez6 felszini vizfolyas rendezése csak
tajrehabilitaciés terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint térténhet.

Nagyobb kérnyezetterheléssel (légszennyezéssel, zajterheléssel, szaghatassal) jaré tevékenység
kizarélag az ezek céljara kijelolt épitési Gvezetben, dvezetben folytathatd.)

A kornyezeti értékeknek, a kornyezet mindségének védelme érdekében - a zavar6 mértékben
légszennyezd, illetve zajterheldé kornyezeti hatdsok ellen, tovabba az értékes él6helyek
Osszekapcsolasara — a telkeknek a szabalyozasi terven jel6lt részén tdbbszintes telepitési
z6ldfelilet kialakitasa sziikséges.

8. Afold és a talaj védelmének altalanos eléirasai

A terméfoldet a mez6- és erdégazdalkodasi terileteken, valamint mas rendeltetésii teriletek
z6ldfeliletein meg kell védeni, és azokon ndvényt telepiteni csak a terméfold értékének fenntartasa
mellett lehet.



9.§

Uj beépitésre szant épitési telken épitési munkak soran a terméfold védelmérdl, a talaj fels,
humuszos termérétegének 0Osszegyijtésérdl, megfelelé kezelésérél és a jogszabalyban eldirt
Ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

A foldmozgatassal jaré munkavégzések soran:
a) afels6 humuszos réteget kiilon kell letermelni és deponalni,

b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kilon tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell,

c) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt a letermeléssel érintet telken, helyben
kell legfelsd rétegként elteriteni,

d) a feleslegben maradé humuszos feltalajt a terliletrdl elszallitani csak a talajvédelmi hatdsag
nyilatkozata alapjan szabad.

A humuszvagyon védelmének biztositdsa érdekében az épitési tevékenységgel nem jaro terméfoldet
érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatésag engedélye szilkséges.

A telkek terepfelszine kizarélag oly mddon alakithatd, hogy a talaj er6zi6 elleni védelme, a teriilet
gyommentesen tartasa, a rézs(ik &llékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriletén belll
biztosithaté legyen.

Az épitési terllet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kdrnyezetet karositd anyagokat a
terlilet-el6készités részeként el kell tavolitani, feltdltés nem tartalmazhat kdrnyezetet kérositd
anyagokat.

Telken vagy kozter(leten szennyezett talaj atmenetileg sem térolhato, az esetleges talajszennyezés
kitermelése utan a folyamatos elszallitasarol a teriilet tulajdonosa kételes gondoskodni. Uj épiiletet
elhelyezni, meglévd épiilet rendeltetését megvaltoztatni csak az esetleges talajszennyezettség
megszlntetése utan szabad.

9. A vizek védelmének altalanos eldirasai

A teleplilés kozigazgatasi terlletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Ha a
szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztaroldo vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezés Iétesithetd, ahol az vezeti elSiras ezt lehetévé teszi. A vizbazis hidrogeoldgiai ,A” és
,B’ védOdovezet teriiletén csak kdzlzemi ivdvizellatas és szennyvizelvezetés biztositasa mellett lehet
Uj épuletet elhelyezni.

A vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolé Korm. rendelet
alapjan FelsOpakony terllete nitratérzékeny kategoriaba tartozik. A terméféldon térténé beruhdzasok
tervezésekor erre figyelemmel kell lenni.

A vonatkozé jogszabalyi eléirasok értelmében a befogadéba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben elSirt mindségben kerllhet. A szennyez6désmentes csapadékviz a
létesitmények zoldfellletein elszivarogtathato, vagy kdzvetlenll a befogaddba vezethet6.

A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes él6helyek védelme
érdekében - meg kell Grizni. A vizépitési munkalatok soran természetkiméld megoldasokat kell
alkalmazni. A mederrendezés vizjogi |étesitési engedély alapjan torténhet.

Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyésolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkezé térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszer(i elvezetésérdl
gondoskodni kell.

A felszini vizek elvezetésének maodjat - az egyittesen kezelendd terliletekre kiterjedden - a terep
rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitdsara, valamint a névénytelepitésre vonatkoz6
tervek alapjan kell meghatérozni.
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Afelszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terlileteken a kdzhasznalatl terlilet kialakitasanak
részeként, a beépitésre nem szant terlileteken az azokat feltard Uthalézat részeként, a talajvédelmi
eléirasoknak, és a vizjogi létesitési engedélyben meghatérozottaknak megfeleléen kell
megvalositani.

10. Levegdtisztasag-védelem altalanos eléirasai

Fels6pakony kozigazgatasi teriilete |égszennyezettség tekintetében a légszennyezettségi
agglomeréaciok és zonak kijeldlésérdl szolo rendelet szerint a 10. zdnacsoportba tartozik, mely
besorolasnak megfeleléen hatarozhatok meg a kilénb6z6 légszennyez6 anyagokra vonatkozd
hatarértékek.

Uj, légszennyezé kdmyezeti emisszioval jard, szagos-biizds létesitmények csak az erre lehetdséget
ado épitési Ovezetben, a védendd terllethasznalatl terlletek j6 kornyezet-mindségének
fennmaradéséat szolgélé védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozd jogszabalyok, valamint a
kbzegészségligyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatésag elbirasai, a kornyezetvédelmi
engedélyben és jelen rendeletben foglaltak szerint helyezhetd el.

A potencidlisan diffiz légszennyezést okozé anyagokat szabadtéren tarolni, illetve szallitani, az
épitett kornyezet, a j6 kornyezetminéség védelme érdekében csak a felporzast megakadalyozo
felllettakaras, és egyéb hatékony technolégiai megoldas (pl. fellletnedvesités) alkalmazésaval
lehet.

11. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eléirasai

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozd tevékenységgel jaré terlilethasznélat, — kiléndsen a
felszini banyaszat és az ahhoz kapcsol6do kozuti szallitas, és egyéb épités — csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott épitési, kdzlekedési, illetve lizemi eredetli kornyezeti zaj, valamint
a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott terlilethasznalatu terlletre, az adott
|étesitmények korére megéllapitott hatarértékeket nem haladja meg. A terlilethasznélat, az épités a
zajvédelmi megfeleléség érdekében a terllethasznald passziv akusztikai védelem kiépitésére,
alkalmazésara vagy a tevékenység, terilethasznalat beszlntetésére kotelezheto.

12. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas elirasai

A kuldnleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gy(ijtése a szlikséges hatdsagi engedélyek
megléte esetén, lakossagi hulladékudvar terliletén torténhet. Hulladékudvar nem létesithetd.

A telepilés hulladékgydijtési rendszerében kiemelt feladatként kell kezelni a szelektiv
hulladékgyijtés és elszallitas fejlesztését. A hulladékgydjtés minél szelektivebbé tételét minden
lehetséges modon el6 kell segiteni.

13. Tilalmak, véddtavolsagok és korlatozasok

A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségugyi intézmény, valamint éleimiszer
eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalé épllettél 50 m-es tavolsagon
belill haszonallat tartas céljara szolgald épulet, éplletrész (pl.: istallo, tragyatarold) nem létesithetd.

A kozponti belterlleten haszonallat tartdsara szolgalo rendeltetési épllet, épuletrész és tragyatarold
a telken belilli, és a szomszédos telken all6 lakdépiilettdl biztositott 15 m-es védétavolsag
megtartasaval épithetd, abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek lakéépilettel
torténé beépithetéségét.
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Levegétisztasag védelmi szempontbdl, a meglévd és tervezett belteriileti hataron belil a lakd és
vegyes épitési Ovezetektdl (levegbtisztasag védelmi szemponthdl védendé terlilethasznalatl) 500m-
es védbzona tartandd meg. A védézonan bellil légszennyezd tevékenység és védétavolsagot igényld
rendeltetésd terlilethasznalat nem végezheté.

14. K6zmlivekre vonatkozo altalanos el6irasok

A kozmiiveket kozterileten vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon (ingatlanokon) keresztlil
lehet vezetni, elhelyezni.

A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékviz—elvezetd, szikkasztd halozatot kell
tovabbfejleszteni, elézetesen elkészitett vizelvezetési koncepci6 alapjan. A beépitett, a beépitésre
szant terlleteket kiszolgal6 burkolt Ut csak a vizelvezetés megoldasaval egyiitt épithetd.

20 gépkocsi féréhely befogadasanal tobb féréhelyes parkolot, 200m2-nél nagyobb vizzaré burkolattal
ellatott manipulécios teret létesiteni — a csapadékviz kdzcsatornaba, vagy élévizfolyasba vezetése,
vagy Ontdzésre torténd felhasznalasa esetén — csak kiemelt szegéllyel és vizzar6 burkolattal,
hordalék és olajfogd miitarggyal szabad.

Az elbtisztitott csapadékvizek terileten, telken tartasa, dntozésre torténd felnasznalasa csak a
szomszédos telek hasznélatanak veszélyeztetése nélkil folytathatd. Torekedni kell a telekre hulld
és lefolyd csapadékvizek karokozas nélklli helyben tartaséra és hasznositasara.

15. Epitési ovezetek, dvezetek kozmiivesitettségi mértéke

Az épitési dvezetekre megallapitott kbzmlvesitettségi mérték kornyezettudatos energiagazdalkodas
eszkozeivel, kdzlizemi szolgaltatassal vagy egyedi mddon is teljesithetdk.

A meglévé belteriileten, a fejlesztésre kijelolt a belteriilethez kdzvetleniil csatlakozo6 beépitésre szant
terlleteken, ott ahol ez biztosithatd, a kertvarosias lakd, a telepuléskozponti vegyes épitési dvezetek
telkein a teljes kdzmiellatas biztositandd, ahol az energia ellatds, az ivéviz, a szennyvizelvezetés
és tisztitas, a kozterlleti csapadékviz elvezetés, vagy szikkasztas egyuttesen elsésorban kozizemi
vagy kdzcélu szolgaltatassal torténik.

A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, az egyéb ipari gazdasagi épitési Gvezetekben részleges
kdézmivesitettség biztositandd, ahol a villamos energia, az ivoviz, a kozterlleti csapadékviz-
elvezetés elsésorban kdzlizemi vagy kézcélu szolgaltatassal torténik. A vizbazis hidrogeoldgiai A’
és ,B” védOovezet teriletén csak kozlzemi ivovizellatas és szennyvizelvezetés biztositasa mellett
lehet Uj épuletet elhelyezni.”

Beépitésre nem szant teriileten bellli birtokkozpont telkén, mez6gazdasagi tanya terliletén hianyos
kézmiellatds biztositandd: a villamos energia, az ivoviz, a csapadékviz elvezetés, a
szennyviztisztitds és elhelyezés egyittesen, engedélyezett korszerli szakszerli kdzmdiipétid
alkalmazasaval, talajszennyezés nélkil, kornyezetkimél6 modon oldandé meg.

16. Telekalakitas altalanos szabalyai

A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok javasolt elemek, a kedvezébb
telekszerkezet, telekméret kialakitdsanak eszkdzei. Ahol a szabalyozasi terv javasolt telekhatart jeldl,
ott a javaslatnak megfeleld telekalakitas abban az esetben is végrehajthat6, ha az igy 1étrejévo telek
az épitési 6vezetben, dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telektertiletet nem éri el.

A meglévo telkek méretei a mar kialakult laké és vegyes tertiletfelhasznalasu, valamint a gazdasagi
kereskedelmi szolgaltaté céll tdmbdkben eltérhetnek az egyes épitési Gvezetekben elbirt telek
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méreteitdl, de Uj telket alakitani, telket megosztani csak az épitési dvezetben el6irt minimalis
telekméreteknek megfeleléen lehet.

(3) A szabalyozasi terven nem szereplé, de kialakult telekszerkezetet érinté telekosztas akkor
val6sithatd meg, ha az érintett telkek teriilete, és beépitési mutatéi (beépitettség mértéke, zoldfelileti
fedettség, oldal és hatsokert mérete) a telekosztas utan is megfelelnek az dvezeti eléirasoknak.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozterllet lejegyzése céljabdl keril sor, ugy a
visszamaradd épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei az épitési dvezetre,
Ovezetre vonatkozo eldirasoktol eltérnek, és a szabalyozas végrehajtasa nem lehetetleniti el a
besorolas szerinti telekhasznalatot.

(5) Nyeles telek kizardlag meglévé zarvanytelek feltdrdsara alakithatd ki, a teleknyulvany szélessége
nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(1) A szabélyozasi terven nem jeldlt maganut minden épitési telekbdl és minden telekbdl kialakithato,
fuggetlenil az épitési dvezeti, Gvezeti paraméterek kdzott meghatarozott legkisebb telekterilettél, az
alabbi minimalis szélességek figyelembe vételével:

a) legfeliebb 2 lakdtelket, vagy legfeliebb 4db lakast kiszolgald maganut szélessége legalabb 4,0 m,

b) 2-nél tdbb lakételket, vagy 4db lakasnal tdbb rendeletetési egységet kiszolgdld maganut
szélessége legalabb 7,0 m,

c) 10-nél tobb lakételek megkozelitése esetén legalabb 12,0 m.

d) 2-nél tébb gazdasagi telket kiszolgald maganut szélessége legalabb 12,0 m, a burkolt kézlekedési
felllet szélessége legalabb 6,0 m.

(2) A maganut telkének kozterilethez kell csatlakoznia, ennek modjérdl a telekalakitast megelézéen
telepiilésrendezési szerzGdést kell kotni, amelyben a maganut mikodtetésérdl is rendelkezni kell.

(3) A 8,0 méternél szélesebb maganutakat kozforgalom eldl el nem zart maganutként kell mikddtetni.

(4) Amennyiben az Uj maganut csak zsakutcaként alakithatd ki, a zsékutca végén tlizoltd gépjarmi
szamara tolatasmentes végfordulo |étesitésére alkalmas helyet kell biztositani.

(5) Amaganutat tgy kell kialakitani, hogy a gépjarmiforgalomra szolgélé burkolat szegélye a szomszédos
telken allé épulet homlokzatatél min. 1 méterre legyen.

(6) Minden magéanut esetében biztositandd a csapadékvizek telken beliil tartasa és kezelése. Maganutrdl,
csapadékviz kozterlletre nem vezethetd ki.

17.Epités altalanos szabalyai, feltételei

(1) Az egyéb jogszabalyoknak megfelelben kialakult telkek beépithetok, kivéve:
a) akéz-, vagy maganuti kdzvetlen gépjarmi kapcsolattal nem rendelkezd, kertként hasznalt telket;

b) azok a telkek, amelyeken az épilet kéril a telepitési tavolsag nem biztosithaté, vagy az
épiletméret és telekméretbdl kovetkezéen nem all  rendelkezésre a tényleges
épliletmagassagnak megfeleld oldalkert, vagy hatsokert.

(2) Tobb épitési bvezetbe, Gvezetbe esd telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett épitési
Ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek Ovezetbe esd
terlletrészének aranyaban.

,

(1) Uj éplletet épiteni csak az épitési helyen belil lehet. Ha a telken meglévd épllet egy része, épitési
helyen kivilre esik, az épitési helyen kivuli éplletrész annak tdmegndvekedése nélkil felujithato, de
Ujra nem épithetd.
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(2)

Az épitési hely, a beépitésre szant terlileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési
Ovezet el6irasai masként nem rendelkeznek — a beépitési mad figyelembevételével a kdvetkez6:

a) Azoldalkert szélessége:

aa) szabadonallo beépitési mddnal: a szabalyozasi terv és szabalyzat eltéré rendelkezésének
hianyaban, az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag fele, de nem
lehet kevesebb mint 3,0 méter,

ab) oldalhataron all6 beépitési modnal: a megengedett legnagyobb épliletmagassag értéke.

ac) oldalhataron allo beépitési modnél: 18m-t meghalado telekszélességnél az uj épuletet a
épitési helyen belil szabadon lehet elhelyezni. A szomszédos telkeken allé épliletek kdzott
oldalkerti tavolsagnak legalabb 6,0 méternek kell lennie, kialakult helyzetben, oldalkert feldli
tlizfalképzés esetén, 4,0 m-nél kisebb nem lehet.

b) a hatsokert mélysége:

ba) a fekvl telkek és a 25 m-es telekmélységet el nem érd telkek esetében a hatsdkert mérete
3,0m,

bb) a 25 m telekmélységet elér és meghaladé telek esetén 6,0 m a hatsokert,
bc) a 60 m-t meghalado telekmélység esetén 10,0 m.

Oldalhataron &llé beépitési mod esetén az éplilet oldalsd homlokzati sikja és a telekhatar kézott
legalabb 1,0 m tavolsagot kell tartani (csurgotavolsag).

A kialakult, beépitett tombben az oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala
azaz oldalhatar ahol a meglévd épuletek alinak. Amennyiben a témbre jellemzé oldalhatar nem
allapithaté meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi irdnyhoz kdzelebb esé telekhatar,
amennyiben az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza. Amennyiben ez az oldalhatér
kozteriilet felé esik, nem szilkséges elékertet tartani, az éplletet a kdzterilet iranyaba homlokzattal
kell kialakitani.

Egy telken elhelyezendd féépliletek kozotti tavolsagnak az Gvezetben megengedett legnagyobb
épuletmagassag értékének kell megfelelnie.

Minden olyan létesitményt, amely épitési tevékenységgel vagy késztermékként a telekre szallitva
allitanak el és szerkezetével részben vagy egészben teret zar be — anyagatdl fiiggetlenil - az
el6kertben elhelyezni tilos.

18. Kerités, tamfal, terepalakitas, jarmiivek elhelyezése

Az épitési dvezetek, dvezetek eltérd rendelkezése hianyaban az utcafronti kerités legalabb 60%-ban
attort legyen. A kerités magassaga:

a) lakd, vegyes épitési dvezetben legfeljebb 2,0 m,

b) gazdasagi épitési dvezetekben, beépitésre nem szant kiilonleges Ovezetekben és tanyas
mez8gazdasagi dvezetben legfeljebb 3,0m lehet.

Tomor kerités eltérd terliletfelhasznalasi épitési Ovezetek, dvezetek telekhatarain épithetd,
amennyiben valamelyik tevékenységhb6l szarmazé por- vagy zajterhelés indokoltta teszi annak
|étesitését.

Amennyiben a tereprendezésre épilet elhelyezés érdekében keril sor, Ugy - a meglévd
terepszinthez viszonyitott — felt6ltés vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t.

Az épitési helyen kivl, a telekhatarok menti 3,0 m-es savban az eredeti terep nem véltoztathatd
meg. A 3,0 m-es savon bellil nem létesithetd lehajtd, rampa, tamfal, rézsi. Tereprendezés az épitési
helyen kiviil az elékertben lehetséges, az éplilet gyalogos és gépjarmiivel vald megkdzelitésének
biztositasa céljabdl.



Lakas és (idil6 6nallé rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi elhelyezését kell telken belll
biztositani.

19. Zéldfeliiletek kialakitasanak altalanos szabalyai

21.§
Intézményi vagy kozosségi rendeltetés a teleplléskozponti vegyes épitési Gvezetben, valamint
zOldterileti Ovezetekben uj zoldfellilet - a terilet-felnasznalas valtozas jellegétdl fiiggben -
kertépitészeti terv alapjan létesitendd.
Il. FEJEZET
RESzLETES GVEZETI ELOIRASOK
20. Beépitésre szant épitési ovezetek
22.§
A telepulés terlletének beépitésre szant terlletei sajatos hasznélatuk szerint a kdvetkez6 épitési
dvezetekre tagolddnak:
a) Kertvarosias lako épitési dvezet (Lke-O/1, Lke-O/2, Lke-0/3),
b) Telepliléskdzpont vegyes épitési dvezet (Vt-SZ/1, Vt-0/2),
c) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet (Gksz-SZ/1, Gksz-SZ/2),
d) Ipari gazdasagi épitési 6vezet (Gip-SZ/1);
21. Kertvarosias lako épitési 6vezet (Lke)
23.§

A szabélyozasi terven Lke jellel jeldlt kertvarosias laké épitési Gvezetek, melyek elsésorban laza
beépitési, az egyes épitési dvezetek elbirasa szerinti méretli és rendeltetési egységi, elsésorban
laké rendeltetésii épuletek elhelyezésére szolgal.

A kertvarosias lakoé épitési 6vezetben elhelyezhetd épllet:
a) laké;
b) a helyi lakossag ellatésat szolgéld kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis;
d) aterllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari, egyéb gazdasagi;
e) kulturalis, igazgatasi, iroda;
f) széllas jellegd;
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

A kertvarosias lako épitési dvezetekben nem helyezhetd el dnallé parkolo felilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek sz&mara, valamint gazcsere telep
nem létesithetd.

A kertvarosias lako épitési Ovezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyitt, vagy kulon-kulon
létesitheték. Amennyiben az épitési Gvezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek, féépiletenként
legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység helyezheté el.

Uj laké rendeltetési egység létesitése esetén, beleértve Uj épiilet épitését, meglévo épiilet bovitését,
atalakitasat, valamint rendeltetésmaéd valtozast, lakd rendeltetési egységenként legalabb 400 m?
telekter(ilet biztositandd, figyelembe véve a telken mar meglévd rendeltetéseket is.
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(6)

Az épitési dvezetekben az 3. mellékletben szerepld épitési Gvezetek telekalakitasi és beépitési
eléirasait, valamint elhelyezhetd rendeltetések és lakasok szamat kell alkalmazni.

Az Lke-O/1 jelli épitési dvezetbe a jellemzéen kialakult, kertvérosias karakter(i és telekhasznalatu
lakoterllet tartozik, ahol

a) a600 m=tel nem ér épitési telken altaldnosan legfeljebb egy rendeltetési egységet magéaba
foglal6 egy féépiilet létesithetd;

b) 600<800 m2 kozotti épitési telkeken egy db fééplilet, két rendeltetési egységgel létesithetd,
melybdl csak egy lehet lakd rendeltetés;

C) 800<1200 m2 kdzotti épitési telken altalanosan legfeljebb két rendeltetési egységet magaba
foglalé egy f6épllet létesithetd;

d) 1200 m2-telérd, illetve meghaladd épitési telken két fééplilet is létesithetd két-két rendeltetési
egységgel. A telkenkénti maximum négy rendeltetési egységbdl legfeliebb harom lehet lako
rendeltetésd.

Az Lke-O/2 jell épitési dvezetbe a kialakuldban lévd, részben beépiilt kertvarosias lakéterllet
tartozik, ahol

a) a 800 m%tel nem érf épitési telken altalanosan legfeliebb egy rendeltetési egységet magaba
foglald egy féépllet létesithetd;

b) a 800 m2<1600 m? elérd, illetve meghaladd épitési telken altaldnosan legfeliebb két
rendeltetési egységet magaba foglald egy fééplilet létesithets;

C) az 1600 m2 -t elérd, illetve meghaladd épitési telken két féépilet is Iétesithetd,
féépliletenként két rendeltetési egységgel.

Az Lke-O/3 jelli épitési dvezetbe a megléve telepszerd, csoportos beépitési lakoterilet tartozik, ahol
az épitési telken kialakult lakd rendeltetési egységek szama nem novelhetd. Az épitési Ovezet
teriletén nem szikséges hatsdkertet tartani. Az egyes épliletek egységek Ujraépitése csak az
eredeti helyen valdsithaté meg.

22. Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezet (Vt)

A szabalyozasi terven Vi jellel jelolt telepiléskozponti vegyes épitési Gvezet, mely tobb onall
rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan telepulési szintli egyéb rendeltetést szolgald
épllet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a laké rendeltetésre és a
telepiiléskdzpont szerepkorét erésitik.

A telepuiléskdzponti vegyes épitési vezetben elhelyezhetd épiilet:
a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

C) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocilis,
e) kulturdlis, kozosségi szérakoztatd és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési Ovezet teriletén Uzemi, raktarozo jellegli nagy gazdasagi forgalmat keletkeztetd
gazdasagi telephely, valamint a telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan
gyakorolhato egyes termel0 és egyes szolgaltato tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés
rendjérl és a bejelentés szabalyairdl sz6lé Korm. rendelet telepengedélyezési eljarasra vonatkozd
jogszabaly alapjan telepengedély koteles tevékenységet kiszolgalo épilet, épitmény,
lizemanyagtolt6 allomés nem létesithetd.
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A telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyitt, vagy
kilon-klon létesithetdk. Az épitési telken altalanosan legfeliebb egy laké és egy egyéb a (2)
bekezdésben meghatérozott rendeltetés, vagy tébb egyéb rendeltetési egységet magaba foglald egy
féépiilet létesithetd. Amennyiben kizarélag lako rendeltetési egységet tartalmazo épiilet létesil, a
23.§ (7) bekezdését kell figyelembe venni.

A Vit épitési Ovezetek telkein kialakitando parkolok egy reszet — a tulajdonos valamint az
Onkormanyzat kozott |étrejovd telepllésrendezési szerzddés keretében kozteriileten is el lehet
helyezni. Kizarélag kdz0sségi rendeltetéshez tartozd parkold kézterileten is elhelyezheté.

Az épitési Ovezetekben az 3. mellékletben szerepld telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni.

23. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezetek (Gksz)

A szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezet, mely

elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli épiletek

elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) akornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

c) kizarélag a gazdasagi tevékenységhez kapcsolodd szallas jellegd,

d) agazdaséagitevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
sz0lgalé lako,

€) igazgatasi, egyéb iroda,

f) kozOsségi, szorakoztatd,

g) Uzemanyagtolté allomas,

h) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

A gazdaséagi tevékenységi célu éplleten bellll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalé lakas brutto alapterllete telkenként nem haladhatja meg a 100 m2-t.

Az épitési dvezetekben z6ldmezds beruhazasnal a beépitetlen telken elhelyezett Uj éplilet esetén,
szabadon allé beépitési moddal helyezheték el az épuletek. Mar beéplt, atalakuld gazdasagi telken
a meglévé éplletelhelyezés megbrizhetd, bbvithetd alapterlletileg és épliletmagassagot tekintve, az
épitési Ovezeti paraméterek adta keretek kozott, a szabalyozasi terv rendelkezései szerint. Meglévd
épulet bontasa utéani épités esetén, a szabadon allé beépitési médhoz tartozo telepitési tavolsagok,
elé-, oldal-, és hatsdkertek tartanddk meg.

A Gksz-1 jelii épitési Gvezetbe rogzitett telek be nem épithetd részén épllet nem épithetd, a be nem
épithetd részen csak térszin alatti és térszin feletti infrastrukturalis 1étesitmények valdsithatok meg.

Az épitési Gvezet épitési telkein az eltérd dvezeti besorolasl szomszédos telek felé esé telekhatar
mentén épllet csak a telekhatartdl legalabb 5,0 méterre helyezhetd el.

Az épitési telken bellli ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartol legaldbb 2,0 méter
tavolsagra legyen. Az el6kerti és az oldalkerti sdvban legalabb egy sorban kétszintes zdldfellletet,
fa- és cserjebelltetést kell megvaldsitani.

Az épitési Gvezetekben az 3. mellékletben szerepld telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni.

24. Ipari gazdasagi épitési ovezet (Gip)
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A szabalyozasi terven Gip jellel jeldlt ipari gazdasagi épitési Gvezet, mely elsésorban a kdrnyezetre
jelentés hatast nem gyakorl6, egyéb ipari gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére
szolgal.

Az ipari gazdasagi épitési 6vezetben elhelyezhet6 épulet:

a) gazdasagi tevékenységi célu,

b) védétavolsagot nem igénylé kereskedelmi, szolgaltato,

c) véddtavolsagot nem igénylé igazgatasi, iroda,

d) sport,

d) lizemanyagtolts,

rendeltetetést is tartalmazhat.

Az ipari gazdaségi épitési 6vezetben lakas nem helyezhetd el.

A gazdasagi forgalom (be- és kiszéllitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozo helyett,
parkol6it minden esetben telken belll kell megépiteni.

Az épitési Gvezetekben az 3. mellékletben szerepld telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni.

Az 3. mellékletben meghatarozott legnagyobb épliletmagassag értékétdl a technoldgiai épitmények
magassaga eltérhet.

25. Beépitésre nem szant dvezetek

A telepllés terlletének beépitésre nem szant terliletei sajatos hasznalatuk szerint a kvetkez6
dvezetekre tagolddnak:

a) Kozuti kozlekedési dvezet (KOu-1, KOu-2),

b) Kotottpalyas kozlekedési dvezet (KOk),

c) Telekigényes kdzmii vezet (beépitési mértéktdl fiiggetleniil) KO-km

d) Kozkert 6vezet (Zkk),

e) Védelmi erdd dvezet (Ev),

f) Gazdasagi erdd 6vezet (Eg),

) Altalanos mezdégazdasagi ovezetek (Ma-1, Ma-2,),

h) Tanyas mezégazdasagi terilet (Mt)
i) Vizgazdalkodasi dvezet (V)
i) Sportolasi célu dvezet (Kb-sp),
k) Temetd (Kb-te),
) Rekreacios Gvezet (Kb-re).

26. Kozuti kozlekedési dvezet (KOu)

A szabalyozasi terven KOu jellel jeldlt dvezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmivek
elhelyezésére szolgal.

A kozutak telekjogilag meglévé kozterlileti szélességén, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott
szabalyozasi szélességén belil a kdzlekedési létesitmények, a kdzmivek vonalas |étesitményei és
berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezenddk el, utcafasitas telepitendd.

A kozlekedési terliletek dvezetei és rendeltetése:
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a) KOu-1 jelli orszagos mellékut és a telepiilési gy(ijtdut dvezete, melynek kozterilleti szélessége
kialakult, illetve a szabalyozasi terven jeldlt tervezett szabalyozasi vonal altal meghatarozott.

b) KOu-2 jelii helyi kiszolgalé utak dvezete.

Az dvezetekben elhelyezhet6 épiiletek legnagyobb épiiletmagassaga 3,0 m.

Kilterileti mez6- és erdégazdasagi lzemi, kiszolgald utak mentén az ut tengelyétdl mért 15-15 m-
en bellil éplilet nem helyezhet$ el.

Az utak, az Ovezeti besorolas altal meghatarozott igényszint szerint (forgalmi savok szama
szélessége, szétvalasztott haszndlat, vegyes hasznélat, csapadékviz elvezetés megoldasa,
kézmdivesités, kozterilet fasitasa) épitenddk ki, Ujitandok fel.

A Kkozteriletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfeleld szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kozterlleti fak, fasorok
elhelyezhetéségét, fennmaradasat.

27. Kotottpalyas kozlekedési, vasuti ovezet (KOk)

A szabélyozasi terven KoK jellel jelolt Gvezetbe a kotottpalyas kozlekedéshez kapcsolddo vasuti
palyak, miszaki létesitmények, technikai berendezések, kdzlekedési létesitmények, a csapadékviz
elvezetd rendszer létesitményei és az épliletek telkei tartoznak.

Az dvezetben elhelyezhetd épiletek legfeljebb 5%-0s beépitettséggel, legfeliebb 6,0 m-es
éplletmagassaggal helyezhet6 el.

28. Telekigényes kozmdi, hirkozlési ovezet (KO-km)

A KO-km jelii dvezetben kizarolagosan kdzmiilétesitmények és a kdzmiilétesitményeket kiszolgalo
épitmények helyezhet6k el (vizml szolgaltatd Uzemi létesitmény, éplilet, szennyviz atemeld,
gazfogadé gaznyomas szabalyozd, hazas trafd, elektromos alallomas és kiszolgalé épiilete).

A kialakithatd legkisebb telekterlilet méretét a mindenkori technol6giai igény és a sajatos
épitményfajtak dsszessége hatérozza meg.

Az éplletmagassag az 6vezetben nem értelmezendd, technoldgiai igény hatarozza meg.

Az oOvezet beépitetlen terliletét gyepteriiletként kell fenntartani és kezelni. Az dvezetben
mindennemd telepUlési vagy veszélyes hulladék elhelyezése, a technologiatol idegen vegyszer és
mas kdrnyezetszennyez§ anyag tarolasa tilos.

29. Zoldteriilet kozkerti 6vezet (Zkk)

A szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt kozkert Gvezet, mely allandoan ndvényzettel fedett, a telepllés
klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalo, 1 ha alatti kdzhasznalatu kdzterileti zdldterdlet.

A kdzkert dvezetben:

a) a disz- és pihendkert funkcidjahoz tartozd kerti épitmények, utca-butorok, koztéri szobrok,
diszkutak, arnyékoldk,

b) jatszotéri épitmények,

c) apihenést, a jatékot és a szérakozast szolgald épitmények,

d) aterlilet hasznalatahoz és fenntartdsahoz szikséges egyéb épitmények,
helyezhetok el.
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A Zkk 6vezetben épiiletet szabadon alléan kell elhelyezni, legalabb az épliletmagassag megengedett
legnagyobb mértékének felét a telekhataroktol szamitottan beépitetlenil hagyva. A beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 2%, az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 3,5
m. Epiilet kizarélag a 3000 m? terilletet elérd telkek esetében helyezhetd el.

A kozkert ovezet telkeinek legalabb 70%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.
A kozkert dvezet parkolo igényét a csatlakozd kdzlekedési kozterlleten kell megvaldsitani.

A kozkert, kdzpark jelképes, 85%-ban attort atlathatd, legfeljebb 1,80m magas keritéssel kerithetd
korbe a kozlekedés biztonsaganak megtartasa mellett.

30. Védelmi erdé ovezet (Ev)

A szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt védelmi erdé dvezet, mely elsésorban a telepiilés és egyéb
létesitmények (mitargyak, kornyezetre jelentds hatds gyakorld létesitmények) védelmére és a
kornyezeti terhelés csokkentésére szolgal.

Az Ev jelll erd6k vezetének telkei nem épithetdk be. Az Ev jelii dvezetben elhelyezhetd épitmények,
a mashol és masként nem |étesithetd:

a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik,

b) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak.

31. Gazdasagi erd6 ovezet (Eg)

A szabalyozasi terven Eg jellel jeldlt gazdasagi erdd Gvezet, melyen a gazdalkodas elsédleges célja
a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elballitasa és hasznositasa.

Az Eqg jelli 6vezetben elsésorban az erdégazdasagi termelés, vadgazdalkodas és természetvédelem
épitményei helyezhet6k el, legfeliebb 0,5%-0s beépitettséggel, legfeljebb 7,5 m-es
épuletmagassaggal.

Az ovezetben minden engedélykdteles épitési munka (erdei épulet, olyan kilatd, aminek a
terepcsatlakozastdl mért legfelsd pontja a 5,0m-t meghaladja), terilethasznalat-modositas csak az
erdék védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznélataval 0Osszefliggh orszagos hatalyu
jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatosaggal, mint szakhatdsaggal egyetértésben torténhet.

Keritést |étesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erdégazdalkodasi célbol szabad.

32. Altalanos mezégazdasagi dvezet (Ma)

A szabalyozasi terven Ma jellel jeldlt altaldnos mezdgazdaségi Gvezet, mely elsésorban a
novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos,
a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalnak (a tovabbiakban: mezégazdasagi
hasznositas).

Az Ma jelli 6vezetekben elhelyezhet6 épitmények:

a) mezOgazdasagi hasznositdsu gazdasagi célu épitmények, (pl. allattartd épiletek,
terménytarolok, szaritok, gépjarmitarolok, gépjavitdk, tragyataroldk),

b) a mezbgazdasagi termelés miatt indokolt kint-lakashoz” szikséges, legfeliebb egy lakd
rendeltetést tartalmazo lakoépilet.

A mezbgazdasagi Ovezetekben csak lakoépllet onélldan nem épithetd csak a gazdasagi
tevékenység folytatasahoz is alkalmas gazdasagi épliletekkel egyiitt. A lakéépiilet alapteriilete az
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nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét, de bruttd alapterlilete legfeljebb 100 m?2
lehet.

A mezbgazdasagi dvezetekben gazdasagi éplilet kozmivesitetlen telken is elhelyezhetd. Lakoépllet
hianyos kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetd, a kdzmdiivesitettség mértékére
vonatkoz6 egyéb elbirasok figyelembevételével.

A mez6gazdasagi Gvezetekben épithetd egy-egy épilet maximalis brutté alapteriilete 500 m? lehet,
kivéve, ha a terllethasznalatnak megfeleld technologia ennél nagyobb alapteriletl épitmény
létesitését indokolja.

Az dvezetekben elhelyezhetd épliletek foldszinti padldszintie az eredeti terephez képest 1,5 m-nél
nagyobb mértékben nem emelhetd ki.

Az altalanos mezdégazdasagi terlleteken elhelyezésre kerilld keritések kizarolag attort, labazat
nélkdli lehet. Tomaor keritések nem létesithetdk.

Birtokkdzpont az Ma jelli dvezetben, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilettel
nem érintett teriileteken, telekrészeken létesithetd, amennyiben a birtoktest legaladbb 200 000 m2 (20
ha) Osszteriiletl. A birtokkdzpontként beépithetd telek terllete legalabb 10 000 m2 (1 ha) nagysagu
a beépitettsége legfeljebb 25% lehet.

Birtokkdzpont csak kozutrdl, vagy 6néllé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrél megkozelithetd
foldrészleten alakithaté ki.

Birtokkdzpont Iétesitése esetén a birtokkdzpont telke hidnyos kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén épithetd be, a kdzmiivesitettség mértékére vonatkozo egyéb elbirasok figyelembevételével.

A birtokkdzpont telkén az Ujonnan kialakitand6é épitményeknek legaldbb 200m-re kell lennie a
meglévé, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett beltertlet hatartal.

Birtokkozpont csak abban az esetben alakithatd ki az 6vezet terliletén, ha a birtokkozponthoz tartozé
birtoktest legalabb 80%-a a teleplilés kdzigazgatasi terliletén taldlhatd. Birtokkdzpont azonos csaladi
mez6gazdasagi vallalkozasok tulajdonaban allé foldrészleteken alapithato.

Az Ma jeli dvezetre vonatkozd, kdvetkez6 egyedi elBirasok alkalmazandok:

a) A beépithetd telek legkisebb teriilete - a mar beépitett telkek és birtokkdzpont Iétesitése
kivételével - 5 ha,

b) Az Gvezet telkein éplletet szabadon alldan kell elhelyezni, a telek homlokvonalatél legalabb 10,0
m, a szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 méter széles terliletet beépitetlenll hagyva.

c) Alegnagyobb beépithetdség 1,5%, terepszint alatt 10%.

d) Lakdéplilet épliletmagassaga nem haladhatja meg az 5,0 m-t, egyéb épiilet épiletmagasséaga a
75 m-t. A mezbgazdasagi tevékenységhez szlkséges izemi-technoldgiai épitmények
magassaga a technoldgiai igény fliggvényében eltérhet az éplletmagassagtal.

33. Tanyas mezdgazdasagi 6vezet (Mt)

A szabalyozasi terven Mt jellel jelolt tanyas mezb6gazdasagi Ovezet, mely els6sorban a

ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék

feldolgozasara, tarolasara és arusitdsara szolgald lakd- és gazdasagi épiletek egylttes

elhelyezésére szolgal.

Az Mt jel(i dvezetekben elhelyezhetd épitmények:

a) mezbégazdasagi hasznositasi gazdasagi célu épitmények, (pl. Allattartd épliletek,
terménytarolok, szaritok, gépjarmatarolok, gépjavitdk, tragyatarolok),

b) lakééplilet,
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c) falusiturizmushoz tartozé épitmények.
A kialakithaté lakoéplletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas létesithetd.

Lakoépulet hianyos kozmivesitettség rendelkezésre allésa esetén épithetd, a kdzmiivesitettség
mértékére vonatkozo6 egyéb eldirasok figyelembevételével.

Az Mt jelii dvezetre vonatkozo, kovetkezd egyedi eléirasok alkalmazandok:
a) A kialakithato telek legkisebb terilete - a mar beépitett telkek kivételével - 4000 m2,
b) A beépitettség mértéke legfeliebb 10%,

c) Az dvezet telkein éplletet szabadon alléan kell elhelyezni, a telek homlokvonalatél legalabb 7,0
m, a szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 méter széles terlletet beépitetlentil hagyva.

d) Lakéépllet épiletmagassaga nem haladhatja meg az 5,0 m-t, egyéb épiilet épliletmagassaga a
75 m-t. A mezbgazdasagi tevékenységhez szlkséges izemi-technologiai épitmények
magassaga a technoldgiai igény fliggvényében eltérhet az éplletmagassagtdl.

34. Vizgazdalkodasi 6vezet (V)

A szabalyozasi terven V jellel jel6lt vizgazdalkodasi dvezetbe sorolt teriletek vizgazdalkodasi tertlet
felszini vizelvezetés tarozoit, kozcélu nyilt arkokat, csatornak medrét és parti savjat foglalja magaba.

Aterlileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével — kiildn
jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi dvezeteket érinté barmilyen épitési
munkat folytatni, teriletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi éplletek nagysagat (beépitési mod, alapterilet, éplletmagassag) az épiletben
kialakitandd technoldgia igénye hatarozza meg, de a megengedett legnagyobb beépitettség
legfeliebb 5% lehet épllet épitése esetén.

A vizfolyasok és allé vizek mentén a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességi parti sav
biztositandd. A vizfolyasok és allé vizek fenntartasi savja a killterlleten csak gyepteriiletként
alakithaté ki.

A terileten jelentés foldmunkat végezni, mivelési &gat valtoztatni a vonatkoz6 rendelkezések
eléirasainak megfeleléen, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak Ugy szabad, hogy a
beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve azt szolgalja,
b) segitse elé a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos iddszakra valé visszatartasat.
c) Ne rontsa a felszini vizek allapotét.

35. Kiilonleges beépitésre nem szant sportolasi célu teriilet (Kb-sp)

A szabalyozasi terven Kb-sp jellel jeldlt vezet, amely a nagy zéldfeliletet igényld sportlétesitmények

elhelyezésére szolgal.

Az dvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) asport, pihenést, testedzést szolgald épiiletek épitmények (sportpalya, dltdz6éplilet, szocialis
rész, irodai rész, szertar, lelato, a terllet fenntartdsahoz, gondozasahoz szikséges épiilet),

b) a sport rendeltetéshez kapcsolddd kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet,

c) kulturalis, szorakoztatd,

d) asport- és rekreacios célu épitményen beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgéld lakasok,

e) aterllet hasznalatahoz szlikséges fasitott parkolok.



39. §

40. §

41.§

Az Gvezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentds zajterheléssel jaré sportok palyai
nem létesithetok.

Az Gvezet hianyos kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetd be, a kdzmivesitettség
mértékére vonatkozo6 egyéb eldirasok figyelembevételével.

Az dvezet legnagyobb megengedhetd beépitettsége 10%, a legnagyobb épiletmagassaga 9,0
méter.

A telkeinek legalabb 50%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

36. Kiilonleges beépitésre nem szant temetd ovezet (Kb-te)

A szabalyozasi terven Kb-te jellel jelolt Gvezet, mely kizérdlag a temetkezés kegyeleti épitményei
elhelyezésére szolgal.

Az dvezetben elhelyezhetd épitmény:
a) ahuman temetkezés céljait szolgal6 épitmények (ravatalozo, kapolna, kripta, sirhely, urnatarté
fal, lakételkekkel kozos telekhataron tdmor kerités),

b) a terillet fenntartasat és 6rzését szolgalé épiilet (szerszamtarold, kereskedelmi létesitmény,
0rz6-, szocialis épllet, kbfarago, szemétgylijtés kezelés épitményei)

Az dvezet hianyos kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetd be, a kdzmiivesitettség
mértékére vonatkozd egyéb elbirasok figyelembevételével.

A terllet kiszolgalasat biztositd éplletek épiletmagassaga legfeliebb 5,0m, a temetbkapolna
épuletmagassaga legfeljebb 10,0m lehet. A legnagyobb beépitettség mértéke 10%.

A temetd telekhatarai mentén, telkén belll védéfasitas létesitendd.

37. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios ovezet (Kb-re)

A szabalyozési terven Kb-re jellel jelolt dvezet, mely tevékenységet kiszolgalo épitmények
elhelyezésére szolgal.

Az dvezetben elhelyezhet6 épitmények: a terllet rendeltetésszer(i hasznélatat szolgald épitmények.

Az dvezetben épiilet legfeliebb 10%-0s beépitési mértékig, legfeliebb 5,0m-es épiiletmagasséggal
épithetd.

Az 6vezetben a kdzmiiellatas mértéke: hidnyos kdzmivesitettség.

Ill. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

38. Hatalybalépés

Ez arendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon |ép hatalyba.



(2) Erendelet elSirasait a hatalybalépését kovetéen indult iigyekben kell alkalmazni.

39. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
42.§

Hatalyat veszti Felsépakony helyi épitési szabalyzatarol szdlé 3/2009. (lll. 25.) édnkormanyzati
rendelete.



