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1. ELOZMENYEK

Felsépakony Nagykozség kozigazgatasi terlletének egészére 2009. évben késziiltek el a telepiilésrendezési
eszkozok. A telepilésfejlesztési koncepcié alapjan keriilt sor a telepiilésszerkezeti terv és a kiil- és belterletet
egyarant lefed6 épitési szabalyzat rendelkezéseinek megfogalmazasara, valamint a szabalyozasi terv
elkészitésére. A képvisel6-testillet a teleplilésszerkezeti tervet 61/2009. (I1.25.) dnkormanyzati hatarozataval
fogadta el, a teleplilés egészére vonatkozo helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi terveket 3/2009. (Il .25.)
onkormanyzati rendelettel allapitotta meg. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa 2011-ben szikségessé
valt.

Felsdpakony Nagykdzség Onkormanyzata dontétt arra vonatkozéan, hogy feliilvizsgalia telepiilésrendezési
eszkozeit az elmult években bekdvetkezett tarsadalmi, gazdasagi, jogszabalyi kornyezetben bekovetkez6
valtozasokhoz igazodva. Ennek megfeleléen elkészillt a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szdlo a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet figyelembe vételével a kézigazgatasi teriilet
egészére a megalapoz6 vizsgalat és a telepllésfejlesztési koncepcio, valamint a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési dokumentacidja, melynek véleményezési szakasza folyamatban van. Mivel ennek varhat6
elfogadésa a fenndllo korilmények miatt varhatéan kitolodik, ezért az uj telepiilésrendezési eszk6zok hatalyba
Iépéséig is sziikséges a hatalyos helyi épitési szabalyzat moédositasa.

A médositasi igény a teleplilésfejlesztési koncepcid elhatarozasait és a telepllésszerkezeti terv koncepcionalis
javaslatait nem érinti, igy kizarolag a helyi épitési szabalyzat mddosul. Jelen modositas célja a lakasépitési
fejlesztési elképzelések kereteinek meghatarozasa, valamint a koz- és maganérdek 6sszehangolasanak
megfeleld épitési jog biztositasa.

A moédositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok egyeztetésére a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. §
(4) bekezdése szerint, egyszeriisitett eljaras keretében keril sor, mivel a mddositas kapcsan a fenti
bekezdésben meghatarozott feltételek egyarant teljestiinek. Azaz teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszaki
infrastruktira féhalézat nem valtozik, Uj beépitésre szant terllet kijelolésére nem kerll sor, és nem sziinik
meg zold, vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli teriilet. Jelen dokumentacio a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 41. § (2) bekezdésében meghatarozott véleményezési szakasz lefolytatasahoz késziilt.

Az allamigazgatasi egyeztetési eljarassal parhuzamosan folyik a véleményeztetés a partnerségi egyeztetés
szerinti érintettekkel (lakossag, civil és érdekképviseleti szervek, valamint gazdalkodd szervezetek, stb). A
partnerségi egyeztetés szabalyairol a képviseld-testtilet a 4/2017. (lIl. 1.) 6nkormanyzati hatarozataval dontott.

A telepllésrendezési eszkozok modositasi dokumentacioja az orszagos telepilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2012. augusztus 6.-an hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt. Jelen
dokumentécio tartalmazza a jovahagyandé munkarészeket, mely jelen esetben az épitési szabalyzat tervezete,
valamint az ehhez készlilt indoklast, azaz alatamaszté6 munkarészeket.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. 1.§. (3) bekezdése
értelmében a telepllés egy részére készild rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti
kornyezeti vizsgélat szlikségességét varhato kornyezeti hatasa jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan kell
eldonteni. Mivel tervezett modositasok megvalosulasa jelentés kornyezeti terhel6 hatast nem keletkeztet, ezért a
kornyezeti vizsgalat lefolytatisa 6nkormanyzat véleménye szerint nem szilkséges. A telepilésfejlesztési
koncepci6 megalapozésa céljabol, és annak alatdmasztasaként Orokségvédelmi hatastanulmany készilt
2016-ban, még a 39/2015. (lll. 11.) Korm. rendelet eléirasai alapjan, annak 1. mellékletében meghatarozott
tartalommal.
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2. MODOSITAS CELJA, INDOKLASA

Felsépakony teriiletén a meglévd lakoteriiletek egységesen kertvarosias lakoteriiletbe tartoznak. A kertvaro-
sias lakoterileten jellemzéen lakd rendeltetésl épiiletek talalhatok laza beépitési, Osszefliiggd kertes
tombokben. A hatélyos helyi épitési szabalyzat a kertvarosias lakoterileteket a kovetkez6 épitési dvezetekbe
sorolja:

= Lke-1jelii épitési Gvezetben a jellemzben kialakult, oldalhataron alléan beépitett lakotelkek talélhatok.
Az egész telepulésre a raciondlis telekméretek jellemzdek, jelenleg az elSirt minimélisan kialakithato
telekméret 550 m2.

= Lke-V jelli épitési dvezet a belterlilet déli részén kijeldlt részben beépiilt terllet épitési dvezete. Az
épitési Ovezetben 800 m2-es minimalis telekméret esetén tobb lakasos lakdéplletet is el lehet
helyezni. Ez a teriilet a telepllésen felmertld Uj lakoterileti igények kielégitése érdekében kerlilt
kijelolésre- Ocsa telepiiléssel teriiletcsere-program keretében. A teriilet - a Vasut utcatél délre -
meglévd kozteriletekrdl feltarhatd, az infrastruktura fejlesztés megtértént, a terileten a telkek jelentés
részén megjelent mar beépités, jellemzéen csaladi hazas jelleggel.

A megalapoz6 vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a kertvarosias lakoterilet tertiletfelhasznalasi egységbe
sorolt épitési Gvezetek esetében:

= a telepllés fejlédési dinamikajat is figyelembe véve, a lakasépités teriiletén megjelentek a
hagyomanyosan csaladi hazas teriileteken a tobblakasos lakéépiiletek;

» a helyi sajatossagoktol eltér6 beépitési siirliség esetenként a kornyezetterhelés indokolatlan
emelkedéséhez vezethet, ezért az onkormanyzat a kertvarosias lakoteriileteken létesithetd
lakasszamot meg kivanja hatarozni, a telekteriilet szerinti differencialassal;

= atervezett valtoztatassal sem telepilésképi, sem érokségvédelmi érdek nem sérdl;

= a tervezett valtoztatds kapacitasbévilést nem eredményez, igy koérnyezeti-, kozlekedési-,
kozmiivesitési hatasa nincs.

A fenti tendencia a helyi épitési szabalyzat mddositasaval kezelhetd, keretek kdzé szorithato.

3. MODOSITASI JAVASLAT ES ANNAK VARHATO HATASA

A modositassal érintett terilet Fels6pakony Nagykozség kézigazgatasi teriletén belll a kertvarosias
lakoterUletbe sorolt épitési Gvezetek terllete.

A lakoterUleti épitési Ovezetekben a jelenleg hatélyos épitési szabalyozas modositasaval megallithato a tovabbi
intenzitasnovekedés, mely tobb negativ hatéssal jart:

= a lakésépités jelenlegi szabalyozasa miatt megnétt az egy-egy kisméretli, csaladi hdzak épitésére
kialakitott telken, tobb lakas létesitésére vonatkozd fejlesztéi igény,

= alakasok szamanak novekedése a telkek hasznalati intenzitdsanak novekedésével jar,

= a telken elhelyezendd gépkocsik szamanak novekedésével jar, ami a kornyezet terhelésének
ndvekedéséhez, a lakéterileti konfliktusok nvekedéséhez vezet,

= 3 tobb lakas az egy fére jutd zoldfellletek csokkenéséhez vezethet, ugyanolyan beépitési jellemzék
mellett.

A megoldas érdekében a HESZ médositasa indokolt.

A dokumentacio célja a kertvarosias lakoteriiletbe sorolt épitési 6vezetek teriiletén létesithet6 lakasszam
pontositasa.
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4. OSSZHANG A MAGASABB SZINT( JOGSZABALYOKKAL

Az Orszagos Telepillésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl sz6l6 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet
meghatarozza a kertvarosias lakétertletek kialakitdsanak és beépitésének altalanos kévetelményeit:

Az orszégos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekr6l szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK)

KERTVAROSIAS LAKOTERULET

13.§ (1) A kertvarosias lakotertilet laza beépitést, 6sszefiiggd nagy kertes, t6bb énallo rendeltetési egységet
magaba foglalo, 7,56 m-es beépitési magassagot meg nem halado, els6sorban laké rendeltetésii épliletek
elhelyezésére szolgal.
2) A kertvérosias lakotertileten elhelyezhetd éplilet — a lako rendeltetésen kiviil -
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
¢) kulturalis,
d) szallas jellegii és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
Az épitesi Ovezetek teriletére vonatkozo épitésjogi kovetelmenyeket — az orszagos érvény( eldirasok keretei
kozott — a helyi épitési szabdlyzat meghatérozhatia. Az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési

Kdvetelményekrdl sz616 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet 111.§ lehetdvé teszi az orszagos érvényl eléirasoknal
szigorlbb helyi rendelkezések alkalmazasat:

111.§ (1) Az e rendelet II-1ll. fejezetében meghatarozott teleplilésrendezési kivetelményeknél szigoribb
kévetelményeket a helyi épitési szabalyzat megallapithat.

A modositasi igény nem jar Uj tertlet kijeloléssel, intenzitasnovekedéssel, igy egyéb jogszabalyokkal nem lehet
ellentétes.

5. A HATALYOS ELGIRASOK

FelsGpakony helyi épitési szabalyzatardl szolo 3/2009. (11.25.) Gnkormanyzati rendelete (modositasokkal
egységes szerkezetbe foglalva a 2/2011. (1.31.) dnkormanyzati rendelettel) (tovabbiakban HESZ) az épitési
oOvezetre vonatkozdan az alabbi rendelkezéseket allapitja meg:

Kertvarosias lakoteriiletek és vegyes teriiletek altalanos elbirasai

21.§ (1) A kertvarosias lakoteriilet elsésorban laza beépitési, 6sszefiiggb kertes, legfeliebb két énallo
rendeltetési eqységet magaba foglalo, 4,5 m-es épitménymagassagot meg nem haladd lakéépliletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A vegyes tertilet tébb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo lako, valamint a lakéfunkciot nem
zavaro intézmeények, kereskedelmi, szolgaltato létesitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A kertvarosias lakotertileti épitési bvezetek teriiletén — ha az dvezeti elbirasok masként nem rendelkeznek
— férendeltetésii épliletként elhelyezhetd:

a) legfeliebb 2 lakasos lakoéplilet,
b ) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglaté épiilet,

¢) egyhazi, oktatasi, eqészségiigyi, szocialis éplilet,
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d) a tertilet rendeltetésszerii hasznélatat nem zavard hatasu kézmdiipari épiilet.
(4) A kertvarosias lakoteriileten férendeltetésii épliletként kivételesen elhelyezhett:
a) a tertilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
b) a helyi lakossag kézbiztonsagat szolgald épitmény,
c) sportcélu épitmény.
(5) Kertvarosias lakoteriileten és vegyes teriileten 16vé telken annyi férendeltetésii épiilet helyezheté el,
ahanyszorosa a telek mérete az 6vezetben el6irt minimalis telekméretnek.

LKE-1, LKE-V oldalhataron allo beépitésii kertvarosias lakoteriiletek

22.§ (1) A kertvarosias lakoterilet jellemzden oldalhataron allo beépitést, kertes, legfeliebb két 6néllo
rendeltetési egységet magaba foglald lakdépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési bvezetben az épitési hely hatarvonalai az alabbiak:
a) az elbkert mérete legalabb 5,0 m,
b) az oldalkert mérete a megengedett legnagyobb épitménymagassag
c) ahatsokert méretét az OTEK alapjan kell megallapitani.

(3) Az Lke-1 jelii és Lke-V jelii épitési 6vezetek beépitési paraméterei:

a telek megengedett az éplilet megengedett
| legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az epitesi ] széles- | beépitési | brutto | terepszint alatti| zolofeliieti| . ,
Ovezet jele terilete sége mértéke | Szintteriileti beépitési mértéke epitmenymagassaga
mutatoja mértéke
m?2 m % m2/mz2 % % m m
Lke-1 550 16 30 0,8 40 50 3,0 4,5
Lke-V 800 18 30 0,6 40 50 3,0 4,5

(4) A kertvérosias lakoteriileten a férendeltetésii épiiletként kialakithato 6sszes rendeltetési eqység szama
nem haladhatia meg az elhelyezhet6 lakdsok szamanak kétszeresét. Az Lke-V épitési dvezet teriiletén
férendeltetésii épiletként legfeljebb 4 lakas helyezhett el.

Ezek alapjan FelsOpakony terliletén a lakas-s(irliség szabalyozottnak tekinthetd, azonban a kis telkeken
épuletenként akar 4 lakas is elhelyezhetd, igy telekmérettél és lakasnagysagtél fliggéen akar tobbszords terhelés
is kialakulhat a szomszédos telkekhez képest.

Annak érdekében, hogy a lakasok szama tobb épiilet létesitésének lehetdsége, illetve kotelezettsége
esetén se emelkedhessen a kialakult lakas-siirliség mértéke folé, a létesithetd lakdsok szamanak
szabalyozasa indokolt.
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FelsGpakony teriletén a kertvarosias lakoterlletek lényegében Gsszefliggé terlleteket alkotnak. A
lakoterileteken belll is viszonylag nagy, 6sszefliggd, egységes terlileteket szabalyozott a HESZ, ennek
megfeleléen — szabalyozasi értelemben — homogén tertiletek alakultak ki.

A kertvarosias lakoteriletek egyes épitési dvezeteinek terileteit a mellékelt abrak szemiéltetik.

A kertvarosias lako épitési 6vezetek teriileti elhelyezkedése Fels6pakony kertvarosias lakéteriiletein beliil

1. abra Lke-1 6vezet 2. abra Lke-V ovezet

Az elvileg megoszthaté telkek szama er6sen korlatozott, jelentdsebb tobbletterhelés, illetve terhelésndvekedés
ebbdl a szempontbdl nem varhato. Ennek megfeleléen a kialakithato lakasok szamat és a telekteriilet-méretét
o0sszekapcsolo szabalyozas alkalmazésa javasolhato.

6. MODOSITASI JAVASLAT

A kialakult helyzet megoldasa érdekében a HESZ médositasa javasolhaté az alabbiak szerint (a tartalmi
maddositas vastag betlivel szedve):

22.§ (1) Az Lke-1 jell épitési évezetbe a jellemzOen kialakult, kertvarosias karakteri és telekhasznalatu
lakoteriilet tartozik, ahol az épitési telken éltalanosan legfeljebb egy laké rendeltetési egységet magaba

rr s

foglalé egy foépiilet létesithetd, ettdl eltérni a 21.§ (5) bekezdés elbirasa figyelembevételével lehet.
22.§ (3) Az Lke-1 jelii és Lke-V jelli épitési bvezetek beépitési paraméterei:
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a telek megengedett az éplilet megengedett
| legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitesi . széles- | beépitési | brutto | terepszint alatti| zolofeliieti| . ,
Ovezetjele | terdlete | .o | mérteke | szintterilefi | beépitési | mértéke epitmenymagassaga
mutatoja mértéke
m?2 m % m2/mz2 % % m m
Lke-1 600 16 30 0,8 40 50 3,0 4,5
Lke-V 800 18 30 0,6 40 50 3,0 4,5

22.§ (4) Az Lke-V jelii épitési Gvezetbe a kialakuloban lévé, részben beéplilt kertvarosias lakoteriilet tartozik,

ahol

3)

b)

a 800 m2-t el nem éré épitési telken altalanosan legfeljebb egy rendeltetési egységet
magaba foglalo egy foépiilet létesitheto,

a 800 m*t elérd, illetve meghalado épitési telken altalanosan legfeljebb két rendeltetési
egységet magaba foglalo egy foépiilet létesithetd, ettdl eltérni a 21.§ (5) bekezdés
eléirasa figyelembevételével lehet.

A HESZ mddositasa és a tervezett valtoztatas:

» a Szabalyozasi Terv modositasat nem teszi szilkségesse,

= aTelepllésszerkezeti Terv modositasat nem igényli,

= 3 kozlekedési rendszert nem érinti,

= a kozmlrendszerben valtozast nem okoz,

= atdj- és természetvédelem érdekei nem sériinek,

= akérnyezetvédelmi érdeket nem érint.

A fenti javaslattal a kertvarosias lakoteriletek sirliségének ndvelése szabalyozott keretek kozott tarthato.
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
EPITESI SZABALYZAT

TARTALOMJEGYZEK

FELSGPAKONY NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK ...l..... (eer e )  ONKORMANYZATI
RENDELETE

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 3/2009. (lll. 25.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET
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Fels6pakony Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
eeelevrs (oo ...) Onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél sz616 3/2009 (I1I. 25.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Felsdpakony Nagykdzség Onkormanyzat képviseld-testillete az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérd
sz0l6 1997. évi LXXVIII. térvény 62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjgban meghatérozott
feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro, a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatési szervek,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 4/2017. (lll. 1.) o6nkorményzati rendelet szerinti
véleményezési eljarasban részt vevé partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezbket rendeli el:

1. Mddosito rendelkezések

1.§

FelsGpakony Nagykozség helyi épitési szabalyzatrol szolo 3/2009. (IlI. 25.) Gnkormanyzati rendelet

(a tovabbiakban: HESZ) 2. §-a a kdvetkez§ j) ponttal egésziil ki:

2. § [E rendelet alkalmazasaban:]

” j) Foépiilet: a telek rendeltetése szempontjabél meghatarozo, utcaképet formaléd
épiilet.”
2.§ ,
(1) AHESZ 22. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

22.§ (1) Az Lke-1 jelli épitési ovezetbe a jellemzden kialakult, kertvarosias karakterii és
telekhasznalata lakoteriilet tartozik, ahol az épitési telken altalanosan legfeljebb
egy laké rendeltetési egységet magaba foglalé egy féépiilet létesithetd, ettdl
eltérni a 21.§ (5) bekezdés eldirasa figyelembevételével lehet.”

(2) AHESZ 22. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,22.§ (3) Az Lke-1 jelii és Lke-V jelli épitési Gvezetek beépitési paraméterei:

Az épitési a telek megengedett az épulet megengedett
Ovezet jele | legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
széles- | bespitesi | _Dru10 | terepszintalatil e o

terllete sége mérteke szintteruleti beépitési mérteke épitménymagassaga
9 mutatoja mértéke
m2 m % m2/m?2 % % m m
Lke-1 600 16 30 0,8 40 50 3,0 4,5
Lke-V 800 18 30 0,6 40 50 3,0 4,5

(3) AHESZ 22. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

22.§ (4) Az Lke-V jelii épitési ovezetbe a kialakuloban lévd, részben beépiilt kertvarosias

lakoteriilet tartozik, ahol

a) a 800 m%t el nem érd épitési telken altalanosan legfeljebb egy rendeltetési

egységet magaba foglalé egy féépiilet létesithetd,
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b) a 800 m%t elérd, illetve meghalado épitési telken altalanosan legfeljebb két
rendeltetési egységet magaba foglalo egy féépiilet létesithetd, ettdl eltérni a
21.§ (5) bekezdés eléirasa figyelembevételével lehet.”

2. Zaro rendelkezések

3.8
(1) Ezarendelet ..... év ...... ho ... napjan Iép hatélyba.
k.m.f.
dr. Gondér-Kokény Katalin Nagy Janos
jegyzo polgarmester
A rendelet kihirdetve:
Felsépakony, ..... ..........

dr. Gondér-Kokény Katalin
jegyzd



