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EL&6ZMENYEK

FelsGpakony kdzség kdzigazgatasi terliletének egészére 2000. évek elsd felében késziiltek el a telepllésszerke-
zeti terv és szabalyozasi terv, valamint az épités jogi kereteit meghatéarozé helyi épitési szabalyzat. Az elkészUlt
tervek teljes fellilvizsgalatara 2009. évben keriilt sor. A felllvizsgalatot és modositast a 61/2009. (lll. 25.) énkor-
manyzati hatarozattal fogadta el az dnkormanyzat. A koncepcio és teleplilésszerkezeti terv alapjan keriilt sor a
kiil- es belteriletet egyarant lefed szabalyozasi terv elkeszitésére, valamint a helyi épitési szabalyzat rendelke-
zéseinek megfogalmazasara. 3/2009.(1ll. 25.)OK rendelet egységes szerkezet(ivé valt, a rendeletbe beépultek a
2/2011. (1. 31.) szdmu modosito rendelet rendelkezései is. Felsépakony kozigazgatasi terliletére a T-1 jelli belte-
rileti és a T-2 jelli kilterileti szabalyozasi terv van hatalyban, mindkét szabalyozasi terv a helyi épitési szabaly-
zat mellékletét képezi.

A fentiekben szereplé dokumentumokat az elmult években bekdvetkezett tarsadalmi-, gazdaséagi- valtozasokhoz,
és az onkorméanyzat lehetségeihez, valamint a térvényi, jogszabalyi valtozasokhoz sziikséges igazitani. Az
Uj orszagos jogszabalyok tartalmi kdvetelményeinek és eldirasainak megfeleld Uj telepllésszerkezeti tervet az Uj
telepulésfejlesztési koncepciot alapul véve kell elkésziteni. Az épitésjogi jogszabalyok és az épitésjogi eljarasi
rendszerek, valamint az épitésjogi sajatos jogintézmények teljesen atalakultak. A jogi kornyezet kotelezévé
teszi az Uj rendszerhez valé igazodast, a telepiilésszerkezeti terv 10 évenkénti és a helyi épitési szabalyzat 4
évenkénti fellvizsgalatat. A hatéalyos rendezési tervek részmodositésa az Uj tartalmi és formai eldirasok miatt
csak korlatozott ideig térténhet, ezutan valtozatlan formaban a tervek a hatalyos jogszabalyok alapjan csak
december 31-ig alkalmazhatok.

Fels6pakony kozség képviseld-testiilete dnkormanyzati hatarozatban dontétt arra vonatkozdan, hogy feliilvizs-
galja telepUlésfejlesztési koncepcidjat és telepllésrendezési eszkézeit, igazodva az (j orszagos jogszabalyi
kérnyezethez, az eltelt idészakban bekdvetkezett tarsadalmi-gazdasagi véltozasokhoz, a telepllésfejlesztési
célokhoz, valamint az egyedi kérelemkeént érkezett tulajdonosi fejlesztési igényekhez.

A fenti dokumentumok feliilvizsgalatdnak médszertani alapjat, egyeztetési folyamatat a telepllésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatarozza meg. A Korm.
rendelet alapjan a koncepciot és teleplilésrendezési eszkdzoket helyzetfeltard, -elemzé és -értékeld munkarész,
Osszefoglaloan Megalapozé vizsgalatok készitése el6zi meg.

Jelen megalapoz6 vizsgalatokat tartalmazé munkarész kidolgozasa a Korm. rendelet 1. mellékletében meg-
hatarozott tartalmi kovetelmények figyelembevételével tértént. A Korm. rendelet szerint a tartalom elemei dssze-
vonhatok, atcsoportosithatdk, indokolt esetben egyes elemei elhagyhatdk, illetve azokat a telepiilés méretének,
sajatossagainak, a telepliléshalézatban betoltdtt szerepének, valamint az adott témakornek megfeleld részlete-
zettséggel kell kidolgozni. Felsépakony kdzség dnkormanyzat képviselé-testilete .../2016. (.......) Onkormanyzati
hatérozataval dontott arrél, hogy a megalapoz6 vizsgélat megfelel a tervezés alapjanak, és elfogadta a véros
fejlédési iranyat meghatarozd jovOképet és célrendszert.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT
BEVEZETES

A telepllésfejlesztési koncepcié az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény
(Etv.) szerint a képviselStestillet altal elfogadott dokumentum, amely a telepiilések hosszu tavi fejlesztési elképze-
léseit foglalja 6ssze. A koncepcio biztositja a telepilésfejlesztés 6sszehangolt megval6sulasat; rendszerbe foglalja
a teleplilés kozigazgatasi terlletére kiterjedd onkormanyzati telepuilésfejlesztési dontéseket. A koncepcio elsbsor-
ban telepliléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természetes és épitett adottsagok mellett a tarsa-
dalmi, a gazdasagi, a kdrnyezeti szempontokat és az ezeket biztosito intézményi rendszereket kell megvizsgalni.

Jelen telepiilésfejlesztési koncepcié a 314/2012.(X1.8.) kormanyrendeletben foglaltaknak megfelelé meto-
dikaval késziilt. A HosszU tavu Telepulésfejlesztési Koncepcid (TFK) elsd kétete, a Megalapozd tanulmany pedig
2 fejezetbdl all (Helyzetfeltaras, Helyzetelemzés és -értékelés). A masodik kotet tartalmazza majd a telepiilés
hosszu tavu jovéképét, a célok rendszerét és — mivel integralt telepiilésfejlesztési stratégia nem készill — a megva-
l6sitas eszkozeinek és a szikséges intézményi hattér leirasat.

Mivel a telepulés jovGbeni fejlesztéseit az adottsagokra kell épiteni, az elsé munkafazisaban széleskorl adat-és
informaciogydijtés tortént Felsépakony legfontosabb jellemz6i és szamszerisitheté adatai korében. Az adatok és
az informaciok értékelésével rajzolédik ki pontosabb kép a teleplilés jelenlegi adottsagairdl, értékeirdl, problémai-
rél, melyeket a helyzetelemz6 és —értékeld munkarész tartalmaz.

A Partnerségi Tervet a telepulés képviseltestulete a 2015. november 2.-ai hatallyal, a 92/2015.(X.19.) szamu
Képvisel-testlileti hatarozattal fogadta el.

A Partnerségi Terv leirja a partnerek korét és azok tajékoztatasi modjat; tovabba a javaslatok és vélemények do-
kumentalasanak modjat és a tervek nyilvanossagat biztositd intézkedéseket.

1.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

Fels6pakony

Budapest

o ¢
- = Budapesti Agglomeracié DK-i szektor
@ o fpsiss
> @ = Pest megye, Gyali jaras
< i = teriilet 13 km’
o o Vecsés 0]
b @ 2 M = belteriilet 106 ha, kiilteriilet 1429 ha
o faas1 | Gyal 40
AR = & ] = nagykozség
Sugetszeniios o - ' = lakénépesség 3300 6§
m

FelsGpakony Budapesttdl délre az agglomeracié délkeleti reszében helyezkedik el, Budapest hataratol 9 kilométer-
re, Gyal, Vecsés, Ocsa és Ull6 kozott. Szoros kapcsolatot 4pol a kdrnyezd telepiilésekkel: Dabas, Ocsa és Buda-
pest biztositjak a kdzép- és felséfok ellatasokat. Inarccsal és Ocsaval kdzosen valdsitottak meg a kdzmiifejlesz-
téseket. Gyal, Ocsa és Alsonémedi telepiilésekkel egyiitt a Gyali jaras tagja.

Fekvése, foldrajzi elhelyezkedése tehat igen kedvezd: az M5 és MO autdpélydk mentén, a Liszt Ferenc Nemzet-
kézi repul6tér kdzelében, ugyanakkor a 1égi folyosojan kiviil.
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Fiatal telepilés: az 1990-es vélasztasokkor nyerte
vissza 0nallé jogat, korabban Gyal tarskozsége volt.
Fejlédése a hatvanas évek parcellazasaival kezd6dott
meg, és a févaros kozeli fekvés, a kivalo kozuti és
vasUti megkozelithetéség népszerlivé tette a telepi-
[ést.

A munkavallalék donté toébbsége Budapestre jar be
dolgozni, illetve a fiatalok is igaznak a kdzépiskolaba,
egyetemre, ezért Felsépakony Iényegében alvotelepi-
Iés. Zsaktelepilés lévén atmend forgalma nincs, erdék
veszik korll ezért csendes és kellemes lakdkdrnyeze-
tet kinal, amit kiegészit az infrastrukturaval val6 j6
ellatottsaga is.

Fejlodésének koszonhetden FelsOpakony 2013-ban
nagykozség lett.

1.2. A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Az Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcié megallapitasa szerint a Budapesti Agglomeracid, a févarossal és az
elévarosi gylriivel egyitt az orszag legversenyképesebb teriilete, az orszag legfontosabb kapcsolodasi pontja,
amely egyedulalléan alkalmas arra, hogy rajta keresztlil hazank egésze bekapcsolédjon az eurépai, illetve a glo-
a hazai térségekkel, hanem mas, elsésorban kdzép-eurdpai, nagyvéarosi térségekkel kell versenyeznie, igy ver-
senyképessége, és a tobbi régidval valé egyittmiikodésének hatékonysaga alapvet6en befolyasolja az orszag
egészének fejlédési palyajat. Az alapvetd stratégiai célkitlizés, hogy ez a nagyvarosi agglomeréacié a kdzép-
europai térség meghatarozd, a kelet-kdzép eurdpai térség vezetd szervezékdzpontja, a Karpat-medence gazda-
sagi centruma legyen.

Az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepciéo (OFTK) — Nemzeti Fejlesztés 2030 - az orszag
tarsadalmi, gazdasagi, valamint &gazati és terileti fejlesztési sziikségleteibdl kiindulva egy hosszu tava jovoké-
pet, valamint fejlesztéspolitikai célokat és elveket hatdroz meg. Ezek alapjan jeldli ki a 2014-2020-as fejlesztési
id6szak nemzeti, szakpolitikai sulypontjait.
Az agglomeraci6 alapvetéen Pest megye északi részén huzddik, de a szomszédos megyékben is talélhatd tobb
telepulés, amelyeknek Budapest felé iranyuld napi kapcsolatai vannak. Az agglomeraciot az eurdpai nagyvarosok
kézvetlen vonzaskorzetében tapasztalt kihivasok jellemzik:
= Ezek kdzll kiemelheté az ériasi tdmegigényeket kiszolgald kdzlekedés, amelyet a Budapest felé iranyu-
16 és az agglomeracion belili kapcsolatok nehézségei mellett még a Budapest kdzpontu orszagos kdz-
lekedési halézat atmend forgalma is terhel.
= Szintén kilén emlitendd a stratégiailag és térségi szinten kevéssé koordinalt fokozodd beépités és a te-
lepiilések dsszendvése, melynek eredményeként fenntarthatdsagaban sériil a teriilethasznalat (ritkul az
oOkologia-rekreacios halozat, karosodik a taji és kulturalis drokség), a laké és a termeld-szolgaltatd funk-
ciok kedvezétlenll keverednek, hidnyoznak a valés telepllési kzpontok.
= Tovabba a térség az orszag legkedvez6bb demografiai adottsagu terlileteként nagy kihivasok elé allitja
az oktatasi-nevelési kdzszolgaltatisokat.
= Az agglomeracids kihivasok eredményes kezelése csak a telepllési és a megyei szerepl6k koordinalt
egyuttmikdodésében képzelhett el.
= Pest Megye Teriletfejlesztési Koncepcidja részét képezi az Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési
Koncepcionak. A megye foldrajzi elhelyezkedésének kdvetkezménye, hogy az eurdpai f6 aramlasi ira-
nyok, a transzeuropai kozlekedési Utvonalak jelentés része a megyében kapcsolddnak dssze; de a me-
gye orszagos térszerkezetben elfoglalt specidlis szerepét a szomszédos megyék illetve tajak iranyaba
hato tobb tradiciondlis kapcsolédasi pont és zona megléte is biztositja.
= Pest megye fejlesztési iranyaiként az OFTK az alabbiakat jeloli meg:
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= A gazdasag dinamizélasa, tébb labon &llé gazdasagfejlesztés, egyszerre épitve a feldolgozéipari- és ag-
rar-tradiciokra, valamint az ] iparagak, szolgaltatasok fejlesztésére.

= Befektetés-0sztonzés, a tékevonz6 képesség javitasa, az egyes térségek endogén eréforrasaira ala-
pozva. A gazdasagi huzétérségek innovacids- és versenyképességének javitasa, az M0-as korgy(rl és
a Ferihegyi Gazdasagi Ovezet logisztikai-vallalkozasi zonainak fejlesztése, a megye leszakado térsége-
inek gazdaségi felzarkoztatasara kiemelten épitve a KKV szektorra.

= Téarsadalmi megujulas, a k6zosségek és a bizalom erésitése, az egylttmikodések dsztdnzése és in-
tézményesitése, a csaladi értékek el6térbe helyezése, a lakossaganak egészségi allapotanak javitasa,
az oktatas intézményi- és tartalmi megujitasa, kiemelt figyelmet forditva a gazdasag igényeire. Tertleti
as tarsadalmi kohézié, az esélyegyenléség javitasa.

= Atérszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozasa, a metropolisz térség, benne Pest megye halézatos tér-
strukturajanak kialakitasa, a térség geostratégiai adottsagainak jobb kihasznalasa, a belsé kdzlekedési
kapcsolatrendszer fejlesztése kiemelten az elévarosi kozlekedés, valamint a térségi kozpontok és von-
zaskorzeteik tekintetében. Tervezett, koordinalt térségfejlesztéssel, takarékos terlilethasznélattal a met-
ropolisz régi6 tobbi szerepléjével egylittmiikddd, emellett vonzd, kiemelkedd kdrnyezeti feltételeket és
életmin6séget biztositd tér kialakitasa.

Pest megye Teriiletfejlesztési Koncepcidja 2013-ban készilt, amely kiemeli, hogy milyen komoly fejlédési
lehetdséget jelenthet a kdzosségek szamara, ha a kulturalis drokség és a helyi identitast hordozo kultira na-
gyobb teret nyer a kdzoktatasban, a helyi gazdasag és a turizmus fejlesztésében, a kdzdsségi terek mikddteté-
sében.

Pest megye gazdasaga, tarsadalma és értékei sokszinliek. K6zdsségei, telepiilései fejlettsége, kiilsé és belsé
kapcsolatai, a jovedelem, a gazdasagi profil, a kdzmii és kdzszolgéltatasok, vagy a kdzlekedési infrastruktura
tekintetében egyarant jelentsek a terlleti kilonbségek — tehat a megye nem egy Budapest korili egységes
funkcionalis varostérség. Pest megye a maga fejlett és kevésbé fejlett térségeivel, gazdasagi — tarsadalmi prob-
lémaival és lehetéségeivel leképezi az orszag egészének helyzetét.

2006-2007-ben készult a Budapesti Agglomeracié Teruletfejlesztési Koncepcidja és Stratégiai Programja:
az ebben megjelolt 16 fejlesztési célok koziil elsésorban az életmindség javitasaval (metropolisz-térség-épitéssel)
és a kdzéptavon jelentkezé kapu” szerep kialakitasaval foglalkozik. A ,hid” (transzfer) szerep kialakitasa, a va-
rostérség atalakulasanak, modernizaciojanak forgatokdnyve hosszabb tavon érvényesithetd.
1. sz. prioritas: A térszerkezet kiegyensulyozasa, élhetd és hatékony varostérség feltételeinek megteremté-
se
1. Program: Urbanizalt centrumok, tarskdzpontok rendszerének kialakitasa és fejlesztése
2. Program: Fenntarthatd fejl6dés térbeli strukturainak meghatarozasa és iranyitott-koordinélt fejlesztése
3. Program: Kozlekedési rendszerek és hozzaférés fejlesztése
4. Program: A kérnyezeti allapot, kornyezetmindség védelme és fejlesztése
2. sz. priorités: Tarsadalmi Innovacio, térségi kohézio erdsitése, a trsadalmi téke novelése
5. Program: Keresletre reagald és felkésziild foglalkoztatasi és képzési rendszer feltételeinek megteremtése
6. Program: Szocialis és egészségligyi ellatérendszerek terlleti 6sszehangolasa, hozzaférhetéség bizto-
sitasa
3. sz. prioritas: Gazdasagfejlesztés, piac- és halozatépités
7. Program: Turizmusfejlesztés
9. Program: Térségmarketing, informaciészolgéltatas
Az agglomeréacios zona fesziiltségei:
= A térszerkezet egyenlétiensége,
= Hianyos funkciok és kapcsolatok,
= A szuburbanizacié hatasara nagymértékben né az egyéni kdzuti kozlekedés — hianyzik a megfeleld t6-
megkozlekedési infrastruktura és kapacitas,
= Hianyos kommunikéaci6 az egyes 6nkormanyzatok kozétt, illetve a menedzsment szervezetek kozott.
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A Budapesti Agglomerécio Teriletfejlesztési Koncepcidjanak legfébb mondanivaléja az, hogy Budapest és a
koriilotte 1évé agglomeracids gydri egy egyuttmikodd térségként fejlédhet a legjobban. A tovabbi fejlesztés és
stratégia az alabbi alapelvekre kell, hogy épuljon:

= gazdasagi hatékonysag,

» lakhatdsag és élhetdséq,

= méltdnyossag és tarsadalmi igazségossag,

= kisugarzas,

= kooperativitas.

1.3. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A terilletrendezési tervek és ezeken keresztil a teriiletrendezés célja az orszagra, illetve térségeire kiterjedéen a
teriiletfelhasznalas rendjének és a teriilethasznalat szabalyainak megéllapitasa, amely biztositja a terileti
adottsagok és erdforrasok hosszu tavu, illetve nagy tavli hasznositasat és védelmét, az dkoldgiai elvek érvénye-
sitését, a miiszaki-infrastrukturalis halozatok Osszehangolt elhelyezését és a teriletfelnasznalas rendszerét,
optimalis hosszu tavu teriileti szerkezetét.”

Az orszagos szinten, illetve orszagos érdekbdl meghatarozott teriiletfelnasznalasi és dvezeti szabalyok megszab-
jak a kiemelt térségek és megyék terlletrendezési tervei, és igy kdzvetve a telepllésrendezési eszkdzdk moz-
gasterét is, mivel az 6sszhang megteremtése érdekében a kiilonbozé szintii (orszagos, megyei, telepiilési)
rendezési tervek egymasra épiilé rendszert alkotnak, az alacsonyabb szint(i tervnek meg kell felelnie a ma-
gasabb szintii terv eldirasainak. igy az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén kiemelt térségi, illetve
megyei teriletfelnasznalasi kategdridkat, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén
telepllési terliletfelhasznalasi egységeket? lehet kijeldlni, az orszagos és térségi Gvezetek teriileti lehatarolasanak
figyelembevételével, pontositasaval.

Felsépakony kdzség esetében az Orszagos Teriletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. térvénnyel (OTrT) és
a Budapesti Agglomeréacio Terlletrendezési Tervvel® (BATrt) az dsszhangot a telepiilésszinti rendezési terv
kapcsan kell biztositani. Amennyiben indokolt bizonyos eltérési lehetdségekre a teriiletrendezési hatdsagi eljara-
sokrél sz616 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet ad lehetéséget.

A terliletrendezési tervekkel valo dsszefiiggések vizsgalatanal az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél sz6l6 2003.
évi XXVI. térvény 2014. januar 1-t6l hatélyos allapotat (OTrT) vettik alapul. Ennek részletesebb elemzése azért
indokolt, mivel a hatélyos, 2011.-ben fellilvizsgalt BATrt értelemszerlien még nem lehet teljes dsszhangban az
OTrT-vel, igy a BATrt egyes rendelkezéseit, valamint a mlszaki-infrastrukturalis halézatok nyomvonalat, Gvezeti
el6irasokat és lehatérolasokat az OTrT felulirja a BATrt modositasaig.

1.3.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

Az OTrT mellékletei tartalmazzak az orszagos jelentéségll kdzlekedési infrastruktira-halézatok térbeli rendjét és
az orszagos jelentdségl épitmények elhelyezkedését, az orszagos terilletfelnasznalasi kategoriak teriileti lehata-
rolasat, valamint az orszagos dvezetek rendszerét, melyeket a megyei teriiletrendezési tervekben, valamint az
érintett telepilések telepilésszerkezeti tervében kell meghatarozni, pontositani.

Az OTrT szerkezeti tervlapja orszagos jelentdségii szerkezeti elemként Fels6pakony kozigazgatasi teriileté-
re vonatkozéan a kdvetkezdket tartalmazza:

= akozigazgatasi terilet északnyugati hataran halad az M0-6sautét, M5 és 11. szamd masodrend féat
kozotti szakasza,ill. a nagykdzséget nyugatrél érinti az M5(Budapest-Rdszke) gyorsforgalmi (t,

= aszerkezeti terv mellékutként jeldli a 4601. j. Budapest-Tiszakécske 6sszekoté utat,

1A teriletfejlesztésrél és a terliletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. térvény alapjan

2Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20) Korm. rendeletben (OTEK) meghata-
rozottak szerint

3J6vahagyta a 2005. évi LXIV. térvény a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervérdl (a 2011. évi LXXXVIII. torvény-
nyel médositva)
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= egyéb burkolt Utként szerepel a 46303 j. Fels6pakony nagykdzség vasutallomashoz vezetd (t,

= 142. sz. MAV Budapest [X. kerillet-K8banya—Kispest-Lajosmizse-Kecskemét] egyéb orszagos torzs-
halézati vasitvonal halad keresztll a kbzigazgatasi és a belterlilet egy részén.

= Ocsa - Maglod — Budapest (XV. keriilet)220 kV-os atviteli halézat tavvezeték eleme halad keresztiil a
kézigazgatasi terlleten nyugat-keleti iranyban a belterlletet érintve.

’
|||I!!!!:...

m""'l

IW'"'

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV-SZERKEZETI TERV
forras: www.teir.hu

Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak szerint a kdzigazgatasi terillet északkeleti részén (Kincse-erdd),
ill. nyugati részén talalhaté erdéteriiletek erdégazdalkodasi térségbe keriiltek. A kdzigazgatasi terilet déli és
kézépsd része jellemzéen mezégazdasagi térségbe, tartoznak. A tovabbtervezés soran ezek a teriletek a me-
gyei teriletrendezési terv moédositasa kapcsan, elsésorban mez8gazdasagi, erdégazdalkodasi megyei
terlletfelhasznélasi kategoridba sorolhatd. Az OTrT besoroldsa szerint a telepiilési térsége mérete alapjan a
"100-500 ha" kdzotti telepiilések kozé tartozik.

Az OTrT-ben meghatarozott orszagos 6vezetek terilleti lehatarolasat a megyei terilletrendezési terv, és a tele-
pulésszerkezeti terv pontosithatja a jogszabalyban meghatarozott keretek kdzétt, az adatszolgaltatasra kotelezett
allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan. A kdzigazgatasi terllet, orszagos dvezetekkel torténd érintett-
ségét az aldbbi kivagatok, mutatjak be
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV ORSZAGOS OVEZETEI - KIVAGATOK

3/3. melléklet a j6 termBhelyi adottsagu szantoterilet
dvezetérdl

Jo terméhelyi adottsagu szantoteriilet ovezete

A j6 termdhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezetébe —Iskola-
dilé tertletei jellemzdéen j6 novénytermesztési feltételekkel
rendelkez6 szanto6 terilletek tartoznak, melyeket a telepiilés-
rendezési  eszk6zOk készitésénél a mezbgazdasagi
tertiletfelhasznalasi egység kijeldlésénél figyelembe kell venni.
Foldmérési és Tavérzékelési Intézet adatszolgaltatdsa alapjan
pontositando a terileti lehatarolas, a megkeresésre azonban
nem tudott adatot biztositani.

Y
/ \f/
4

3/4. melléklet a kivald termdhelyi adottsagu erdéteriilet
dvezetérdl

Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezete

A kivalé termdhelyi adottsagii erddteriilet Gvezetébe jel-
lemzben a 46303.]. Felsdpakonyi alloméashoz vezet uttdl délre
esO terlletek kertiltek. A kivald terméhelyi adottsagu erddk a
stratégiai jelent6ségli megujuld természeti eréforrasok kézé
tartoznak, ezért védelmiik érdekében a beépitésre szant teri-
letek kijeldlését terlletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatasa-
hoz kéti. Az orszagos Gvezet pontos lehataroldsahoz az erdé-
szeti igazgatdsaga térképi allomanyt biztositott, a telepulés-
rendezési eszkdzokben ennek megfeleléen torténhet az erdd-
terliletek lehatérolasa és erdétertileti besorolasa.

Y AT
/\,_S””

¢
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3/5. melléklet a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terillet Gvezetérdl

Takepvagaimi szampombdl kiemeiten kezehendd terllet dvazels

A tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriilet
6vezete jellemzden a Csiffari-lapos-diilé erdéterlileteit, a 14.
sz.-csatorna menti teriileteket fedi le. Az Gvezet terliletén meg
kell hatarozni a tajjelleg megdrzendd elemeit, elem egyitteseit,
valamint a tajképi egység és a természeti adottsagokhoz
igazodd hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

Y QWY
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4
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3/7. melléklet az orszagos vizminGség-védelmi terilet
ovezetérdl

I | Orszagos vizminéség-vedelmi terillet dvezete

Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozik
a kdzigazgatasi terilet teljes terlilete. Az dvezetbe tartozé
teleplilések teleplilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki
kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi
épitési szabalyzatban az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vo-
natkozé szabalyokat kell megallapitani.

1.3.2.A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE

A BATIT fellilvizsgalata 2011-ben tértént, 6sszhangban az akkor hatalyos OTrT (2013-ban feliilvizsgalt) rendel-
kezéseivel. A BATrt és az OTrT Osszhangba hozataldig az orszagos jelentdségli miszaki infrastruktira-
hal6zatokat az OTrT-ben szerepl nyomvonal és el@irasok szerint kell figyelembe venni, ezért itt csak a térségi
jelentéségii szerkezeti elemek ismertetésére szoritkozunk, melyek a hatalyos Budapesti Agglomeracié Szerke-
zeti Terve szerint a kdvetkezok:

a szerkezeti terv egyéb mellékutként jeloli a 4601. j. Budapest-Tiszakécske 0sszekotd utat,
egyéb mellékutként szerepel a 46303 j. Fels6pakony nagykdzség vasutallomashoz vezetd Ut

mellékutként szerepel a 46101 j. FelsGpakony bekoté ut,

az orszagos vasuti térzshaldzat tervezett eleme jeldlt a Budapest-(Lajosmizse-Kecskemét) nyomvona-
lon,

tovabba térségi kerékparut halozat halad- Budapest-Gyal-(Ujlengyel)- nyomvonalon a Budapest —
Tiszakécskét 6sszekotd Utszakasz mellett,

Ocsa — Magléd — Budapest (XV. keriilet) 220 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme halad keresztiil a
kézigazgatasi terlleten nyugat-keleti iranyban a belterlletet érintve,

térségi szerkezeti terv térségi ellatast biztosité 120 kV-os elosztd haldzatot jeldl, amely a kdzigazga-
tasi terillet északi részét keleti iranyban szeli &t

a teleplilés teriiletét két, ENy-DK-i iranyu csatorna medre tagolja, a kdzigazgatasi teriilet északi és déli
hataran halad a 14. és a 15. csatorna.
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BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE-SZERKEZETI TERV 2011
Forras: www.teir.hu

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak szerint a hatalyos telepilésszerkezeti terven beltertiletként és a hoz-
za kapcsolodo beépitésre szant terilletként jellt terliletek varosias telepiilési térségként kezeli. A meglévé
erdOket és a hatalyos telepiilésszerkezeti terven jeldlt erdéteriileteket zomében a térségi szerkezeti terv erdé-
gazdalkodasi térségbe sorolja a korabbi adatallomany alapjan. A hatalyos teleptilésszerkezeti terven jelolt tobbi
beépitésre nem szant teriilet mezégazdasagi térségbe tartozik.

A BATIT teriileti mérlege teriiletfelhasznalasi kategoriak szerint tartalmazza FelsOpakony kozigazgatasi teriile-

tére vonatkozo térségi teruletfelhasznalési kategoriak tertletét és szazalékos aranyat.

Telepiilés Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) Arany (%)
varosias telepilési térség 299,47 19,55
erd6gazdalkodasi térség 694,76 45,35
Felsépakony
mezbgazdasagi térség 537,68 35,10
Osszesen: 1531,91 100

Az OTrT eléirasai szerint az erd8gazdaséagi, a mezégazdasagi és a vizgazdalkodasi térség legalabb 85%-at a
megfeleld telepllési terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a telepllési térség barmely telepllési
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd. Ennek megfeleléen a telepiilési terileti mérlegben legalabb a kovetkezd
minimalis tertleteket kell biztositani:

\E TER-T-RENDKFT. 13



FELSOPAKONY TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZE! MEGALAPOZO VIZSGALAT
Térségi teriiletfelhasznalasi kategéria | Telepiilési teriiletfelhasznalasi egység
varosias telepllési térség 254,55 | = | Barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd

erdégazdalkodasi térség

erdéterilet, természetkdzeli teriilet (ezen bellil karsztbokorerdd). A védelmi
590,55 | =» | els6dleges rendeltetésli erdéterliletként és a természetkozeli teriiletként

i 0,
min.85% besorolt teriiletfelhasznélasi egységek kiterjedése nem csdkkenhet
A mezbgazdasagi térség legaldbb 90%-at mezégazdasagi teriilet, illetve
mez6gazdaségi térség 45703 | > természetkdzeli terilet teriletfelnasznalasi egységbe kell sorolni. A mezé-

gazdasagi térség legfeljebb 10%-an barmely telepiilési teriletfelhasznalasi
egység kialakithato.

A teleplilésrendezési terv készitése soran az orszagos és megyei 6vezeteket a meghatérozott allamigazgatasi
szervek adatszolgéltatasa figyelembevételével kell lehatarolni, pontositani (£5%-0s eltérési lehetéséggel). Az
orszagos és kiemelt térségi és megyei 6vezetekre vonatkozé szabalyokat, valamint az orszagos dvezetek lehata-
rolasat az OTrT modositasa megvaltoztatta, a megyei dvezetek egy részét megsziintette, igy a megyei tervben

meghatarozott dvezetek nem mindegyike mérvado.

A MODOSITASOK KOVETKEZTEBEN FELSOPAKONY KOZIGAZGATASI TERULETET A KOVETKEZO OVEZETEK ERINTIK:

Felsépakony kozigazgatasi terllete a Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési terv szerint érintett volt tobb
olyan orszagos és megyei dvezettel is, melyeket az OTrT 2013-as modositasa hatalyon kiviil helyezett, illetve a
BATIT altal ajanlott dvezettel, melyek létesitésére az OTrT nem ad lehet8séget, igy ezeknek valé megfelelést a
telepiilésrendezési terv készitésekor nem kell igazolni, de a terliletfelnasznalas meghatarozasahoz hasznos

informacidkat tartalmaznak, ezek a kovetkezok.

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE - MEGYEI OVEZETEK- KIVAGATOK

I Kivalo terméhelyi adottsagl erddteriilet
dvezete

teriilete: 45,95 ha

Az OTrT mddositaséval helyére az OTrT mellékletét képezd
lehatarolas és térképi melléklet kertilt. A Budapesti Agglome-
raciés tervben a kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet
(Rokopec-dilétél északnyugatra es6é erdék ill. a Csiffari-
lapos-diil§ erdei) 6vezetébe jellemzden (izemtervezett erdd-
terliletek kertltek. Az orszagos Gvezet pontos lehatarolasa-
hoz az erdészeti igazgatdsag térképi allomanyt biztosit, a
telepllésrendezési eszkdzokben ennek megfeleléen tortén-
het az erdéteriiletek lehatérolasa és erd6terlleti besorolasa.

Iyail

\E TER-T-RENDKFT.
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B Térségijelentségi tiképvédelmi
teriilet dvezete

teriilete: 513,98 ha

A megyei 6vezet helyére az OTrT altal meghatérozott tajkép-
védelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terillet dvezete
[épett, mely lehatarolas valamivel kisebb jelen megyei dve-
zettel érintett tertiletnél.

Az Ovezet teriiletén, mind a mar beépiilt, mind a nem
beépitett terlileteken, biztositani sziikséges a tajképi
adottsagok, a torténelmileg kialakult tajhasznalat, mivelési
mod, mivelési ag arany, épitési szokasok megbrzéseét,
épiletek magassagi korlatozasat.

- Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

teriilete: 186,52 ha

Az OTrT modositasaval az Ovezet helyére az orszagos
vizminGségvédelmi Gvezet Iépett, melynek lehatarolasa az
Orszagos Vizigyi Féigazgatdsagtol kapott adatszolgaltatas
alapjan torténhet. Az Ovezet a sérilékeny, felszini
szennyezGdésre fokozottan érzékeny vizbazisok és
felszinalatti vizkészletek védelmét biztositia. Az dvezet
legfontosabb célja ennek az ivévizbazisnak a megdvasa a
szennyezé tevékenységek karos hatasaitol.

m Felszini vizek vizmin6ség-védelmi
vizgy(jto teriilete Gvezete

Az dvezetbe tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkdze-
inek készitése soran ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett
terlileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési Gve-
zetre vagy Ovezetre vonatkozd szabalyokat kell megallapita-
ni.
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>l Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
teriilet 6vezete

teriilete: 1534,42 ha

A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meg-
allapitott Gvezet, amelyben a megéllapitott béanyatelekkel
lefedett és banyatelekkel le nem fedett, az allam kizarélagos
tulajdonat képezé, az Orszagos Asvanyanyag Nyilvantartas
szerint nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyon tertiletei
talalhatok. Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet Gvezetét a
telepllésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésé-
nek megfeleléen lehatarolni. Az igy kijelolt terlileten, a tele-
pilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriletfelhasznalasi
egyseég, épitési dvezet vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetet-
leniti el

Szélerozionak kitett teriilet
dvezete

teriilete: 548,82 ha

Az dvezetre a BATIT vagy az OTrT elGirast nem tartalmaz,
de a telepilésrendezési tervben a szélerdzid negativ
hatasainak csokkentése érdekében érdemes a javasolt
terlilethasznalatokat  atgondolni, illetve a tajrendezési
javaslatban a  széler6zio  csokkentését  eléranyzo
intézkedéseket megfogalmazni.

A Budapesti Agglomeréacio Telepllésrendezési Terve a kovetkezd orszagos és megyei Ovezeteket tartalmazta
még, melyekkel Felsépakony kdzigazgatasi terillete nem érintett: kivald terméhelyi adottsagu szantoteriilet dve-
zete, orszagos jelentdségl tajképvedelmi terilet Gvezete, kiemelt fontossagi meglévé honvédelmi tertlet dveze-
te, vildgorokség és vilagorokség-varomanyos terilet Gvezete, torténeti teleplilési terlilet Gvezete, rendszeresen
belvizjarta terllet dvezete és a nagyvizi meder dvezete, foldtani veszélyforras terilete, vizerdzidnak kitett terilet
Ovezete.

Felsépakony kozigazgatasi teriiletének érintettsége az orszagos és megyei 6vezetekkel:

1. Orszagos Teriiletrendezési Terv Budapesti Agglomeracio Teriiletrende- | Kozigazgatasi
zési Terve teriilet érintett-
sége

2. |a) Orszagos 6kologiai halézat a) Magteriilet -

b) Okolégiai folyosé -

c) Pufferteriilet

3. | b) Kivalé terméhelyi adottsagu szantéteriilet -

4. | c) Jo termbhelyi adottsagu szantoteriilet +
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5. | d) Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet +
6. d) Erdételepitésre javasolt (alkalmas) teriilet +
7. | e) Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet +
8. |f) Vilagbrokségi és vilagorokségi varomanyos terilet -
9. | g) Orszagos vizminéség-védelmi teriilet +
10. | h) Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld .
vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok terllete
11. e) Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet +
12. f) Rendszeresen belvizjarta ter(let -
13. g) Foldtani veszélyforras teriilete -
14. |i) Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet -
15. i) Honvédelmi tertlet -

Az orszagos és térségi 6vezetek lehatarolasa a kovetkezd allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan tortén-
het (282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1. melléklete alapjén):

Budapesti Agglomeraciéi Kormanyhivatal Foldmiivelésigyi és Erd6gazdalkodasi Féosztaly: kivald termdhelyi
adottsagu erdbtertilet orszagos dvezete,

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag: okoldgiai folyoso, puffer teriilet,magteriilet megyei dvezete, tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terllet orszagos dvezet,

Foldmérési és Tavérzékelési Intézet: kivald termbhelyi adottsagu szantoteriilet, jo terméhelyi adottsagu szantéterd-
let orszagos Gvezet, erdbtelepitésre javasolt teriilet megyei Gvezete.

Pest Megyei Kormanyhivatal: kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet Gvezete,
Orszagos Vizlgyi Féigazgatdsag: orszagos vizmindség-védelmi terlilet dvezete.

1.4. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVEINEK — AZ ADOTT TELEPULES FEJLESZTE-
SET BEFOLYASOLO — VONATKOZO MEGALLAPITASAI

A szomszédos teleplilések teleplilésszerkezeti tervei vizsgalatanal a kovetkezd, Fels6pakonyra hatd lényeges
szempontokat tekintettiik at.

van-e szamottevo fejlesztési teriilet (lako- illetve gazdasagi) - mely Felsépakony intézményi és mii-
szaki infrastrukturajara is hatassal van, vagy fejlesztési teriiletéinek indokoltsagat befolyasolja,

van-e az adott telepilésen térségi jelentdségii teriiletfelhasznalas, vagy miiszaki infrastrukturalis
elem,

kozlekedési infrastruktira elemek kapcsolddasa, dsszekotd és elkeriild funkciok, illetve ezek milyen
fejlesztéseket indukalhatnak,

zavard vagy védett teriiletek, védoteriiletek, védétavolsagok atfedése a kozigazgatasi hatarokon,

a kozigazgatasi hatar menti teriilet felhasznalasanak vizsgalata, a beépitett teleplilési teriiletek ta-
golésa, a beépitetlen teriletek folytonossdganak megmaradasa érdekében.

Részletesen azon telepilésszerkezeti tervekkel foglalkozunk, illetve azokra a pontokra tériink ki, amelyek a fenti
szempontok valamelyike szempontjabdl Iényeges elemeket tartalmaznak.
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Gyal

Gyal kedvez6 kozlekedés-foldrajzi fekvése (MO-M5 csomopont, vasuti forgalom) révén kiemelkedd szerepet vallal
a térségben mind a tranzitforgalom, a raktarozas, és a szallitmanyozas teriletén is. Az elmult évtized nagylépté-
ki autopalya épitése révén a kornyezd teleplilések szamara kedvezd gazdasagi és urbanizacids folyamatok
jatszddtak le, s igy Gyal a délkeleti agglomeracids szektor egyik jaraskdzpontjava alakult.

FelsGpakony kdzigazgatasi hatara menti teriiletsavon, a telepilésszerkezeti terv altalanos mezdgazdasagi tertle-
teket, kivalo termdhelyi adottsagu erdétertileteket és hulladék-lerakohelyet jeldl, melynek védétavolsaga Felsépa-
kony kozigazgatasi terlletére is atnyulik. Felsépakony teljes kozigazgatasi terilete orszagos vizmingség védelmi
terlilet az itt talalhatd vizkészletek megdrzése és védelme kiemelten tamogatott feladat.

Vecsés

Vecsés jarasi székhely volta miatt mind kdzigazgatasi, mind gazdasagi jelentdsége kiemelkedd a térségben. A
kbzség térségi vonatkozasu telepilésfejlesztési céljai kozott szerepel a gazdasagi szerepkorének, a munkahe-
lyek szdménak, a helyben foglalkoztatottak aranyanak, a telepilés logisztikai jelentdségének emelése, a mezé-
gazdasagi feldolgozas térségi kozpontjava valas, a térségi okologiai halozat elemeinek védelme és teriiletbiztosi-
tasa valamint az intézményrendszer fejlesztési a térséggel vald egyittmikddés keretében. A készités alatt alld
teleplilésfejlesztési koncepcid egyik megallapitasa szerint Vecsés kozigazgatasi terliletén nem all rendelkezésre
elegendd gazdasagi teriilet.

Vecsés terlletén van a Liszt Ferenc nemzetkozi repulétér egy része, megkozelitd utja és forgalma a telepilést
érinti. Teleplilésfejlesztési cél a Liszt Ferenc replilétér kozelségébdl, valamint az MO autopalya és a 4. sz. elkeri-
16 Ut megépitésébdl fakadd elénydk kihasznalasa gazdaségi teriiletek kijelélésével. Ennek megfeleléen a telepl-
lésszerkezeti terv jelentés méretli gazdasagi terileteket jelél az M0-as autdpalya és a repUlétér terilete kozott.
Tovabbi jelentds kereskedelmi-szolgaltato fejlesztési terliletek talalhatoak a 4602.). Vecsést Gyallal 6sszekétd Ut
és az M0 autopalya kozott.

Fels6pakonyhoz csatlakozé terliletei jellemzéen mez8gazdasagi, kereskedelmi-szolgéaltatd és védelmi erdd terd-
letek. A kdzigazgatési terilet északi részén Vecséssel hatéros terileteken kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi teriiletek talalhatoak, ez az Ovezet a sériilékeny, felszini szennyezédésre fokozottan
érzékeny vizbazisok és felszinalatti vizkészletek védelmét biztositja, legfontosabb célja ennek az ivvizbazisnak
a megovasa a szennyezd tevékenységek karos hatasaitol.

]I

A telepillésszerkezeti terv a gazdasagi teriilet fejlesztéseit részben a 4. szamu elsérendi féut és a 400. szdmu
masodrend féut altal hatarolt terlileten a mar meglévd gazdasagi terliletekhez csatlakozoan, illetve az ettél délre
esd terileteken jeldli ki. A fejlesztés célja elsésorban az athaladd forgalom kiszolgalasa, logisztikai bazis biztosi-
tasa illetve lokalis gyartasi tevékenységek letelepitése. A terv lakoterileti fejlesztést kismértékben iranyoz el6 a
telepliléskdzponttdl délre talalhatd terileteken.

FelsGpakony kdzigazgatasi teriletéhez részben mezdgazdasagi terliletekkel csatlakozik, melyek tdbbnyire 6ssze-
fiiggd tombben, a kézigazgatasi terlilet D-DNy-i részén terlilnek el, ezek a terlletek tajképvédelmi szempontbol is
kiemelten kezelenddek. A vizfolyasok, vizmedrek a tajszerkezet meghatarozd elemei, dkologiai szerepilk jelen-
t6s.

Ocsa

Ocsa FelsBpakony déli és nyugati teriileteihez kapcsolddik. Ocsa telepiilésszerkezeti terve kdzigazgatasi teriile-
tének északi részén, Alsdpakony telepiilésrészhez kapcsolodoan kézel 790 ha fejlesztési gazdasagi teriiletet jeldl
ki. Atmindsitése utan, ennek a teriiletnek egy része adott helyet a bajbajutott devizahitelesek megsegitését szol-
gal6, az Ocsa Szocialis Csaladihaz Program keretében tervezett szocialis bérlakas egyittesnek, s ezzel szom-
szédos terlleteken Felsépakony kdzigazgatasi hatara mellett javasolt a meglévé mezévédé erddsav kiegészités.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet dvezete jellemzden a Csiffari-lapos-dilé erdéterleteit
jelenti, a 14. sz.-csatorna menti teriileteket.

1.5. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA
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A korabbi hosszu tavu teleplilésfejlesztési dokumentum Felsépakony Telepiilés Fejlesztési Koncepcidja,
2009-ben készlilt. Az ebben szereplé jovOkép az alabbi célkitlizéseket fogalmazta meg:

= Felsépakony legyen 4000-4200 ember a XXI. szadzad kdvetelményeinek megfeleld otthona;

= hosszU tavon fenntarthato;

= korszer(i, komplex és fejleszthetd szerkezet(;

= maradjon falusias-kertvarosisa hangulatu és rendelkezzen kdzponttal;

= atanyas térségek tovabbra is képezzék részét, fejlédjenek egyutt a kdzséggel;

= akadalymentes és integralo.

Mindezek érdekében a telepiilésfejlesztés prioritasai a kdvetkezok:
1. Akdzintézmények fejlesztése
EI6 telepiiléskozpont és rendezett telepiiléskép kialakitasa
Az identitastudat kialakitasa, erdsitése
Munkahelyteremtés, a gazdasagi élet élénkitése
A fiatalok helyben tartasanak elésegitése
Kdzlekedésfejlesztés
Az épitett és a természetes kdrnyezet allapotanak javitasa
A taji és természeti értékek védelme, a zoldfelliletek karban tartas.

© N R W

A legfrissebb hatélyos telepiilésfejlesztési dokumentum Felsépakony Nagykozség Onkormanyzatanak Gaz-
dasagi Programja 2015-2019, amely rendszerezve foglalja 6ssze a kdvetkezd évek rovidtava céljait és feladata-
it. Az ebben foglaltak képezik az alapjat jelen telepiilésfejlesztési koncepcioban kibontasra keriilé hosszu tavu
jovoképnek és célrendszernek (lasd: masodik kotet).

1.6. A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

1.6.1. A HATALYBAN LEVO TELEPULESENDEZESI ESZKOZOK

Felspakony Onkormanyzat Képvisel§ testilletének 12/2000.(V.26.) szam hatarozataval jovahagyott, tSbbszor
modositott Felsdpakony Telepiilésszerkezeti terve, ill.az dnkormanyzat 7/2000.(VI. 01.) szdml rendeletével
kihirdetésre ker(ilt, tobbszér médositott helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) és szabalyozasi tervének (SZT)
fellilvizsgalata 2009-ben megtortént.

A képvisel6-testiilet 61/2009. (lll. 25.)6nkormanyzati hatarozataval modositotta Fels6pakony telepllésszerkezeti
tervét és telepulésszerkezeti leirasi mellékletét, melyet a MODULUS-R. Bt. készitett, a terv a korabbi tervek feldil-
vizsgalataként készlilt el, azok hatalytalanitdsaval. A koncepcid és telepllésszerkezeti terv alapjan kertilt sor a
kll- és belterliletet egyarant lefedd szabalyozasi terv elkészitésére, valamint a helyi épitési szabalyzat rendelke-
zéseinek megfogalmazasara. 3/2009.(111.25.)0K rendelet egységes szerkezet(ivé valt, a rendeletbe beépiiltek a
2/2011. (1. 31.) szamu mddositd rendelet rendelkezései is. A mddositas soran kiilterileti terliletek kerlltek belte-
riletbe, melyeknek tertilet-felnasznalasuk modosult: mezégazdaséagi teriletbdl gazdasagi, sportolasi célu kilon-
leges és temetd killdnleges teriiletté, tovabba atsorolasra kerllt a korabban killénleges honvédségi teriilet keres-
kedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriletté.

Az 6nkormanyzat teleplilésfejlesztési elképzelései, és az érvényben |évd teleplilésrendezési eszkdzeinek dssze-
hangolasa érdekében a teleplilés északnyugati részére—volt Tsz kézpont- vonatkozdan 2013-ban kismértékii
maodositast kezdeményezett a teriletek tulajdonosénak kérelme alapjan. A terlilet helyi épitési szabalyzatanak és
szabalyozasi tervének elkészitésével a TER-T-REND Terillet- és Telepiiléstervezési, Epitészeti Kft-ét bizta meg.
A fejlesztési elképzelés megvaldsitasat a képviseld-testillet a 73/2013. (IX. 11.) dnkormanyzati hatarozataval
tamogatta.

A modositas a - ma mar nem egységes tulajdonjogu- gyali kdzigazgatasi hatar menti gazdasagi terilletet érintette
Szlikségessé valt Uj épllet elhelyezésének lehetbségét biztositani a hatélyos telekhatarokhoz igazitva, ill.az
Ujonnan beépithetd telekrészeket épitési hellyel kellett lehatarolni. A belsé kdzlekedés megtarthatésaga érdekeé-
ben a be nem épithetd telekrészek pontositasa is megtortént.
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1.6.2. AHATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGALLAPITASAI, MEGVALOSULT ELEMEK

A telepllésszerkezeti terv a meglévl téralakito, térmeghatarozé elemeket rogzitette, a meglévé terilet-
felhasznalast tartotta meg. A terillethasznalati besorolasnal a keletkezéskor hatalyos OTEK szerinti teriilet-
felhasznalasokat vették alapul.

A 2009-ben elfogadott teleplilésszerkezeti terv kisméretii fejlesztési teriileteket jelolt ki (lasd:abra: Felsépa-
kony hatélyos telepilésszerkezeti tervén kijel6lt fejlesztési terlletek), melyeken részben indult el a teriiletek
igénybevétele, illetve a hasznositashoz sziikséges beruhazas.

A Budapesti Agglomeracié teriiletrendezési terve az érintett terliletek tdbbségét teleplilési térségként kezeli, mely
terletfelhasznalasi kategérian belll barmely telepilési terlletfelhasznalasi egység kijeldlhetd a telepilésszerke-
zeti terv készitésekor.

KIVAGAT: A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERV TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAI

v

varosias telepilési térseg

erd6gazdalkodasi térség

mez6gazdasagi terség

vizgazdalkodasi térség
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TERVEZETT TERULETFELHASINALASRA IRANYULO
TELEP{LESSZERKEZETI VALTOZASOK

TERULETCSEREVEL ERI®
TERULET

FELSGPAKONY HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVEN KIJELOLT FEJLESZTESI TERU-
LETEK

A belterlilet jelentds része kertvarosias lakéterlletbe sorolt. A telepiilésszerkezeti terv jelentds méretii lakoterii-
leti fejlesztést nem jel6lt ki.

e L1 teriilet:A telepiilésen felmeriild Uj lakoteriileti igények kielégitése érdekében- Ocsa telepiiléssel terii-
letcsere-program keretében -nyugati lakoteriileteit U], kertvarosias dvezetbe sorolt teriletekkel bévitet-
tek. A terilet - a Vasut utcatdl délre - meglévé kozteriletekrdl feltarhatd, a kozmivesité-
se,k6zmiihalézatra csatlakozasa megoldott. A belteriiletbe vonas és épitési telkek kialakitasa részben
megtortént. A terlilet régészeti lel6hellyel érintett terillet, feltarasa részben megtértént.

A teleplilésszerkezeti terv a kovetkezd gazdasagi fejlesztési teriileteket jelolte ki:

= G1 teriilet:A 2009-es teleplilésszerkezeti terv ipari gazdasagi terilletként jel6li, a 30 hektart meghaladé
terlilet a Hétsor Ut mentén talalhato, egyéb gazdasagi terilletek szomszédségéban. A terlletre szaba-
lyozasi terv készlilt, egyéb lépés nem tortént a fejlesztési terllet igénybevételére. Régészeti lel6hellyel
érintett terlilet, a terlilethasznositas el6tt a feltarast szikséges elvégezni. A tertlet jelenleg is mezbgaz-
dasagi mivelés alatt all. .
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= G2 teriilet: A terlilet a 4601. jelli Budapest-Tiszakécske 6sszekdtd Ut mellett talélhatd,a hatélyos telepi-
lésszerkezeti terv szerint ipari gazdasagi teriletbe tartozik, korabban kiltertilet volt, melyet a 2009-es
tervmaddositas sorén Utemezetten beltertletbe vontak. A teriletre szabalyozasi terv késziilt.

=  G3 teriilet:Gyal kdzigazgatasi hatarahoz csatlakozoankijelolt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teri-
let-melynek része a volt Tsz major. A terliletre szabalyozasi terv készilt.

= G4 teriilet:A Budapestet Tiszakécskével dsszekotd uttdl délre talalhato- kdzel 3,8 hektaros terilet- ke-
reskedelmi-szolgéaltatd gazdasagi terilletként kerilt kijeldlésre. Jelenleg miivelés alatt allé teriilet, a ter-
letre szabalyozasi terv nem készlilt, jelenleg szintén az atmeneti szabalyozéassal érintett teriiletek kdzé
tartozik.

= G5 teriilet:Kereskedelmi-szolgéaltatd gazdasagi tertiletként ker(ilt kijel6lésre 0j beruhdzok szamara, lako-
terliletektdl tavol elhelyezkedd, infrastrukturaval ellatott teriletként — melyen a volt honi Iégvédelmi raké-
taosztaly inditoallomésai voltak elhelyezve.

= G6 teriilet:Kisebb kereskedelmi-szolgéltaté és ipari gazdasagi teriilet talalhaté a belterllet déli részén,
erdéteriiletek szomszédsagaban.

Beépitésre szant kiilénleges teriiletbe kerlltek gyenge mindségl terméfoldek melyek a kdzigazgatasi terlilet
délkeleti részén talalhatdak, a temetd valamint a temetd bovitésének terilete.

o K1 teriilet: A teleplilés délkeleti részén 1évé fejlesztési terlilet- a temetd és a vele szomszédos teriile-
tek- a telepiilés névekedésével jard szlkségleteket kivanja biztositani.

o K2 teriilet: Killonleges dvezetbe sorolt teriilet a telepiilés délkeleti részén elhelyezkedd 2009-ben kije-
61t kildnleges sportterllet-kdzel 36 hektar - melyen golfpalyat és a hozza kapcsolédo kiszolgald épit-
ményeket kivannak elhelyezni.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe keriilt tanyas mezégazdasagi teriilet.

o M1-M2-M3 teriilet: A hatalyos szerkezeti terv tertilet-felhasznalasra vonatkozd médositasa elésegiteni
kivanja a - a mér kialakult &llapot figyelembevételével — a teleplilés kozépsd és északi részén Iévd terl-
letek felnasznalhatosagat és fejleszthetdségét.

Zoldfeliileti fejlesztésként a hatalyos terv védderdd létesitésére tett javaslatot- a vasit melletti sdvban-a falu
latvany és zajvédelme érdekében.

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a kdvetkez0 kdzlekedés haldzati fejlesztésekre tett javaslatot:

= Aterv helyi gydjtéutként kezeli a Karinthy és Rakoczi utca nyomvonalat (1), a Zrinyi Miklos utca Petéfi Sandor
utcatdl délre esd részét (2), a Dr. Jahn Ferenc utca - Diil6 ut - Vasut utca teljes szakaszat a vasut vonalaig
(3), illetve Uj gy(ijtéutat (4) tervez a vasuttal parhuzamosan.

= A hatélyos telepllésszerkezeti terv az Edtvds utca folytatasaban haladé és a Hétsor utcahoz csatlakozé kiilte-
rileti mezégazdasagi feltard utat (5), mint tervezett helyi gytijtéutat szerepelteti, célja a temetd és teleplilés
kozotti kozuti allapotok javitasa.

= Szintén helyi gy(ijtéutként jelolt a kdzigazgatasi teriilet kozéppontjaban 1év6 gazdasagi, fejlesztési terlileteket
feltaro tervezett kelet-nyugati irdnyd gy(jtéut (6). Ezen tervezett gyUjtutat keresztezi az a tervezett ut(7)
amely a leendd sport célu teriileteket kapcsolja 6ssze a 46303. jelli vasutallomashoz vezeté uttal.

= Atelepilést a Kébanya—Kecskemét vasutvonal érinti, e vasutvonal villamositassal egybekotott rekonstrukcidja
szerepel a Nemzeti Kdzlekedési Infrastruktura-fejlesztési Stratégia 2014-2020 indikativ vasut projektlistan, de
az Integralt Kozlekedésfejlesztési Operativ Program keretében inditani tervezett és elfogadott 2015. évre sz6-
6 Eves Fejlesztési Keret vasuti projektjei kozé nem keriilt be. A tervezett fejlesztés e vasttvonalon a villamos
vontatas bevezetését, ill. a Kébanya-Kispest - Ocsa/Dabas vaslitvonalszakaszon a masodik vagany létesité-
sét tervezi.
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1.7. A TELEPULES TARSADALMA

Fels6pakony lakossaga az 1880-as évek végén minddssze kétszaz fé volt és néhany évtizeden keresztil lassan
gyarapodott: 1950-ben 660-an laktak a falut. A lakossag ugrasszer(i novekedése a hatvanas évek parcellazasit
kévetéen indult meg, amikor a vasut melletti telkeken a tanyavilag mellett kialakult a teleptilés magja is. Elsésor-
ban az Alféldrél felkdltéz6 munkavallalok telepedtek le itt, akik a févarosban dolgoztak, de a lakhatast csak az
agglomeracioban tudtak megoldani.

Az intenziv ndvekedés tartott még az ezredforduldn és a kétezres évek elején is; melynek taplaldja immar a szu-
burbanizacié volt. A 2010-es évek visszaesése, illetve stagnalasa nagyrészt a reurbanizacios folyamatoknak ko-
szdnhetd, melyet felerfsitett a gazdaséagi valsag és a munkanélkiliség okozta csdkkend mobilitas is.

2014-ben a lakossagszam 3350 f6 (KSH, 2014); a Polgarmesteri Hivatal lakcim-nyilvantartasa alapjan pedig 3450
f6.
A lakénépességszamanak alakulasa Korszerkezet*

] —
1 - oEm m = - s o = = = = _=
sonn = H W H B = = = H = = = | B N | .
2500 Con |HE N - . B B D B B B B B B e
H E E B B B B B B B B B D Em 500
E EE B N B B I B B B B B B Em  Em - o Em o
o H E E B B B B B B B BB EEm . . . .
2800 - o . .
H E E B B B B B B B B B EE . I O . .
E EE B N B B I B B B B B B Em  Em - o -
- H E E B B B B B B B B B D Em o
il BN BN B B B B B B B B B e e e 2000 2001 2000

Forréas: KSH, szerk. Ecorys

Az orszagos tendenciaknak megfelelfen itt is jellemz6 az idések névekvé szama, de a lakossag korszerkezete
viszonylag kedvezd: a gyermekek szdma stabil. 2011-ben a lakossag 18,3 %-a tartozott a 0-14 éves korcsoport-
ba; a 60 éven felettiek aranya pedig 15,7% volt, igy z éregségi mutat6 értéke 105,9 - ami a jarasban a legalacso-
nyabb (azaz a legkedvez8bb) érték.

Természetes szaporodas

év | Elvesziiletések Halalozasok természetes
szama (f6) szama (f)  szaporodas 5
2000 39 31 8 20
2001 18 38 20 . N\ A A\
2002 34 19 15 - [\ — /\ /
2003 39 19 20 v N /S N S
2004 37 27 10 > \ ] \ /
2005 21 28 -7 o\ — :
2006 39 34 5 < 200&200]!2002 2003 2004 X)VO/ZOOG 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
2007 46 35 11 ” \ |
2008 49 37 12 Y
2009 36 31 5 \
2010 43 25 18 20
2011 40 35 5 25
2012 32 25 7
2013 41 23 18

Forras: KSH, TEIR, szerk. Ecorys

4A korszerkezet szamitdsa az allandé népesség szamabdl tortént, mert a KSH korcsoportos lakdnépesség adatai hianyosak.
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2005 utan a sziiletések szama folyamatosan meghaladja a halélozasok szamat, tehat Felsépakony azon kevés
teleptilések egyike, ahol a természetes szaporodas tartésan pozitiv (2014-ben 3,9). A népességndvekedést tehat
a kikoltozé fiatal csaladok gyermekvallalasa is taplalja.

A természetes szaporodas mellett a vandorlasok befolyasoljdk egy telepiilés népességszamat. A 2009-be ké-
szillt korabbi telepiilésfejlesztési koncepcid gyors, egyenletes népességndvekedést feltételezett. A vandorlasi
nyereség a kétezres évek elejéig abszolut pozitiv volt, de a gazdasagi valsag nyoman feler6sédd munkanélkiili-
ség erdsen visszavetette a térbeli mobilitast is. Az alabbi diagramon latszik, hogy 2011/13-tdl valt ismét pozitivva
a nagykozség vandorlasi egyenlege. A korabban 2014/2015-re prognosztizalt népességszamot azonban igy is
elérte a kozség.

Vandorlasok
oda-illetve elvandorlas vandorlasi egyenleg

Forras: KSH, TEIR, szerk. Ecorys

Az alabbi tablazatban lathat6, hogy a kdrnyezd teleplilések kdzétt viszonylag jelentds kiildnbségek vannak mind a
természetes szaporodas, mind a vandorlasi egyenleg tekintetében — ami megyei szinten kiegyenlitédik (fogyas
illetve vandorlasi nyereség). Az dsszehasonlitas alapjan 1athatd, hogy 2013-ban a legnagyobb pozitivummal Fel-
sOpakony rendelkezik, és Bugyi, valamint Inarcs mindkét tekintetben fogyast mutatott.

2013 természetes szaporodas vandorlasi egyenleg
illetve fogyas (ezrelék)
Pest megye -1,8 3,6
Fels6pakony 54 -10,2
Inarcs -1,6 -3,6
Kakucs 0 4,2
Ujhartyan 15 4
Bugyi -1,9 -1
Dabas -0,6 54
Ocsa -47 14
Alsénémedi 1,9 -5,6
Forras: TEIR

Lakasallomany

A kozség lakasallomanyéanak ndvekedése 6sszhangban van a népességszam ndvekedésével. Az épitett lakasok
szamanak csokkenése pedig még karakteresebben jelzi a bekoltozések tiz évvel ezelbtti visszaesését.2014-ben
1202 db lakas volt a kézségben; az épitett lakasok szama pedig az utbbi 6t évben 10 alatt maradt.

Az alacsony komfort fokozatu lakasok aranya 2001-ben 25,9% volt, ami 2011-re 6,9%-ra csokkent. A komfort
nélkiili, félkomfortos és sziikséglakasok aranya a lakott lakasokon bellil pedig 27%-r6l 7,4%-ra csdkkent.
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A kikdltozésekkel és a csaladi hdzak épitésével a lakadsok mérete is nétt: az egyszobas lakasok aranya (a lakott
lakasokon belil) 19,3%-rél 10,9%-ra csokkent.

A lakasallomany novekedése Az épitett lakasok szama
25 ._,"i -“\=
s

S F S F PP PP

Forras: KSH, szerk. Ecorys

Foglakoztatas, munkaerdpiaci helyzet

A févaros kozelsége alapvetden kedvezben hat a teleplilés foglalkoztatasi helyzetére: a rendszervaltast kovetd
munkanélkiliséget és a gazdasagi valsag utani helyzetet is enyhitette a kdzeli munkalehetéségek kinélata.
Fels6pakonyban a foglalkoztatottak aranya a munkaképes kor( lakosségon (15-64 éves) belil 2001-ben 50,4%
volt, tiz évvel késébb pedig 60%.

A munkanélkiiliség ndvekedése az orszag tobbi teleplléséhez hasonléan itt is érzékelhetd volt: a kétezres évek
elején 50 f6 korll volt a munkanélkiiliek szama, ami tiz évvel és egy gazdasagi valsaggal késébb tobb mint két-
szeresére emelkedett. Ez a mintegy 2%-rél 3,8%-ra vald névekedést jelent.> A munkaképes kor(l lakossag szaza-
lékaban ugyanez 3%-rdl 6%-ot jelent.

A KSH adatai szerint a 2010-es években kissé emelkedében van a kdzségben a munkanélkiiliek szama, azon-
ban ma sem magas a munkanélkiliség; kb. 2,8%. A tartésan munkanélkiliek szama 1-2% kdz6tt mozog. A mun-
kanélkiliségi rata 2001-ben 7,2 volt, 2011-ben 6,6.

A TEIR adatai szerint 2014-ben Fels6pakonyban 129 6 regisztralt munkanélkli volt; a nyilvantartott allaskeresék
aranya a munkaképes korl népesség szézalékaban pedig 5,4%.A munkanélkiiliek 34,4%-aaz iskolazatlan réteg-
bdl kerdlt ki (legfeljebb 8 altalanost végzettek); a palyakezdd, azaz 25 év alatti munkanélkiliek aranya pedig 15%.

A nyilvan tartott munkanélkiiliek szama Munkanélkiili segélyek
j 2014. december f6
/ \ / Allaskeresési segélyben részesilok sza- 3
50 _/ v Jaradékra jogosult regisztralt munkanélki- .,
B /] liek szama
TINe— Regisztralt munkanélkiliek szama 98
40 Rendszeres szocialis segélyben részesild 91
20 regisztralt munkanélkiliek szama
. 180 napnal hosszabb ideje regisztralt 18

LHFEPEEH PP O DD P munkanélkiliek szama

Forras: KSH/Statinfo TEIR

SMunkanélkiiliek szdma az dsszlakossag szazalékaban.
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A foglalkoztatott nélkli haztartdsok aranya 2001-ben 31,5% volt, 2011-ben pedig 27%.

A munkavallalék nagy része Budapestre jar dolgozni. A naponta ingdzé foglalkoztatottak aranya a 2001-es Nép-
szamlalas idején 76,2% volt, 2011-ben pedig 74,5%, azaz ez lényegesen nem valtozott. A jardsban azonban
messze ez a legmagasabb érték; a legalacsonyabb Alsénémediben (50% alatt).

Képzettség

A kilencvenes években még meglehetésen alacsony volt a kdzségben élék atlagos iskolazottsagi szintje. Ma mar
az orszagos tendencia is az, hogy a kdzépiskola elvégzése utan sokkal tobben tanulnak tovabb; az agglomeraci-
0s telepiléseken a képzett, csalados kikoltdzok miatt pedig magasabb az atlagos képzettségi szint.

A képzettségi szint emelkedését mutatja a felséfoku végzettséggel rendelkezdk (a 25 éves és idésebb népesség
kérében) aranyanak ndvekedése: 2001-ben 6,7% volt, 2011-ben pedig mér 12,6% - ami a Gyali jarasban a leg-
magasabb érték. Ezzel parhuzamosan a legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezék aranya az aktiv
koruakon (15-59 évesek) belil 38%-rdl 20%-ra csokkent.

Jovedelem

A szaz lakosra jutd adofizet6k szama 2013-ban 44,3 6 volt, ami hasonlé a gyali jaras masik harom telepiiléséhez.
Az egy lakosra jutd nett6 belfdldi jovedelem azonban itt a legmagasabb (752763,8 Ft).

A legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezék és rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k
aranya az aktiv kortiakon (15-59 évesek) belll 2001-ben 21,6% volt, 2011-ben 10,3%.

Nemzetiség, vallas

A 2011-es népszamlalasi adatok alapjan a kozség 3386 fds lakossagabol 26 f6 német, 16 roman, 12 cigany, 5
orosz, 4 horvat, 4 ukran és 22 6 egyéb.

2011-ben a lakossag 0,3 %-a, 2011-ben pedig 0,4%-a tartozott a cigany (romani,beas) etnikai kisebbséghez.

A hazai nemzeti kisebbséghez tartozok aranya 0,9% -rol 1,5%-ra emelkedett a két népszamialas kozott.

A kdzség vallasi megoszlasa, illetve valaszadasi készsége az orszagos atlagot tiikrozi: a lakossag kozel egyhar-
mada vallotta magét katolikusnak. A mésodik legnagyobb felekezet a reformétus (kb. a lakossag 10%-a), a har-
madik pedig az evangélikus. A lakossag tulnyomo része nem vélaszolt erre a kérdésre.

Torténeti és kulturalis adottsagok

FelsGpakony terllete mar az isz. |. szazadtél kezdddden lakott hely volt. A teleplilésre utald elsd irasos emlék az
1264-ben IV. Béla kiraly Csuti Premontrei rendhaznak adoményozott birtok hatarleirasban szerepel el6bb, mint
,Pukun’, majd mint ,Pakon” néven. Az asatasok szerint a XIlI-XIV szazadtol egy templom allt a Paphegy nevii
dombon, ami mellet a telepllés temetbje volt megtalélhatd. A falu a torokdulaskor, a Budat is végleg elfoglald
torok hadjarat idején teljesen elpusztult. A teleplilés neve 1704-ben tiinik fel Ujra, mint a szabadsagharc egyik
Utkozetének a helye, ekkor mar Felsépakonyként van emlitve.

Azt kovetben a teleplilés és kornyéke elébb a Raday, majd pedig a Dégenfeld gréfok tulajdonaba keriilt. A bené-
pestilés kés6n indult, hiszen a 2700 holdas Dégenfeld uralom még 1895-ben is csak 35 allandd munkast alkalma-
zott, igy az 6sszes lakossag lélekszama ekkor mintegy 200 fére teheté, de még 1920-ban is csak 261 f6t szamlal-
tak.

A kdzépkori Pakony falu lakoéi szétszérddtak vagy maghaltak, a falut nyilvan kifosztottak és felgyuijtottak a térokok.
A késbbbi szazadokban mint puszta szerepel az dsszeirasokban, melyet a kornyékbeli falvak gazdai bérelnek és
mivelnek. A mult szazad végén még lakatlan volt. De a régi telepilésnek ekkor még voltak lathatdé nyomai: a
templom romjai a felszinen voltak.
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A falu Ujjaéledés az 1920-as évek végén kezd6dott, amikor el6szor a mai kiltertiletnek ismert rész kezdett betele-
pilni, elséként koltoztek ide 1929-ben a Molnér, Nagy, Mag, Kocsis, Soos, Siska, Prokopecz, Fitos csaladok,
foldet vettek, tanyat épitettek. Leszdrmazoik mai is a kozség lakoi.

A 40-es évektdl a kdzpont a Dégenfeld-kastélyhoz kdzel, ma is TSZ-majorként ismert részen volt.

A falu jelenlegi teriiletének parcellazasara 1938-ban a Magyar-Hollandi Bank altal keriilt sor, amely itt kertvarost
akart kialakitani. Létrehozta a telkeket, fakat Ultetett, az utcakat salakkal borittatta. A bank szamitasait alatdmasz-
tani latszott a févaros kozelsége, valamint az, hogy a teleplilés ekkor mar vasuti megalldhellyel is rendelkezett. A
bank haszonnal kecsegtetd vallalkozasat meghiusitotta a haboru, igyekezett mielébb tuladni a telkeken, s olcson,
s6t részletre kezdte azokat arusitani. A kozséghaza, a posta, a bolt azonban tovabbra is a TSZ-majorban volt (s6t,
odajartak az emberek szérakozni a kastélyba, ott rendezték meg az linnepségeket, ott voltak az araté, szlireti stb.
bélok is.) Atmenetileg a mai Iskola utca 18. szam alatt miikddétt iskola, mindaddig, amig a gyerekek a mai futball-
palyan lévé iskolaban nem tanulhattak. (Ez az épllet 1968-ig adott otthont a gyerekeknek, ekkor kerlilt atadasra a
ma is hasznélt, azéta mér jelentdsen bovitett altalanos iskola.)

Az 1938-ban végrehajtott parcellazasok utan - mely soran 810 telek lett kialakitva- 1941-ben 657 fére, 1949-ben
663 fére, majd 1960-ban 789 fére emelkedett a lakosok szama. Az 1947-ben még hatszaz lakosu, elszortan,
,bokrokban” lakott teleplilésbdl 1968-ra 1300 6t szamlalo kozség lett, évente 30-40 Uj épulé hazzal.

......

sag eltelt 10 esztendeje alatt megvaldsult a gazprogram, kiépitésre kerillt a kabeltelevizids és telefonhalozat, az
egészséges, vezetékes ivovizhaldzat, majd pedig, Ocsa-Inarcs-Felsdpakony kozos beruhazasaban, Felsdpakony
iranyitasaval kivitelezésre kerllt a szennyvizhéldzat és a szennyviztisztito mi is. Fejlodésének kdszonhetben
2013-ban vehette fel a nagykozség cimet.

FelsGpakony mai arca tehat fiatal, igy kildndsebb latnivaldkkal, nevezetességekkel nem rendelkezik.
Testvérvarosi kapcsolata van tobb mint két évtizede az erdélyi Rév telepliléssel.

1.8. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA

Felspakony Onkormanyzata négy intézményt miikddtet:
1. Mesevar Napkozi Otthonos Ovoda. Az 6voda létszama 25 f6.
2. Orvosi Rendel6
3. Szocialis és Gyermekjoléti Kézpont — 1étszdm: 4 6
4. Szab6 Magda Konyvtar és K6zosségi Haz- 1étszam: 4 16

Az 6vodai féréhelyek szama 160 db (2013); az egy férbhelyre jutd 6vodasok szama pedig 0,83.
Az &ltalanos iskolai tanulok szama 268 f6 (2013). Mas teleplilésrdl bejarok szama 0.
Kdzépiskola nincs a teleplésen.

A Hermann Ott6 Altalanos Iskola fenntartéja a Klebelsberg Intézményfenntarté Kézpont Gyali Tankerillete.
Bélcséde nincs a telepllésen.

Az egészséglgyi ellatast egy felnbtt és egy gyermek haziorvosi korzet latja el. Védénéi tanacsadas hetente 2
napon elérhetd.

A Felsopakonyi Szocialis és Gyermekvédelmi Kozpont 2013-ban kezdte meg mikodesét. Ezt megel6zGen a
JKertvaros” Gyali Kistérség Tobbcéli Onkormanyzati Tarsulas altal fenntartott, Gyali Szocialis és Csaladvédelmi
Kdzpont latta el a feladatot.A feladat atvételével egy U] intézményt hozott Iétre az Onkorményzatnak. Az intéz-
mény a telepllés kdzpontjaban talalhatd, jol megkozelithetd, az éplilet teljes mértékben akadalymentesitett.

A kdzségben miikddd tovabbi intézmények: gyogyszertar, allatorvosi rendeld; postahivatal; az Orkényi Takarék-
szOvetkezet FelsGpakonyi kirendeltsége; koztemetd.

A Felsbpakony Kozségi Sport Egyestilet egy labdarigé szakosztalyt miikodtet. A felnétt csapat a Megyei |. osz-
talyban, a tartalék Megyei Ill. osztalyban szerepel. Az egyesiilet 40 f6 feln6tt labdarugot, 35 f6 utanpoétias jatékost
és 18 gyerek sportol6t jegyez; 25 f6s kerettel az Gregfik csapat is részt vesz bajnoksagban.
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Sportlétesitmények: 1 center palya, kb.:7.000 m2, 1 edzépalya kb.: 6000 m2, 1 miflves palya kb.: 800 m?, 4 db
0It6z6.

Az itt él6 gyermekek szamara helyben elérhetd sportdg még a birkdzas és a karate.
A Ferdinand Lovas SE a teleptilés hataraban, a Hétsor utcaban miikddik, mintegy 1000 m2-en. Legfébb szolgalta-
tasi terlletuk a lipicai mének tenyésztése, bértartas és lovas rendezvényeken val6 részvétel.

Civil szervezetek
Fels6pakonyban 6 civil szervezet miikddik:

= Felsépakony Jovéjéért Egyesilet: a hatranyos helyzetliek tamogatésa, gyermek és ifjlisag védelmi, kul-
turalis, sport, kdrnyezetvédelmi és telepiilésfejlesztési tevékenységek.

Fels6pakonyi Lurkok Nagycsaladosok Egyestilete

Darumadéar Nyugdijas Klub

Vérdskereszt helyi szervezete

Fels6pakony Polgérér Egyesilet és Szomszédok Egyméasért Mozgalom

Faluvédé Egyestilet

Az esélyegyenldség biztositasa

Felsépakony Helyi Esélyegyenléségi Programja 2015-ben készllt, amely — relevans 6nkormanyzat adatok hijan —
statisztikai adatok alapjan foglalja 6ssze a veszélyeztetett tArsadalmi csoportok helyzetét.

A teleplilés részt vesz a kdzmunka programban, azonban a kdzmunkaban foglalkoztatottak sz&ma nem jelentés
(2-4 16) — a jogszabalyi korlatozasok miatt nincs lehetdség tobb ember foglalkoztatasara.

A HEP Intézkedési Terve az alabbi problémakat azonositotta, melyek esetenként tébb célcsoportot is érintenek:

= KoOzlekedési nehézségek

= Egészséglgyi intézmény és szolgaltatasok korszerlsitésének igénye; tovabbi szakrendelések; hazior-
vosi ellatas bévitése; a véddndi szolgaltatdsok kibGvitése

Logopédiai fejlesztés hianya

|dések nappali otthonanak hianya

Sportolasi lehetéségek: elegendé infrastruktira hianya

Sziinidés gyermekétkeztetés, iskolaiddn tdli, iskolai programok

A n6k munkaba allasanak elésegitése — bélcséde kialakitasa.

Akadalymentesités (fizikai és infokommunikacios)

1.9. A TELEPULES GAZDASAGA

A térség gazdasagi struktiraja kedvezd, de sok tekintetben elmaradott. Az egy lakosra jutd bruttd hozzdadott
érték tekintetében a Gyali jaras az orszagos atlag alatt teljesit, mig benne Felsépakony egy lakosra jutd bruttd
hozzaadott értéke igen alacsony. A helyi GNP a 2004-2013 kéz6tti vizsgalt idészakban a Gyali jarasban 321%-0s
névekedést mutatott, mely erételjes ndvekedést jelent.

telepiilés Egy lakosra juto brutté hozzaadott érték,2013
(1000 Ft-ban)

Gyal 1031
Fels6pakony 211

Ocsa 536

Als6némedi 6308
Gyali jaras 1528
Magyarorszag 2039

Forras: KSH, TEIR

A vasarloerét vizsgalva, az egy lakosra jutd nettd belfoldi jovedelem FelsGpakonyban a vizsgalt 2013-as évben
magasabb értéket mutatott az orszagos és a jarasi atlagnal. A helyi iparlizési adé - hasonldan az egy lakosra jut6
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bruttd hozzaadott értékhez — azonban jelentésen elmarad a jarasi atlagtdl. Ebbdl arra kdvetkeztethetlink, hogy
Fels6pakony helyi gazdasaga még jarasi szinten is igen gyenge, az aktiv lakossag nagy része pedig mas
telepiiléseken talalhaté6 munkahelyen dolgozik, az atlagtél magasabb jovedelmi kategoriakban.

egy lakosra juté nett6 belfoldi jovede- egy lakosra juté ipariizési adé (1000

R lem 2013 ezerFt Ft), 2011-ben
Gyal 7075 35,8
FelsGpakony 752,7 17,5
Ocsa 675,1 17,4
Alsénémedi 682,1 92,1
Gyali jarés 700,8 37,3
Magyarorszag 719,1 37,5

Forras: KSH, TEIR

A gazdasagi szervezetek jellemzéi

Atlag alatti vallalkozass(irliség jellemzi aGyali kistérséget,ahol magasabb a mezégazdasag, ipar és épitipar
aranya, alacsonyabb a szolgéltaté szektor aranya.Felsépakonyban a vallalkozasok legnagyobb része szallitast,
raktarozast végez.

vallalkozasok sza-

agazat

ma
szallitas, raktarozas 257
feldolgozdipar 30
kereskedelem 20
épitdipar 15
vendéglatas, szallashely-szolgaltatas 6
mez8gazdasag, erdégazdalkodas 3
vizellatds, szennyvizelvezetés 1
banyaszat 0
egyéb 15

Forréas: Gazdasagi Program 2015-2019.

A regisztralt vallalkozasok szama a TEIR statisztikai szerint 2013-ban 450 db volt Felsépakonyban, ennek tobb
mint a fele (286 db) 10 f§ alatti mikrovéllalkozas. A 10-50 fét foglalkoztaté vallalkozasok szama 5 (a jarasban a
legkevesebb); az 50 f6 feletti vallalkozasok szdma pedig minddssze ketté.Az dsszes regisztralt vallalkozas 70%-a
szolgaltatasban mikadik; 11,1%; a mezégazdasagban és 18,9% az ipariban.(TEIR, 2014).

Az ezer lakosra jutd kiskereskedelmi halézati egységek szama (gyogyszertar nélkiil) 2014-ben 4,8. Elelmiszer
jellegli Uzletek és aruhdzak szama (2014) 3. Vendéglatohelyek szama a telepiilésen 11, mig a szallashelyek
szama jelenleg egy négy szobaval.

A gazdasagi versenyképességet befolyasolo tényezdk

A gazdasagi versenyképesség egyik legfontosabb tényez6je az elérheté munkaerd mennyisége és kvalifikaltsa-
ga. A foglalkoztatottsag mértéke orszagos szinten emelkedett az elmult idészakban és ez a folyamat Felsépa-
konyban is tapasztalhat6 volt: 2011-ben a 15-64 éves népességen bellll ez az ardny meghaladta a 60%-ot. A
nyilvantartott allaskeresdék aranya a varosban alacsonyabb volt, mint a megyei atlag.

A képzettségi szint emelkedését mutatja a felséfoku végzettséggel rendelkezbk aranyanak novekedése, 2011-
ben 12,6% - ami a Gyali jarasban a legmagasabb érték. Ezzel parhuzamosan a legfeljebb &ltalénos iskolai vég-
zettséggel rendelkezdk aranya az aktiv kortakon beliil jelentdsen csdkkent.

Annak ellenére, hogy Felsépakony foldrajzi fekvése igen kedvezd — mintegy 30 kilométerre van Budapest hatara-
tol — megkozelitése csak gépkocsival lehetséges. Buszjarat nem érinti a telepllést; a tdmegkozlekedési alternati-
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vat egyedil a vasut jelent (Budapest - Lajosmizse vonal). Felsépakony csupan vasuti megélldhely, a jaratok pon-
tatlansaga, kimaradasai miatt a mas telepllésre munkaba jarok szamara a gépkocsival val6 kdzlekedés jelenti az
egyetlen megoldast.

Ingatlanpiaci viszonyok

FelsGpakonyban, az orsz&gos trendnek megfeleléen, a 2000-es évek elején megindult a lakasépités felfutasa, ami
2005-ben érte el cstcspontjat, amikor tdbb mint 40 lakas épillt a teleplilésen. A gazdasagi valsag 2007-et kbvets-
en drasztikusan visszavette a lakasépitési kedvet, az utdbbi években a lakasépités volumene 10 alatt volt éves
szinten. Az épitett lakasok kivétel nélkil csaladi hazas vagy ikerhazas formaban valdsultak meg. Az Otthontérkép
adatai szerint Felsépakonyban jelenleg 186 ezer Ft/m2 atlagaron kinalnak lakdingatlanokat. A kozéptavu kilatasok
alapjan elmondhatjuk, hogy az évi 10 Uj csaladi haz épités fenntarthatd lesz, varhatdéan a 2005-6s rekord szintet
mar nem fogja Ujra elérni a lakasépitések szama. A teleplilésen a gazdasagi ingatlanok piaca igen behatarolt,
mind a kinalat, mind a kereslet oldalardl.

1.10. AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, A TELEPULESFEJLESZTES ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZERE

Koltségvetés

A gazdasagfejlesztés egyik alapfeltétele a kiszamithatd, stabil pénzligyi hattér. Az dnkormanyzatok gazdalkodasa
elvalaszthatatlan az allamhéaztartastol, annak egyik alrendszerét jelenti. Az allamigazgatas korszerisitése soran
az 4gazati jogszabalyok valtozasa, az adorendszer esetleges atalakitdsa az dnkormanyzat pénziigyi szabalyoza-
sét is befolyasolhatjak. Az elmult évtizedek azt mutattak, hogy az dnkormanyzatok koltségvetési rendszerét gyak-
ran érték jogszabalyi valtozasbdl addddan olyan kiilsé hatasok, mely kihivasokra a jov6ben is felkészlltnek kell
lennie.

Fels6pakony bevételeinek rendszere az elmult idészakban az allam altal atvallalt feladatfinanszirozas hatasara
megvaltoztak. Az dnkormanyzat sajat és intézményi bevételei és a kdzponti kdltségvetési forrasok aranya a vizs-
galt idészakban ndvekvd értéket mutatott.

A kézponti koltségvetésbdél szarmazé 6nkormanyzati bevételek alakulasa 2015-ben

jogcimek 2015. év (ezer Ft)
Helyi 6nkormanyzatok miikodésének altalanos tamogatasa 42219
Telepiilési onkormanyzatok egyes kdznevelési feladatainak tamogatasa 73674
Teleptilési 6nkormanyzatok szocidlis, gyermekjéléti &s gyermekétkeztetési feladatainak tdmogatésa 10 955
Teleptilési onkormanyzatok kulturalis feladatainak tamogatasa 0
Egyéb kételez0 feladatok tdmogatasa 24775
Osszesen 151623

Forrés: Onkorményzati adatszolgéltatas, sajét szerkesztés

Tekintettel arra, hogy a sajat bevételek kozul kilonosképpen a helyi adobdl, illetve az dnkormanyzati tulajdonban
levé ingatlanok eladasabdl szarmazd bevételek ndvelésével teremthetd meg a gazdalkodas szabad mozgastere,
indokolt e két tételre kiilonds figyelmet forditani. E bevételek a 2015. év Gsszesitett adatai alapjan atlagosan a
koltségvetés 32%-at tették ki.

Helyi addbevételek alakulasa (ezer Ft)

Ev  vagyoni tipust adé ipariizési ado gépjarmiiado egyéb bevételek Osszesen

2015 22 000 80 000 13 000 1220 116 220
Forrés: Onkorményzati adatszolgéltatas, sajét szerkesztés

\&E TER-T-RENDKFT. 30



FELSOPAKONY TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZE! MEGALAPOZO VIZSGALAT

A helyi ad6 Felsépakonyban 1991 szeptemberében keriilt bevezetésre, a legnagyobb dsszegben a helyi ipariizé-
si add jarul hozza az dnkormanyzati bevételekhez.

Az allami feladatatvallalassal parhuzamosan az 6nkormanyzat dsszes kiadasa, a mlikodési kiadasok és a felhal-
mozasi kiadasok is csékkentek az elmdlt idészakban. 2014-ben az dsszesitett kdltségvetési kiadasaibdl 1%-ot
felnalmozasi és felujitasi kiadasokra, 99%-ot a miikddtetésére forditott az 6Gnkormanyzat.

A 2015 marciusaban elfogadott gazdasagi program szdmos 6nkormanyzati addpolitikai prioritast megfogalmaz a
kovetkez6 évekre vonatkozolag:

- az addalanyok teljes kdre adoztatasra keriljon, ennek érdekében fokozottan figyelemmel kell kisérni az
adoalanyi kor ado bejelentési kotelezettségének teljesitését,

- kezdeményezni kell az elmaradt adéhatralékok mielébbi beszedését,
- meg kell vizsgalni a lehetdségét Uj adonemek bevezetésének.

A helyi adok esetében az 6nkormanyzat képviseld testlilete az addztatast ugy kivanja kialakitani, hogy az allan-
désaga mellett az dnkormanyzat biztos bevételi forrasat jelentse, ugyanakkor igazsagos is legyen az adézoi kort
illetéen, csak olyan adérendeletet fogad el, amely a lakossag szamara elég elviselhetd anyagi terhet jelent, vala-
mint nem hat a véllalkozok miikodésének, fejlesztési elképzeléseinek gatjaként.

Vagyongazdalkodas

Felsdpakony Kozség Onkormanyzat 2012-ben fogadta el vagyonardl és vagyongazdalkodasardl sz6l6 10/2012
(XI. 30.) rendeletét, melynek feladata, hogy kijeldlie a vagyongazdalkodas kiildnb6zd terliletein szlikséges intéz-
kedések iranyvonalat, valamint hogy a jovére vonatkozdlag megfogalmazza a hatékony, felelés vagyongazdalko-
das legfontosabb célkitlizéseit. A vagyongazdalkodas kozép- és hosszu tavu alapelvei a kévetkezdk:

- Az 6nkormanyzati vagyonnal — mint a nemzeti vagyonnal — felelés modon és rendeltetésszerlien kell
gazdalkodni,

- Avagyongazdalkodas feladata az 6nkormanyzat teherbird képességeihez igazodd, elsédlegesen a kdz-
feladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez szlikséges, egységes el-
veken lapulo, atlathatd, hatékony és koltségtakarékos mikodtetése, értékének megbrzése, allaganak
védelme, értékndveld hasznélata, hasznositasa, gyarapitésa, tovabba a feleslegessé vald vagyontér-
gyak elidegenitése.

- Az dnkormanyzati vagyon novelésének (létrehozés, bovités, felljitds stb.) céljait a képviseld-testilet
dontései és az éves koltségvetési rendelet hatarozza meg.

- A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kdzfeladat ellatasanak biztositasa, hasznositasanak célja a
kételez6 és dnként vallalt feladatok hatékony és eredményes ellatasa. A kizarélagos énkormanyzati tu-
lajdonban Iévé vagyon — a térvényben meghatarozott feladatatadas kivételével — nem elidegenithetd,
vagyonkezeldi jog, jogszabélyon alapuld hasznélati jog vagy szolgalom kivételéven nem terhelheté meg,
azon osztott tulajdon nem létesithetd. Kizarolagos dnkorményzati tulajdont képezé vagyon a helyi kdz-
utak és mitargyaik, terek, parkok, vizek és kdzcélu vizi létesitmények.

A kdzség onkormanyzatanak teljes ingatlanvagyona 174 db ingatlan, amelynek nagy része kézdt, arok vagy
egyéb kdzterilet. Az ingatlanvagyon jelentds része 150 db forgalomképtelen, 10 db korlatozottan forgalom képes.
Az 6nkormanyzat ingatlanvagyonat képezi a sportpalya, a temetd, a polgarmesteri hivatal telke, az altalanos
iskola és 6voda telkei, a kozOsségi haz telke, az orvosi rendeld, valamint tovabbi néhany, a kdzigazgatasi terlle-
ten elszortan elhelyezkedd kisebb ingatlan.

Intézményfenntartas

Az dnkormanyzati intézmények kore az elmult években alapos atalakulason ment at. Legfontosabb valtozasok,
hogy dnkormanyzati fenntartasbol allami fenntartasba és miikddtetésbe keriilt egy jelentds intézményi kér. Az
Onkormanyzati fenntartast intézmények kézé tartozik a Felsépakony Polgarmesteri Hivatal, a Szabé Magda
Konyvtar és Kozosségi Haz, Mesevar Napkdzi Otthonos Ovoda, Orvosi rendeld, Csecsemdvéds szolgalat Szoci-
alis és Gyermekvédelmi Kézpont.
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A Kdznevelési tv. (2011. évi CXC. torvény a nemzeti kdznevelésrél) 74. § (1) bekezdése alapjan 2013. januar 1.
napjatol az allam gondoskodik — az dvodai nevelés, a nemzetiséghez tartozék dvodai nevelése, a tdbbi gyermek-
kel, tanuloval egyltt nevelhetd, oktathatd sajatos nevelési igényl gyermekek dvodai nevelése kivételével — a
kéznevelési alapfeladatok ellatasardl. A hivatkozott jogszabalyi rendelkezések alapjan tehat 2013. januar 1-jétél a
Fels6pakonyban 1évé nevelési oktatasi intézményallami fenntartdsba kertilt. A Klebelsberg Intézményfenntart6
Kézpont (KLIK) jérasi tankertiletei az illetékességi tertiletlikon miikodé &ltalénos iskola fenntartasaval kapcsolato-
san ellatjak a KLIK szervezeti és miikddési szabalyzatdban szamara meghatarozott egyes fenntartoi feladatokat.

Az dnkormanyzat telepiilés- és gazdasagfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

Fels6pakony dnkormanyzata 2015-ben alkotta meg hatélyos gazdaségi programjat a 2015-2019 kozotti idészak-
ra. A program gazdasagi és gazdalkodasi prioritasai a kdvetkezék:

o —térségi kapcsolatok erbsitése,

o atelepilés fejlesztésének dsszehangolasa a megyei és térségi fejlesztési elképzelésekkel,
e munkahelyteremtés,

e népesség szamanak szinten tartasa, illetve lehetéség szerint emelése,

e A telepiilés megtartd erejének, potenciéljanak novelése, ifjusagmegtart6, csaladbarat programok ki-
dolgozésa és megvaldsitasa, a szolgaltatasok fejlesztése,

e atermészeti kdrnyezet fejlesztése, a belterlleti zoldfellletek igényes kialakitasa,
e akornyezetvédelem és a vidéki életforma népszeriisitése.

Az Onkormanyzaton beliil a Telepiilésfejlesztési, Kulturalis, Oktatasi és Sport Bizottsag foglalkozik a telepiilésfej-
lesztési kérdésekkel. A Szervezeti és Mlikodési Szabalyzat (SzMSz) szerint a nagykdzség polgarmestere a testi-
let dontései szerint és sajat dnkormanyzati jogkdrében iranyitja a Hivatalt, melynek vezetését a jegyzd latja el a
Hivatal egyes szervezeti egységein keresztil. A telepulésfejlesztési dontések elékészitésében a Telepllésfejlesz-
tési, Kulturalis, Oktatasi és Sport Bizottsag vesz részt, terjeszti a testiilet elé.

Onkormanyzati foglalkoztataspolitika

Fels6pakony Helyi Esélyegyenl6ségi Programjat 2015-ben fogadta el a nagykdézség képvisel6 testilete. A prog-
ram célja, hogy rogzitse az esélyegyenléség érdekében szlikséges feladatokat. Ennek érdekében a teleplilési
onkormanyzat és a helyi intézmények kozds erével, egyittmikodve latjak el a feladatokat. A programban két
kiemelt foglalkoztatast elésegitd intézkedés lett meghatarozva:

- A ndk és kisgyermekes anyak munkavallalasanak elésegitése. Ennek érdekében igényfelmérést kdve-
téen, az dnkormanyzat évodai és bdlcsdei féréhelyek biztositasat illetve csaladbarat munkahelyek ki-
alakitasanak tamogatasat tervezi.

- Fogyatékkal él6k munkaba alldsanak elésegitése, megvaltozott képességlieket, fogyatékkal éléket fog-
lalkoztatd munkahelyek Iétrehozésanak tdmogatésa.

Energiagazdalkodas

A varost érintd klimavaltozasra valé felkészillés és energiagazdalkodas terilletén Felsdpakony Onkormanyzata-
nak kétféle eszkoz all a rendelkezésére, a kdzvetlen beavatkozas ésa kozvetett iranyitas, befolyasolas modszere.
A két eszkoz egyttes alkalmazasa hozhat hatékony megoldasokat a kornyezeti kérdések megoldasaban. Ezen
bellil a kozvetlen beavatkozas sziikséges mindazon esetekben, amikor az adott kérdés kizardlag az 6nkormany-
zat hataskorébe tartozik (pl. sajat épiletei fiitési rendszerének korszeriisitése), ide értve azokat az eseteket is,
amikor az 6nkormanyzat nem egymagaban, hanem a nagyobb hatékonysag, eredményesség érdekében mas
partnerekkel egyitt (pl. llami szervezetekkel, vagy civil szervezetekkel, illetve magancégekkel) végez el egy
beavatkozast.

A hatékony energiagazdalkodas és a klimavédelem érdekében tett Iépések kozill a kozvetlen beavatkozést
igényld feladatok kozé tartozik:
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a mindenkori dnkormanyzati intézmények éplileteinek korszerisitése;
az energiatudatos kdzvilagitas biztositasa;
az dnkormanyzati jarmipark kérnyezetbarat alakitasanak és fenntartasanak biztositasa;

a hatékony tudatossagndvelés sajat aktiv és interaktiv eszkdzhal6zatanak széles kord, kreativ igény-
be vételével.

A kdzvetett iranyitas modszereinek keretén belll az dnkormanyzat felhivja a figyelmet, kedvezé helyzetet teremt
mas szerepléknek a keriilet szamara szilkségesnek tartott, de nem kdzvetlenlll az 6nkormanyzat hataskorébe
tartozo egyes feladatok elvégzésére.

A kozvetett befolyasolas médszerét kell alkalmazni a kdvetkezd célok elésegitése érdekében:

a magantulajdont szolgaltatd, termeld és lakdépiiletek korszeriisitése;
a gazdasagi tevékenységek energiatudatos tovabbfejlesztése;

az energiatudatos kozlekedési modok megvalasztasanak népszerisitése, tudatossagnovelés kozle-
kedési kérdésekben;

lakossagi energia tudatossag folyamatos ndvelése.

1.11. TELEPULESUZEMELTETESI SZOLGALTATASOK

Az ivovizzel torténé ellatas a Dél Pest Megyei Vizikézmii Zrt-n keresztiil térténik. (A szolgaltatonal az Onkor-
manyzat részben tulajdonos.)

Kézutak fenntartasa: a belteriileti utak folyamatos, a kilterilleti utak szilkség szerinti karbantartasa; ut és jarda-
felUjités, az éves koltségvetési rendelet szerint. A kozut fenntartasat a volumentdl figgben sajat erdvel, illetve
kulsé szolgaltatoval végzi az Gnkormanyzat.

Szolgaltatasi teriilet Szolgaltato

vizszolgaltato, szennyviztelep Dél Pest Megyei Vizikdzm(Zrt.

aramszolgaltatd ElmiZrt.

hulladékgazdalkodéas VERTIKAL Nonprofit Zrt

kbzutkezeld Magyar Kozut Nonprofit Zrt. Budapesti Agglomeréacidi Igazgatdsag

erdészet Nagykunsagi Erdészeti és. Faipari Zrt.
rendérség Dabas Varosi Rendérkapitanysag
gazszolgaltatas FOGAZ zrt.

vizgazdalkodas Kdzép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatésag
vasUtallomas MAV Zrt,
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1.12. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.12.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

Fels6pakony és kornyezete felszinét a Duna 6smedre és a foly6 hordaléka alakitotta ki. Az artéri siksagra jel-
lemzd a hordalékos alapkézet. A folydszabalyzast kdvetben a térségben korabban jellemzd lefolyastalan, ala-
csony fekvés( lapos terilletek megsziintek, a tajhasznalat és a természetes vegetacio jelentés atalakulason esett
at.

A térség tajszerkezeti lehatarolas szerint (MTA kistajkataszter) az Alfold nagytaj, Dunamenti-siksag kozéptaj
terliletén helyezkedik el, ezen beliil az északi elhelyezkedésii, élénkebb domborzatu, teraszos hordalékkupokkal
tagolt Pesti hordalékkip-siksag kistaj teriiletén. A Pesti hordalékkup-siksagteriilete 850 km?, Nagytarcsa vonala-
t6l délre az Alsonémedi-Ujhartyan vonalig, kelet felé a Magléd-Nyaregyhaza vonalig huzodik.

Ezen a kistajon helyezkedik el Felsdpakonnyal egyiitt Csévharaszt, Vasad, Ull6, Ecser, Vecsés, Gyal, Alsonéme-
di, Ocsa, Inarcs, Kakucs, Ujhartyan. Magassaga tszf-i 98 és 251 m kozétti, kelet felé Iépcsézetesen emelkedik a
hordalékkUp teraszok iranyaba. A teriilet tdbbsége kdzepes magassagu, tagolt siksag, felszinét 5-15 m vastag
laza, homokos, kavicsos Uledék boritja. A Gyali-pataktél délre a domborzat elveszti teraszos jellegét, a magasabb
teraszok az alacsonyabbakkal egy szintre keriilnek. A térségre mérsékelten meleg, szaraz éghaijlatjellemzd.

Az évi kozéphémérséklet 10,0-10,2 °C, a nyari félév kdzéphémérséklete 17,0-17,2 °C. Az évi fagymentes napok
szama: 188-198 nap kozott. Az évi csapadékosszeg 550-580 mm kordl van, egyes delkeleti terileteken az 550
mm-t sem éri el. Evente 30-33 hotakards nap varhaté, a hétakard atlagos maximalis vastagsaga 20 cm koriili.

Leggyakoribb szélirany az ENy-i, atlagos szélsebesség 2,5-3,0 m/s kzotti.

A térség vizrajzi sajatossaga, hogy a Godolli-dombsaghol érkezé patakok egymassal parhuzamosan futnak a
Duna-vblgybe, azonban a kdzség teriiletét csak mesterséges csatornak érintik. A taj egészére jellemz6 a vizhia-
nyos allapot a szaraz éghajlat miatt. A vizmin6ség szempontjabol valamennyi vizfolyas Il. osztélyu. A talajviz
mélysége E-rol D felé haladva 6 m-rél 2 m-re emelkedik, kémiai jellegében a kalcium-magnézium-
hidrogénkarbonétos tipus az uralkodo.

A talajok nagy része a Duna homokhordalékan képzdédott, a jellemzé talajtipusok: a futdhomok, a humuszos
homok, a 16sz6s homok, a réti talajok, a lapi réti talajok, homokon kialakult barnaf6ld, valamint kis tertleten nyers
Ontéstalaj is el6fordul.

A Pesti hordalékkup-siksédg névényfoldrajzilag az Alféld fléravidékéhez (Eupannonicum) tartozik, azon belll a
Duna-Tisza-kozi (Praematricum) flérajaras része,

Az emberi hatésok nélkil az &llando vagy idészakos vizboritasu terlleteken 1&vé vizi, lapi, mocsari névényzet,
valamint a homokhoz két6dé ndvénytarsulasok alakultak volna ki, amelyek foltjai a természetkdzeli él6helyeken
jelenleg megtaldlhatéak. A fétlan vegetacio tipusai: a hinarasok, a mocsarak (nadasok, gyékényesek, zsombéko-
sok, magassasrétek), a laprétek és a mocsarrétek, a homoktalajokon a homoki nyilt és zart gyepek. A fas
éléhelytipusok a szarazabb homokteriileteken: pusztai tolgyes, nyaras-borékas, az (idébb illetve vizhez kotétt
éléhelyeken: gyongyviragos tolgyesek, flizlapok, ligeterddk, égeres laperdok. 6

A térség terilletén az intenziv tajhasznélat, a folydszabalyozas, a beépités kovetkezményeként az eredeti nd-
vényzet igen kis foltokban maradt meg.

A tajban ma szinte nem talalhatd természetkdzeli ndvényzet, dominal a szantofoldi mivelés, ezen felil kevés és
nem tul értékes telepitett erdd talélhatd a telepulésen, elsésorban fekete fenyd és akac Ultetvények.

6 Forrés: Természetvédelmi allapotértékelés és hosszutavl természetvédelmi fejlesztési tervDabas,Gyél,Monorstatisztikai
kistérségek terilletére - Rekettye T4j- és Természetkutatd Egyestilet 2003
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1.12.2. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET
1.12.2.1. TAJTORTENETI VIZSGALAT

KIVAGAT - |. KATONAI FELMERES, 1784
(Forras: www.mapire.eu )

KIVAGAT - Il. KATONAI FELMERES, 1945
(Forras: tajertektar.hu)

A telepiilés Ujkori tajhasznalatanak valtozasarol tajékozodhatunk, ha 6sszehasonlitiuk a 18. szazadi I. katonai
felmérés, 19. sz. masodik felében késziilt 2. katonai felmérés térképszelvényeit a mai miiholdas felvétellel. igy
attdl a térténelmi allapottdl kdvethetjik a kdzség életét, amikor térség a torok idok alatt elnéptelenedett. A kdzép-
kori falurdl térképes adatunk nincs, azonban az asatasok szerint a XIlI-XIV szazadtél egy templom allt a Paphegy
nev(i dombon, ami mellett a teleplilés temetbje volt megtalalhatd. Az Anjou kortdl a telepllés mér népes kdzne-
mesi falunak szamit irasos emlékek alapjan, majd a térokdulaskor, a Budat is végleg elfoglalé torok hadjarat
idején teljesen elpusztult.
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Az elsé katonai felmérésen az latszik, hogy nagyrészt lakatlan, miveletlen a térség, amelyen csak néhany lakott
hely talalhato. A térség egy része mocsaras, vizes, a fennmarado teriileteket legeltetéssel hasznositottak, az
alfoldi tajra jellemzd gémeskutak latszanak a térképen. A tajban csak néhany kisebb erdéfolt latszik Gyémré
belteriilete kdrmnyezetében. A legkdzelebbi telepiilések keleten Ull6, nyugaton Haraszt (Dunaharaszti)

A ll. katonai felmérés térképén lathato, hogy a vizrendezéssel parhuzamosan a tajszerkezet atalakul, megjelen-
nek a telepitetett észak-nyugat- délkelet iranyu elnydjtott erdéfoltok, amelyek maig jellegzetes elemei a tajnak. A
valtozatos térszinek egyben a terméhelyi adottsagokat is alakitjak. A kulterlleten megjelennek a majorok, lakott
helyek, csardak. Az Alféldrél nyugat felé vagy a févarosba felhajtott csordak egyik pihenéhelye, allomasa lehetett
itt a vasut térhoditasa, vasuti szallitds megjelenése elétt. A mai kdzségnek még nyoma sincs, csak az elnevezés
Fels6-pakony puszta olvashatd mar a térképen.

ORTOFOTO 2000
(Forras: tajertektar.hu)

Az ortofoton jol latszik, hogy a kétezres évekre az erdék és a szantofoldek aranya nétt és a legeld terlletek szinte
teliesen eltlintek. A kdzigazgatasi terillet déinyugati sarkaban kirajzolédik a mai utcahalézat, beépités.

A fiatal kbzség kialakuldsat a torténeti leirasokbdl ismerhetjik meg.

A Degenfeld grofok tulajdonaban 1évé teriilet elészor a birtok munkasaival népesiilt be. Mig 1895-ben az 6sszes
lakosséag lélekszama ekkor mintegy 200 fére tehetd, az 1938-ban végrehajtott parcelldzasok utan - mely soran
810 telek lett kialakitva- kialakult a teleplilés jelenlegi szerkezetének alapja és a lakosszam folyamatosan nétt a
mi szintre.

Felsépakonyon fennmaradtak a térténelmi mltra visszatekintd, erdéteriletbe ékel6dd tanyak, ahol a a hagyoma-
nyoknak megfeleléen kistizemi termelés folyik. Ezt a termelésiformat segiti, hogy a nagybani piac megkdzelitése
kedvez. A tovabbi teriiletek kialakitasara is igény jelentkezett a lakosok részérdl.

1.12.2.2. TAJHASZNALAT ERTEKELESE

Fels6pakonyon a kiilterlletek teriilet felnasznélasaban a hagyomanyosan kialakult tajszerkezetnek mar szinte
nyoma sincs, a telepulés a Budapest agglomeralddé térségében helyezkedik el, annak egy féutakkal hatarolt
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szeletében. A tajhasznélat meghatarozo elemei ma az erd6k, mezégazdasagi terliletek, gazdasagi és lakoteriile-
tek

o Ateleplilés erddstltségének aranya orszagos szinten is kiemelkedd, a teleplilés kdzigazgatasi teriileté-
nek kozel fele, 42%-a. Negativum, hogy ezek féként kultirerdék. Az erdétertiletek két nagyobb, egybe-
fliggd terlileten helyezkednek el: az orszagut mentén, ami az agglomeracié koriili zoldfolyosé része, va-
lamint az M5 autopélya felé. A meglévd tanyak része az erdéteriletekbe ékelédve helyezkedik el.

o Mezdgazdasagi terilletek a telepiilés belterilletétsl DK-re és EK-re helyezkednek el. A terméfoldek mi-
ndsége féleg 4. és 5. osztalyba sorolhatd, vagyis gyenge minéségliek. Valoszinlsithetéen ezért nem
alakultak ki modern gazdaségok, a kistizemi, hagyomanyos termelés viszont jelen van.

o |pari terliletek a teleplilés kdzigazgatasi teriiletének mértani kozéppontjaban, illetve északi csiicskében
helyezkedik el. Kereskedelem, szolgaltatas céljara kijeldlt terliletek tobbségét a volt TSZ teriiletén és
annak kornyékén, illetve a volt laktanya terilete is ilyen célu felhasznalasra keriilhetne. A gazdasagi te-
riletek tobbségének esetében hasznositott terlletek.

o A lakéteriiletek a nyugati oldalon dsszpontosulnak a vasut mellett, a belteriilet nagy részét ez a tertlet
alkotja. A teriilet nagy részét az 1960-as években parcellaztak fel, melynek eredményeként egységes,
homogén, kertvarosias lakéterlletek alakultak ki. A lakétertleteket a telepilés tobbi részétél erdésav va-
lasztja el.

1.12.3. VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

1.12.3.1. TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELEND® TERULETEK

Az Orszagos Terliletrendezési Tervrél szold 2003. évi XXVI. torvény alapjan az orszagos jelentdségl tajképvé-
delmi terlilet Gvezetbe a természeti vagy kulturalis érokség adottsagai alapjan a kilatas-ralatas szempontjabdl
védendd orszagos jelentéségl tajképpel, illetve tajképi elemmel rendelkezd teriletek, valamint a védett torténeti
tajja nyilvanitott teriiletek altal érintett teleplilések tartoznak.

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelends terillet dvezetébe Felsépakony telepiilésen az Ocsaval hata-
ros erdéterlletek tartoznak a telepulés déli kilterletén.

A teleplilésen jelentés egybefiiggd erddteriiletek a két észak-nyugat - dél-kelet iranyl sédvban hizédnak a kiilte-
rileten. A telepilés kiemelkedden magas erdéter(leti ardnya, kdzel a teleplilés terilletének a fele, amelyek tajké-
pi szempontbol védenddk, bar az erdéteriiletek telepitett, nem kiemelkedden értékes allomanyok.

Az egyedi tajértékek a telepiilésen a TEKA adatbazis alapjan a tervlapokra feltiintetésre kerilltek, jellemzéen fa
és kokeresztek talalhatok a telepllésen. A Nemzeti Park Igazgatosag egyedi tajérték kataszterrel kapcsolatban
més informaciéval nem szolgalt.

1.12.3.2. NEMZETI ES NEMZETKOZI TERMESZETVEDELMI OLTALOM ALATT ALLO VAGY VEDELEMRE TERVEZETT TERULET,
ERTEK, EMLEK

Fels6pakony teriiletét az eurdpai kozdsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésii terlletekrdl szélo
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési terlletekkel
érintett foldrészletekrdl szdlé 14/2010. (V. 11) KvWM rendelet alapjan eurdpai kdzosségi jelentéségii természet-
védelmi rendeltetésii teriiletek (Natura 2000) nem érintik.

Az orszagos jelentdségli védett természeti teriileteknek négy alapvetd tipusa kilonitheté el. A nemzeti par-
kok, tajvédelmi korzetek, a természetvédelmi terliletek és a természeti emlékek védetisége egyedi jogszaballyal
(miniszteri rendelettel) keriil kihirdetésre, mig az un. ex lege védett teriiletek a térvény erejénél fogva allnak véde-
lem alatt. Az ex lege védett természeti emlékek esetében az illetékes természetvédelmi hatdség hatarozatban
allapitia meg annak tertileti kiterjedését. Ezek a terilletek ,A természet védelmérdl széld 1996. évi LIIl. torvény
(Tvt.)” erejénél fogva felfedezésik pillanatatél kezdve az adott helyen védettek. A Tvt. 23. paragrafusa értelmé-
ben védelem alatt all valamennyi forras, lap, barlang, viznyel6, szikes 6, kunhalom, foldvar. Az e bekezdés alap-
jan védett természeti terliletek orszagos jelentéségiinek mindsiilnek.
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FelsGpakony kozigazgatasi terlletén orszagos jelentdségu vedett természeti teriilet nem talalhato, a kornyezeté-
ben az Ocsai Tajvédelmi korzet a legjelentésebb természeti terlilet illetve ugyancsak nem messze a Csévharaszti
borokas Természetvédelmi terlet.

1.12.3.3. OKOLOGIAI HALOZAT

Az orszégos Okologiai héldzat elemeit az orszag azon természetes és természetkozeli él6helyei alkotjak, amelyek
nem allnak orszagos természetvédelmi oltalom (pl. nemzeti park, tajvédelmi kdrzet) alatt. Fels6pakony teriiletén
az orszagos okologiai halozat elemei nem érintik.

1.12.4. TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK ERTEKELESE

A t4j 6koldgiai, 6konomiai és tajképi értékeit rontd tevékenységek tajhasznalati konfliktusok forrasaiva valhatnak.

Funkcionalis tajhasznalati konfliktusokat az egymast akadalyozo, egymas terilletét megsziintetd, rendeltetését
zavard, egymassal konkurélé teriilethasznalatok okoznak.

Tajokologiai tajhasznalati konfliktusrol beszéliink, az egymast karositd, pusztitd, megsziintetd, egymas Iétét
veszélyeztet terlilethasznalati modok fennallasa esetén.

A rendezetlenség, a rendetlenség, a megoldatlansag, a befejezetlenség, a folyamatossag érzékelheté megsza-
kadasa, hianya vizualis-esztétikai: tajhasznalati konfliktusokat eredményez.

A telepiilésen konfliktust jelent

erddk, csatornak allapota és fenntartasa

beltertileti zoldfeliletek karbantartasa, minéségi fejlesztésének hianya
illegélis szemétlerakatok

az agglomeralodo térség kornyezeti terhelése

Ezek a konfliktusok, és az az altalanos cél, hogy kedvez6 lakdkdrnyezetet biztositson a telepiilés lakoi szdmara
hatdrozzak meg a Telepilésrendezési eszkdzok intézkedéseit. A térszerkezeti adottsdgokbdl adédik az
agglomeralddo térségre jellemz6, az orszagos atlagnal magasabb alap kérnyezeti terhelés, amely a kdzponti
régioban és Budapest kdzelében kildondsen érzékelhetd. Kedvezd modon a telepllés belterlletét ez kdzvetlen
szennyez6 forrassal nem érinti, azonban hosszabb tavon fontos cél ennek fenntartasa.

A vizek mezGgazdaségi eredeti nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl sz6l6 Korm. rendelet alapjan Felsépa-
kony terllete nitratérzékeny kategoriaba tartozik. A termdfoldon torténé beruhdzésok tervezésekor erre figye-
lemmel kell lenni.

A megyei fejlesztési koncepciokat, rendezési terveket a vizek mezdgazdasagi eredetii nitrat-szennyezéssel
szembeni védelmérdl sz616 27/2006. (I1.7.) Korm. rendelet szerint az 59./2008 (1V.29.) FVM rendelet altal megha-
tarozott cselekvési programban foglaltakkal dsszhangban kell kidolgozni.

Nitratérzékeny terlileteken a folyamatos erdéboritast és elegyességet biztositd erdémiivelési és erdkezelési
eljarasok alkalmazasa javasolt. Elengedhetetlen tovabba a helyes mezégazdasagi gyakorlat szabalyainak betar-
tasa.

1.13. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A zdldfeluleti rendszer alatt a novényzettel id6szakosan vagy tartésan fedett, biolégiailag aktiv, termesztési illetve
kondicionald célu felliletek 6sszességét értjlik egy telepulésen bellil.

A telepllésszerkezeti tervben lehatarolt zoldteriiletek egy része jelenleg is z6ldterileti hasznositasu, vagy hasz-
nalaton kiviili, zoldfelllettel fedett terlilet ezek aranya azonban alacsony a telepllésen, még akkor is, ha a telepi-
lésre az egyedi telkes lakdterllet-hasznélat a jellemzd. A telkek ndvényzettel valo boritottsdga magas, azonban a
kdzOsségi célokat szolgalo kdzparkok szamanak névelése fontos feladat.

A telepilés zoldfeliileti rendszerének meglévé 6 elemei: a zéldfellileti intézmények, kdzterek, kdzparkok, intéz-
ményi zoldfelliletek, utcai zdldsavok, fasorok, vizfolyasok és azok part menti savjai. Ezek a terilleti elemek és
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vonalas jellegli elemek héldzata jelenti Pétervasara zéldfellileti rendszerét. A zoldfellletek kdzott egyarant talél-
hatdak kdzcélu, kdzforgalom elél elzart és részlegesen megnyitott zoldfelliletek.

1.13.1 A TELEPULESI ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

1.13.1.1. SZERKEZETI-, KONDICIONALO SZEMPONTBOL LENYEGES VALAMINT A ZOLDFELULETI KARAKTERT MEGHATA-
ROZO ELEMEK

A telepiilésen harom zéldteriletbe sorolt kozparkot jeldl a telepllésszerkezeti terv.
e Templom tér — jatszétér
e VasUtallomas mellett — Allomas utcai kdzpark
o Ujlakoterilletek kdrmyezete — Vasut utca -Diild utca -Sport utca -Géphaz utca 4ltal hatarolt teriilet.

A harom kozpark tovabbi fejlesztésével tdbb telepilési funkciot is betdlthetne, jelenlegi allapotukban rendezettek,
de alulhasznositottak.

Zoldfeliileti intézmények kozé tartoznak a sportpalya és a temetd teriilete.

Sportpalya, sportklub teriilete — az Erdésor utcardl megkdzelithetd sportpalyak a telepiilés életében fontos sze-
repet tltenek be. A mifiives futball palya mellett a teriileten 6néllé 61t6z6, vizesblokk talalhaté.

Temetd -kiilterlileten, a teleptiléstdl tavol van, igy a belterllet z6ldfelileti haldzatahoz nem jarul hozza. A temeté
latogatasat neheziti, hogy a lakéteriilettdl kozvetlen j6 megkdzelitéssel nem rendelkezik. A zéldfellilet allapota jo.

Nagy zoldfeliileti igény(i intézménykeént a telepiilésen az alapfoku ellatashoz sziikséges Altalanos iskola és
Ovoda iizemel. A Hermann Otté Altalanos Iskola kertie mellett a kézeli sportpalyak is rendelkezésre alinak. A
Mesevar Napkdziotthonos Ovoda szintén a telepiilés kdzpontjaban helyezkedik el, kertie megfelelé méretti és
jatszdszerekkel ellatott.

Utcai zoldsavok esetében, Felsépakonyon az utcafasitas csak kis szakaszokon jellemzd. A telepiilés féutvonalai
mellett és a legtdbb lakdutcaban nincs egységes fasor. Ez nagyon hidnyzik az utcaképbdl, a telepllésarculatot
nagyon pozitivan befolydsolna az utcak legalabb egyoldalu fasitadsa. Az utcakon altaldban a felszini vizelvezetést
gyepes arkokkal oldjak meg, ami Gkoldgiai, zéldfellleti szempontbdl nagyon pozitiv. A széles kozteriletek igé-
nyes novénykitltetésre, fatelepitésre adnanak lehet6séget.

A teleplilés zoldfeliiletének nagy részét a jol apolt, fas és jorészt kertmivelés alatt allo magankertek adjak. Ezek
pozitiv telepllésokolégiai hatasa ellenstlyozza a burkolt felliletek negativ hatasait, néhol alacsonyabb zéldfellleti
mennyiséget.

1.13.1.2. ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ERTEKELESE

Osszességében megallapithatd, hogy Felsépakonyon a zéldfeliiletek aranya mennyiségében megfeleld, de
azok kertépitészeti kialakitasa, a funkciéhoz rendelt formaja és felszereltsége tovabbi fejlesztéseket igé-
nyel, illetve a fasorok tekintetében nagy hianyossagok tapasztalhatok.

1.13.2. A ZOLDFELULETI RENDSZER KONFLIKTUSAI ES PROBLEMAI

A telepilés hosszu tava célja, hogy kellemes lakdkdrnyezetet biztositson az egyre ndvekvé szamu lakosainak.
Szerencsés, hogy a gyermekek szama nd, ezzel parhuzamosan fontos, hogy az itt él6k, és leginkabb a legtobbet
a telepulésen tartozkodo kisgyerekes csaladok zoldfelileti igényét mindségileg és mennyiségileg is biztositsuk.

A csaladbarat falusias lakdkdrnyezet megdrzése, a helyi kozOsség épitése szempontjabol a kdzosségi terek,
kézterek, zoldfeliletek, utcak mindségi kialakitdsa az egyik legfontosabb. A meglévd zéldfelliletek és a killterilet,
és mas teleplilés zoldfeluleteivel valo 6sszekotések hianyoznak, mind jarda, gyalogut, vagy rendezett kerékparut,
z6ldut formajaban.

A meglévé zdldterlletek és megfeleld szélességl utcak zoldfelileteinek mindségi kialakitasaval a telepllés egé-
sze kellemes z0ld kornyezetben lehetne atjarhatd, a zoldfellileti elemek Gsszekéttetése megvaldsulna. Ugyan-
csak potencialt jelentene a hianyzo6 kerékparat haldzati elemek megvaldsitasara. Jelenleg tehat az utakat kisérd
zéldfellletek sokszor rendezetlenek, novényzetik nem esztétikus.
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1.14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.14.1. TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

1.14.1.1 A TELEPULES SZERKEZETE, HELYI SAJATOSSAGOK

FelsGpakony kozseg Pest megyében, a fovarosi agglomeracioban, annak peremén helyezkedik el, Budapest
kézigazgatasi hataratol mindéssze 9 km-re. Onallé kozigazgatasi egységgel rendelkezik, igazgatasi terilete 1532
ha.

A térséget és a kozigazgatasi terlletet a 4601. j. Budapest-Tiszakécske dsszekotdut északnyugat-délkeleti, illet-
ve a 46303.). FelsGpakony nagykdzség vasutéllomashoz vezetd Ut északkelet-déinyugat tengellyel osztja fel. A
terllet keleti részén szantok, legeldk és erddk talalhatoak a kdzigazgatasi hatarig, mig a déli és délnyugati kulte-
rileti részeken Uzemtervezett erdd teriiletek talalhatdak, tovabba mezégazdasagi terlletek tdmbszeriien a déli
részeken is megjelennek.

Fontos térségi kapcsolatot jelent a telepiilés szempontjabdl a 4601 jelli dsszekdtd Ut, ami a Nagykordsi ut
folytatasa és kozvetlen kapcsolatot teremt Gyal varosaval, valamint Budapest délkeketi XVIII. keriileti részeivel.
Déli iranyban a 4603. j. dsszekdtd Ut kapcsolja dssze a telepiilést Ocsaval és Ullével. A kdzigazgatasi hatar menti
északi gazdasagi terlilet is az orszagos 6sszekotd Ut iranyabdl tarhaté fel, erddk kozott haladé kdzhasznalat eldl
elzart maganuton keresztl.

Belterlilete a Budapest — Lajosmizse — Kecskemét vasut keleti oldalan, az 1960-as évektdl alakult ki, az addig
szétszort tanyavildg helyén. A Budapestre vezetd Nagykdrosi Uttdl a vasutallomashoz vezetd bekotéut talélkoza-
sanal szabalyosan kimért, sakktablaszerlien elrendezett utcai, siirlin beépiiltek, s egységes, homogén, kertva-
rosias lakoter(letté alakultak.

A mai telepilésszerkezetet meghatarozo fontosabb elemek:

= A kézigazgatasi terlletet északnyugat-délkeleti iranyban szeli ketté a 4601. j. Budapest-Tiszakécske
Osszekétd ut nyomvonala,

= 142. sz. MAV Budapest [X. keriilet-Kébanya—Kispest-Lajosmizse—Kecskemét] vastitvonal halad keresz-
til a kdzigazgatasi teriileten,

= jelentdsebb vizfolyas: a nyugati kbzigazgatasi hataron foly6 14. csatorna.

1.14.1.2. TERULETFELHASZNALAS AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK ALAPJAN
Az Ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan Fels6pakony fontosabb adatai:
Belterilet; 143, 2647ha Kllterilet;1389,6153 ha Osszesen:1532,88ha

A kdzség teljes terlletének 82,71%-a terméteriilet, ebbdl a mez8gazdaségilag hasznositott terilet 615,17ha, ami
a teljes terilet 40,13%-a. Az alabbi tablazat a telepllésen meglévé miivelési &gak megoszlasat mutatja be:

miivelési &g atlagos alrészlet terillete | Osszes alrészlet terlilete | szazalékos megoszlasa
ha ha
erdé 8,2620 652,6982 42,58
gyep (legeld) 1,2825 76,9512 5,02
gyep (rét) 0,1204 0,1204 0,01
gylmdlcsds 0,2221 0,4442 0,03
kivett 0,1889 265,0106 17,29
szantd 1,0862 536,5901 35,00
sz616 0,2663 1,0653 0,07
0sszesen: 1532,882 100,00

Forras: www.takarnet.hu
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Felsépakony Nagykozség terlilete Ssszesen 1532,88 hektar, amelynak 82,0 %-a termbteriilet.
Ebbdl a mezbgazdasagilag hasznositott terilet 609 15 hektar (ez a teljes lertlel 38,7 %-a) Az alabbi
tablazat a telepllés viszonylataban meglévd aflagosnal jobb mindsegld termdfaldlerilelek mivelés: agal,
mindségi oaztalyat és lerlietnagysagat mutala ar adolt mivelési dgban atlagos aranykorona érték
megjeloléréveal.

Mivelésiag | Minosegiosztaly | AKGrck . Terdlotnagysdg (ha)  Atlagos AK 6rtdk.
szanté | 4 850 issasag
____________________________________ —__ 15,38
B8 2 | esro [ o3se
_____________________ aT56_

Forras: PMK Féldhivatal adatszolgéltatas

A terméfold védelmérdl szol6 2007. évi CXXIX. torvény értelmében atlagos minéségl terméfold az adott telepu-
lés azonos miivelési agu termdéfoldjeinek 1 hektarra vetitett aranykorona értékeinek atlaga. A terméféldek osz-
talyba sorolasa a miivelési ag figyelembevételével, nyolcas skalan torténik. A Budapesti Agglomeraciéi Kor-
manyhivatal Foldhivatala nem adott tajékoztatast arra vonatkozdan, hogy Felsépakony esetében mi mindsil
atlagosnél jobb minGséglinek.

1.14.1.3. TERULETFELHASZNALAS, BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Az egyes teriileteket a jelenlegi és a célzott terlletfelnasznalas, valamint az épitési jelleg alapjan a 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) szerint meghatarozott, telepiilési teriiletfelnasznalasi egységekbe lehet sorolni
a teleplilésrendezési eszkozok készitése soran, figyelembe véve a terliletrendezési tervekben meghatarozott
terliletfelhasznalasi kategoridkat és térségi Ovezeteket. A terlletfelhasznalasi egységek épitési szempontbdl
beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt) terlletbe és beépitésre nem szant teriiletbe (ahol a
telkek beépitettsége legfeljebb 5%) sorolhatok.

Beépitésre szant teriiletek

A beépitésre szant terliletek kozel felére (47%) kertvarosias lakoteriilet-hasznalat jellemzd. Az 1960-as évek
telekosztasa soran egységes, homogénszerkezetii lakéterlletek alakultak ki - 6-700 m? telekméretekkel, melyek
kés6bb 900 m2-re médosultak. A telkek tobbnyire szabalyos alakluak, kedvezd osztastak, de méretlik miatt allat-
tartasra nincs lehetdség lakotelken bellil, igy utobbinak megoldasa a tanyas mezégazdasagi térségek teriiletén
belll lehetséges.

A vegyes terllethasznélatba tartoz6 funkciok jellemzéen telepiiléskozponti vegyes besorolasba tartoznak a
telepulésrendezési eszkdzok szerint. Telepuléskdzpont vegyes terilet-felhasznélési egységbe tartozik a Rékoczi,
EG6tvos, Zrinyi Miklos utca és a Templom tér altal hatarolt tomb, valamint ebbe a tertiletfel-hasznalasi egységbe
sorolt az altalanos iskola és az 6voda telke is, illetve a Zrinyi Miklos utca és VasUt utca metszésében létrejott Uj
lakéterllet kbzponti része.

Gazdasagi teriilet jelenleg a teleplilés bel- és kilterlletén is talalhatd. A hatalyos teleplilésszerkezeti terven a
46303. j. Fels6pakony nagykdzség vasutéalloméshoz vezetd ut mindkét oldalan, illetve a beltertlettdl délkeletre
kijelolt fejlesztési terliletek— volt honvédségi terliletek-tervezett kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terliletbe
soroltak, ezek a terlletek jelenlegi terilethasznélatukat tekintve részben gazdaségi, részben mezégazdasagi
terlletek. A 4601. j. Nagykoros felé vezetd ut mentén talalhatd, meglévé ipari terliletek mellett Ujabb ipari gazda-
sagi terliletek kertiltek atsorolasra. Szintén a Budapest-Tiszakécske dsszekotéut mellett a Hétsor utrdl feltarha-
téan, jelentés meretii tervezett ipari gazdasagi teriiletet jeldlti ki a hatalyos telepiilésszerkezeti terv, ez a terllet
jelenleg mez6gazdasagi miivelés alatt allo szanto.

Beépitésre szant kiilénleges teriiletbe a temetd és a tervezett golfpalya terllete kerllt. A telepiilés temetéje az
Hétsorut mentén helyezkedik el, bovitését a rendezési terv kijelolte, a meglévd temetd telke mellett.

Beépitésre nem szant teriiletek
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Kozuti kozlekedeési teriiletek - az orszagos Uthalozat elemeinek- belterlletet érintd szakaszai a belterulet szer-
kezet vazat jelent6sen befolyasoltak. Kotottpalyas kozlekedési teriilet-142. sz. MAV Budapest —Kecskemét
vasUtvonal- a kdzigazgatasi teriiletet észak-dél iranyban szeli at.

A teleplilés killteriileti részén két- északnyugat illetve délkeleti iranyl savban talalhatdéak azok az egybefliggd
erdéteriiletek, amelyek a terlilethasznalat tobb mint 45%-at adjak. A kézigazgatasi terillet keleti-északkeleti
részén a Kincses-erdd, mig téle délebbre a belterliletet korlldlel erddtertiletek, illetve a Csiffari-lapos-diilé erdei
talalhatéak. A nagyobb erd6részeken kivil kisebb véderddsavokat is nyilvantart az erdészet, illetve a volt TSZ
terlletétdl keletre elhelyezkedd kisebb erdéterilet illetve a Csifféri-lapos dul6 északi terlletei sorolanddak védel-
mi erdéteriletbe. Az erdéterlileteknek jelentds része kivald termébhelyi adottsagu erdéterlilet kategériaba tartozik,
ezek a teriiletek alapvetéen nem sorolhatok méas teriilet-felhasznélasi egységbe.

A telepllés kozigazgatasi terlletének tobb mint egyharmadat mez6gazdasagi terlletek teszik ki. Az elsésorban
szant6fdldi mezégazdasagi teriiletek altalanos hasznalatuk szerint, az OTEK szerinti iigynevezett altalanos me-
z6gazdasagi teriiletbe kerliltek besorolasra, azonban a 2009-ben megtdrtént Telepllésszerkezeti Terv felllvizs-
galata soran tanyas mez6égazdasagi 6vezetek kijeldlésére keriilt sor. A telepiilés tdbb mint 35%-a szantéterilet,
az egyik legjelentésebb terilethasznélat is ez. Az altalanos mezbgazdasagi terliletek a korabbi szabalyozési
el8irasok szerint az OTEK-ban meghatarozottak vannak érvényben a teriileteken.

Zoldteriletek kozé az allanddan ndvényzettel fedett kozhasznalatu zoldfelliletek — kozpark, kozkert — tartoznak. A
teleplilésen zoldteriilet, kdzpark besorolasba a Vasutallomas melletti kzterlilet, a Reformatus templom kdrnye-
zete és a belterilet déli részén - Vasut utca és Dil6 ut altal hatarolt- terllet tartozik. Jelentés zéldfeliilet a kiilén-
leges terillet-felhasznélési kategériaba tartozé temet6 és sportpalya. Bar a HESZ elirés tartalmazza a ,hérom-
szintli” zéldfeliilet kialakitasat, azonban a teriileteken még sok helyen ez nem valésult meg.

Vizgazdalkodasi teriiletbe tartozik a telepiilés hataran hizodé mesterséges csatornahal6zat, amely a természe-
tes vizfolyasokat kiegészitve a kdzség felszini vizhalozatat adja, a f6 vizfolyasok: 14-és 15- csatorna.

1.14.1.4. FUNKCIO VIZSGALAT (INTEZMENYI ELLATOTTSAG, FUNKCIONALIS ES ELLATAS| KAPCSOLATOS)

A kbzségben miikédé kdzin-

o ) Adottsagok, sziikséges intézkedések
tézmények:

Polgarmesteri Hivatal A hivatal a Petéfi Sandor utca 9. alatt talalhaté,az épllet allagajo, kdzponti elhe-
lyezkedése kedvezd. Az épiilet mérete a funkcio ellatasara megfeleld. A parkolas

az épillet el6tt kozterilleten részben megoldott.

Az Iskola u. 20. sz. szam alatt talalhatd. Az iskolaban 2015/16. tanévben, 14
osztalyban és 5 napkdzis csoportban, ésszesen 289 f6 tanul. Az iskola épllete j6
allagu, telke 9159 m?, a jelenlegi beépitettség mértéke 22%, igy épitési lehetdség
a telken belll korlatozott.

Herman Ott6 Altalanos

Iskola

Mesevar Napkozi Otthonos
Ovoda

Orvosi rendeld

Védaondi Szolgalat

Szocialis Csalad és Gyer-
mekvédelmi Kézpont

Szabé Magda Konyvtar és
Ko6z6sségi Haz
Fajdalmas Anya Temploma

Reformatus Missziéi Egy-

A Felsbpakonyi évoda a Zrinyi M. utca 36. szam alatt mikodik. Az 6voda telke
4665,2 m?, beépitettsége nem éri el a 20%-ot. Az 6voda épliletének allaga jo,
feldjitott (fiitéskorszerdsités, kiilsé szigetelés, nyilaszarok cseréje megtértént).Az
dvoda 160 féréhelyes, a csoportok szama 5.

A Dob¢ Katica u. 2. alatt talalhat6 az orvosi rendeld. az ingatlan épiiletének feldji-
tas folyamatban van.

A véddnéi tanacsadas az Iskola u. 20 szam alatt mikodik.

Az intézmény a teleplilés kdzpontjaban talalhato, joI megkdzelithetd. Az egykori
dvoda i szolgalati lakasbol kertilt kialakitasra, annak teljes korszerisitésével.

Szintén a kdzség kdzpontjaban a Rakéczi F. u. 41.szam alatt helyezkedik el. Az
épllet j6 allagu.
A rémai katolikus templom az E6tvds J. u.26 szam alatt talalhat.

A reformatuskdzdsség éplilete a Templom tér. u. 3 szam talalhato.
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hazkozség

Sportpalya A sportpalya kozel a telepiilés kdzpontjahoz helyezkedik el, az énkormanyzati
tulajdonban 1&vé teriilet majdnem eléri a 3 ha. Szocialis blokk és 61t6z6 rendelke-
zésre 4ll, a teriilet méretébdl addddan tovabbi fejlesztésekre is van lehetdség.

Kéztemetd A temetd a Hétsor at, 049/3alatt talalhat6.2008 tavaszan az dnkormanyzat Uj
ravatalozé épitését kezdeményezte, amely az adott év végéreelkészilt.

Posta Hivatal A FelsGpakonyi posta az Eétvds J. utca 12.szam alatt talalhatd.

Kbzségi szinten a vendéglatdi és szolgéltatoi kapacitas megfelel. A vendéglatas mindségi szinvonaldnak eme-
lése az idegenforgalom fejlesztése érdekében indokolt, a szolgaltatéi kapacitasok fejlesztése sziikséges lenne a
lakossagi igények jobb kielégitése érdekében is.

Osszességében megéllapithato, hogy a kézintézmények kapacitésa megfelels, jol megkézelithetek, bévitésre
csak a népesséq jelentds ndvekedése esetén lenne sziikség.
1.14.2. A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

A kdzség terliletén a telekszerkezetet jellemzden az 1960-as évek telekosztasa és a helyi Uthaldzat alakitotta. A
4601. j. Budapest-Tiszakécske dsszekotd Uttdl a vasutallomashoz vezetd bekotéut mentén kialakitott, sakktébla-
szer(ien elrendezett utcdi, slrlin beépiiltek, s egységes, homogén, kertvarosias lakéter(letté formalddtak.

Jellemzd az északi kbzigazgatasi hatarra meréleges utca kiosztas, egyméasmellé sorolt telkek, melyek szélessége
18m-35m kozott, mélysége 25m-70m-igk6z6tt valtozik.
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TELEKKIOSZTAS A PETOFI SANDOR UTCA MENTEN
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A fentiekt6l eltérd, szabalytalan alaprajzu, részben kisebb méretii telkek a Petéfi Sandor utcatdl északra és délre
alakultak ki valamint a 14. szamu csatorna mentén - a Juhasz Gyula utca, ill. a Bem utca vonalaban talalhatdak,
itt szabalyos és szabalytalan telkek egyarant megtalalhatoak.
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1.14.3. ONKORMANYZATI TULAJDON KATASZTER

A kdzség onkormanyzatanak teljes ingatlanvagyona 174 db ingatlan, amelynek nagy része kézdt, arok vagy
egyéb kozteriilet. Az ingatlanvagyon jelentds része 127 db forgalomképtelen, 48 db korlatozottan forgalom képes.

Az 6nkormanyzat ingatlanvagyonat képezi a sportpalya, a temetd, a polgarmesteri hivatal telke, az altalanos
iskola és Ovoda telkei, a kozosségihaz telke, az orvosi rendeld, valamint tovabbi néhany, a kdzigazgatasi
terlileten elszdrtan elhelyezkedd kisebb ingatlan.
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dupest (142)

Kecskermer (1490

forrés: Ingatlanvagyon-kataszter

1.14.4. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA
1.14.4.1. FUNKCIO- ES KAPACITAS VIZSGALAT

Fels6pakony terliletén a lakd funkcié mellett a teleplilés ellatasat biztositd alap intézményi funkciok is biztositot-
tak. A teleplilés népességszamat és ebbél kdvetkezben igényeit a jelenleg miikodd intézmények - az dvodai
ellatas, az altalanos iskola, a Polgarmesteri Hivatal, a kdz0sségi haz, valamint az egészségligyi és tovabbi in-
tézményi ellatas - ki tudjak elégiteni, a bovités igénye nem jelentkezik.

Az ellatasi tavolsag az 6voda és altalénos iskola kapcséan, valamint a Polgarmesteri Hivatalnal legfeljebb 1000m
a belteriiletnél, az egészségligyi ellatas szintén legfeliebb 1000 m-es gyaloglasi tavolsagon beliil elérhetd.

Lakéfunkcidban alig, mig gazdasagi funkcidban jelentés tartalékok vannak. A helyben dolgozas lehetdsége cse-
kély, a jelentkezd igényeket nem elégiti ki, jelentds az ingazas. Munkalehet6séget jelent a mezégazdasag, az
erdégazdalkodas, a mikddé majorsagok, az intézmények, a gazdasagi teriileten miikddd vallalkozasok és a
mUkodo Uzletek, kereskedelmi szolgéltatasok, valamint a vasut.
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1.14.4.2. BEEPITESI JELLEMZOK (BEEPITESI MOD, BEEPITESI MERTEK, SURUSEG, MAGASSAG, SZINTSZAM)

A kozség belterlletén a lakoépliletek és gazdasagi céli melléképliletei-melyek kis szamban talalhatéak meg -az
oldalhataron all6 épitési helyen belll helyezkednek el. A 25m-nél szélesebb telkeknél, melyek elsésorban a tele-
pulés kdzpontjaban talalhatd intézményekre jellemzdek, az épitési helyen belill szabadon allé jelleggel ker(lt sor
az éplilet elhelyezésére.

Az egyéb ipari gazdaségi terilleten és a kereskedelmi szolgaltatdi telkeken a nagyobb tdmegi épliletek tébbnyire
szabadon all6 épitési helyen belil &llnak. A kisebb témeg( taroldk raktarak néhany helyen, oldalhatarra keriiltek.

FelsOpakonyra a szabalyos, sakktablaszer(i beépitettség a jellemzd, csak néhany telek esetében jott [étre némi
(35% koriili) talépitettség. A falusias lakoteriiletnél a hatélyos szabalyozas nem régzitett szigoritast az OTEK-hoz
képest, vagyis telekteriilettél és elhelyezkedésttl fiiggetlendil minden telken a 30%-0s beépitettség a megenge-
dett. A lehetéség kihasznalasa nem jellemz6 a teleplilés telkeire, azok atlagosan 20%Kkértl vannak jelenleg be-
épitve.

A meglévd épiletek tobbségénél a parkanymagassag 3,5m-4,5m kdz6tt van. A 80-as években épilt lakdépiletek
és kdozéplletek ennél magasabb 5,5-6,0 m-es parkanymagassaggal is épilhettek. Ezzel egy(tt a romai katolikus
és reformatus templom tornya emelkedik ki a kornyezetébél.

1.14.4.4.3 TELEPULESKARAKTER, HELYI SAJATOSSAGOK: UTCAKEP, TERARANY, JELLEGZETES EPULETTIPUSOK

A teleplilés szerkezetét az 1930-as években megkezdett parcellazasok hatarozzak meg, szabalyos sakktablasze-
rlien megrajzolt utcahalzata ekkor nyeri el mai forméjat. A kdzségre az 1960-as és 70-es években épitett oldal-
hataron allo ,kockahazak’jellemzéek, melyek jellemzéen négyzetalaprajzot kozelitd, 100 m2 alapteriiletii
kéthelységsoros tipushazak, satortetével. Az 1980-as években megjelentek az emeletes lakohazak, az el6bbi
tipushazak bévitéseként.

A teljes épliletallomany a XX. szazad masodik felében éplilt, igy a régi hagyomanyokat 6rz6 kornyezeti kultira
nem lelhetd fel. Helyi sajatossagokat 6rz6 védelemre érdemes utcakép nincsen.

A téraranyt jellemzben az orszagos utak kozterlileti szélességei és elbkert nélkiili beépitései adjak.

1.14.5. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI
1.14.5.1. TELEPULESSZERKEZET TORTENETI KIALAKULASA, TORTENETI TELEPULESMAG

Felsépakony kdzség Pest megyében, a Gyali jarasban talélhatd. A telepllés mar az |. sz&zadtol kezdédben lakott
hely volt. A telepllésre utald elsd irasos emlék az 1264-ben cséti premontrei rendhaznak adoményozott birtok
hatarleirasban szerepel elébb ,Pukun”, majd, mint ,Pakon” néven. Az Anjou-kortdl a telepiilés mar népes kdzne-
mesi falunak szamitott, a terlletet birtoklé Pakonyi csalad a mddosabb nemesek kézé tartozott és kdzillik 1341-
t6l 1453-ig harmat is megvalasztottak Pest megye szolgabirajava. Pakonyi Domonkos szolgalatai fejében Zsig-
mond kiralytdl 1417-ben erdditési illetve pallosjogot kapott. Az asatésok szerint a XIII-XIV szazadtdl egy templom
allt a Paphegy nev(i dombon, ami mellett a telepiilés temetdje volt. Késébb a kdzépkori Pakony falu lakéi szétszo-
rodtak vagy maghaltak, a falut kifosztottak és felgyuijtottak a torokok. A kdzség a késébbi szazadokban, mint pusz-
ta szerepelt az dsszeirdsokban, tertileteit a kornyékbeli falvak gazdai béreltek és miveltek.

A telepiilés neve 1704-ben tlint fel djra, mint a Rakdczi-szabadsagharc egyik Utkdzetének a helye, ekkor mar
Fels6pakonyként van emlitve. Késébb a telepiilés és kdrnyéke a Raday, majd pedig a Degenfeld grofok tulajdo-
naba kerilt. A benépestilés késén indult, hiszen a 2700 holdas Degenfeld uralom még 1895-ben is csak 35 allan-
dé munkast alkalmazott, az dsszlakossag szama ekkor 200 fére tehetd, mig 1920-ban 261 f6t szamlaltak.

A falu jelenlegi terliletének parcellazasara 1938-ban a Magyar- Hollandi Bank &ltal kertilt sor, amely itt kertvarost
szeretett volna kialakitani. Telkeket hozott létre, fakat Ultetett, az utcakat salakkal borittatta. A bank szamitasait
alatdmasztani latszott a févaros kdzelsége, valamint az, hogy a teleplilés ekkor mar vasuti megalldhellyel is ren-
delkezett. A bank haszonnal kecsegtet6 vallalkozasat a habord hiusitotta meg, igyekezett miel6bb tuladni a telke-
ken, s olcsén, részletre kezdte azokat arusitani. Az 1938-ban végrehajtott parcellazasok utan - mely soran 810
telek lett kialakitva- 1947-ben még hatszaz lakosu, elszortan, ,bokrokban” lakott telepiilésbél 1968-ra 1300 fét
szamlald kozség lett.
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Az |. katonai felméréstérképén-amely, a XVIII.
végi allapotokat mutatja be- lathatd, hogy a teri-
let szinte teljesen lakatlan, a terilet féldjeit kor-
nyezd gazdak bérelték, mlvelték, a teriletre a
Pakony puszta felirat utal.

KIVAGAT A |. KATONAI FELMERESBGL-1783
forrds:www.mapire.eu.hu

A ll. katonai felmérésen mar jo| lathatoak a
kézigazgatasi terlilet k6zépsd részén mai is mi-
k6dé mezBgazdasagi tanyas teriletek kezdemé-
nyei. A tertilet ekkorra sr(ibben lakott, mezégaz-
daséagi tevékenység nyomai (kertek, majorsagok,
telepitett erd6k) mar megtalélhatoak.

KIVAGAT A Il. KATONAI FELMERESBGL-1859
forrds:www.mapire.eu.hu

A lll. katonai felmérés mar abrazol lakott része-
ket, a korulottik kialakuld k{lonbdzd mdivelési
agakhoz tartoz6 terileti egységekkel, uthalézatot
és vasuti nyomvonalat.

KIVAGAT A lll. KATONAI FELMERESBOL-1882
forrds:www.mapire.eu.hu
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1.14.5.2. REGESZETI TERULET, VEDETT REGESZETI TERULET, REGESZETI ERDEKU TERULET

A teleplilésrendezési eszkozok fellilvizsgalata kapcsan a telepiilésfejlesztési koncepciohoz részletes drokségvé-
delmi hatastanulmany készil. A hatastanulmany szamba veszi a levéltari forrasokat, térképi forrasokat, torténeti
szakirodalmat, adatokat, valamint a régészeti leléhelyek kapcsan adatszolgaltatasként kapott adatokat. A régé-
szeti lel6helyek épliinek be a telepillésszerkezeti és szabalyozasi tervbe.

Osszesen 4db ismert régészeti leléhely talalhato Felsépakony kozigazgatasi teriiletén. A megfigyelt régészeti
jelenségek a telepliléshez kothetdek, ugyanakkor gazdag temetkezési emlékanyag nem talalhato a kdzség teri-
letén.

A lel6helyek tobbsége vagy annak egy része mez6gazdasagi mivelés alatt all. Az intenziv talajmivelésnek (f6-
ként a mélyszantasnak) a leléhelyeken negativ hatésai vannak.

Kiilén rendeletben fokozottan vagy kiemelten védett régészeti lel6hely a telepiilésen nem talalhato.

1.14.5.3. ORSZAGOS VEDELEM

FelsOpakony kdzigazgatasi terliletén orszagos védelem alatt all6 miemlék, miemlékegylttes, torténeti kert,
temet6 és temetkezési emlékhely, miemléki terllet illetve nemzeti emlékhely nem talalhato.

1.14.5.4. HELYI VEDELEM

Az épitészeti 6rokségnek azok az elemei, amelyek nem részestlnek orszagos egyedi miemléki védelemben, de
a sajatos megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, teleplilésképi vagy telepllésszerkezeti értékiiknél fogva a tér-
ség, illetleg a telepilés szempontjabdl kiemelkedéek, hagyomanyt 6riznek, az ott élt emberek és kézdsségek
munkajat és kultarajat hiven tiikrzik, a helyi épitészeti orokség részét képezik. A helyi épitészeti orokség értéke-
inek feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, érzése, védelmének biztositasa a
teleplilési dnkormanyzat feladata.

Fels6pakony esetében nagy torténelmi multra visszatekinté épitészeti értékek a belteriileten nem talalhaték. Helyi
egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemzék nem 6rzédtek meg a teleplilésen, mivel a térténeti mag a mai belte-
rilet Va-ét sem éri el és a telepilésen lévd épiletek dontd tobbsége a XX. szdzad kdzepén és végén épilt. A
helyi épitett kornyezet kulturtorténeti emlékei csak nyomokban, és 1-2 épiiletet leszamitva rossz miszaki allapot-
ban lelhetdk fel.

A telepUlésen nincsen torténeti kert, sem térténeti értékii temetd és miemlékvédelmi szempontbdl jelentds te-
metkezési emlékhely.

Az értékvédelmi rendelet alapjat képez6 javasolt helyi védelem kore részletes helytorténeti és részletes épitészeti
értékkataszter elkészitésére alapozva hatarozhat6 meg.
1.14.7. AZ EPITETT KORNYEZET KONFLIKTUSAI, PROBLEMAI

Fels6pakony fiatal kdzség, belterlilete csak az 1938-ban végrehajtott parcelldzasok utan alakult ki. Ez az épitett
kornyezetben megmutatkozik, az épiletallomany egykoru, jelentds valtozatossagot nem mutat. A teleptilésszer-
kezet szabalyos, a hasonld épiiletek sorat rendezett, de sokszor fatlan kozteriiletek kisérik. A légvezetékek a
fasitast sok helyen nem teszik lehetévé, ezek egyben esztétikai konfliktust is jelentenek.

A fasitas a lakéutcak utcaképébdl hianyzik, a teresedések hianya és az egydntetli épulettdmegek a teleplilés
kdzpontjanak, kdzponti helyeinek kijel6lését nehezitik.

A halos utcaszerkezetet a bekotdit, a Petdfi Sandor utca bontja meg, ennek csomépontjaiban lenne lehetéség
valtozatos kdzteriileti kialakitasokra, ezek a terliletek jelenleg nem egységesen rendezettek.

A kilterileti beépitett terliletek esetében az alulhasznositottsag, allagromlas jelenthet problémét.
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1.15. K6ZLEKEDES

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,A telepilésrendezési tervek koziti kdzlekedési munkarészei —
Tartalmi kdvetelmények” megnevezési, e-UT 02.01.41 sz. utigyi miszaki elGirasban foglaltak szerint késziilt,
figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kdzutak tervezése Utligyi miszaki eléirdsban foglaltakat, és dsszhangban a
tovabbi kapcsolodo eldirasokkal, jogszabalyokkal.

1.15.1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

Felsépakony terliletét tdbb orszagos kdzut is érinti. A teleplilésen halad keresztil a 4601 j., a 46101 j. és a
46303 j. mellékut. Felsdpakonyt elkerlilik a térség legjelentésebb kdzitjai, az MO autdut valamint az M5 autépa-

lya.

Az MO autout a févarost kdrbevéve segiti a kozlekedést az orszag keleti és nyugati részét 6sszekétve. Az MO
keleti szektora észak-dél irdnyban az M5 és M3 autopalyakat koti 6ssze. Az autdutnak Felsépakonytdl északra,
Gyal kiilteriletén két csomédpontja is van, az M5 autépalyaval és a 4601 j. mellékuttal, valamint a 46100 j. Ut és
az autout csomaopontja.

Az észak-dél iranyu gyorsforgalmi kapcsolatot az M5 autdpalya biztositja. Az M5 autépalya nemzetkdzi ut utsza-
ma E60, E71, E75 Budapestet koti 6ssze a roszkei hataratkelével Kecskeméten és Szegeden keresztiil. Fels6-
pakonyrol a 4601 j. mellékuton at az MO autoutrol érhetd el.

A 4601 j. Budapest-Tiszakécske mellékut a teleplilést északnyugat-délkelet iranyban kettészelé 6 Gtja. A mellék-
ut a Nagykorosi ut folytatasaként indul Budapest és Gyal hataratdl és halad délkeleti iranyban Fels6pakony,
Alsopakony, Csévharaszt, Ujhartyan kiilteriletét érintve Ujlengyelen 4t, Pusztavacsot és Csemét elkeriilve Nagy-
kéroson és Kocséron at Tiszakécskeéig, ahol keresztezi a 4625 j. mellékutat. A 4601 j. mellékutnak Felsépakony-
t6l északra, Gyal klterlletén csomépontja van az M0 autéuttal.

A 46303 j. mellékut a Felsépakony allomashoz vezetd ut, mely a 4601 j. mellékattdl tart délnyugati iranyba a
vasUtallomasig. A 46101 . Fels6pakony bekétd Ut a 46303 j. uttol agazik le.

A telepiilés forgalmi vizsgalata

A forgalmi vizsgalatot az orszagos forgalomszamlalasi adatokbol az e-UT 03.01.11és e-UT 02.01.31 miszaki
el6iras szerint szamitott varhato forgalmak segitségével végeztik el. A forgalmi vizsgalat alapja a 2014. évi or-
szagos forgalomszamlalasi adatok. A telepiilést érint6, illetve a fontosabb térségi utak forgalmat a ,Felsépakony
térségének forgalmi vizsgalata” cim( tablazat mutatja.

Felsépakony forgalmi szempontbol kedvezé helyzetben van. A gyorsforgalmi halozat kozelsége miatt nem csak a
szomszédos, de a tavolabbi telepiilések is kdnnyen elérhetok.

Az MO autout és az M5 autdpalya északi szakaszanak éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege 'B’,
tranzit és regionalis kapcsolatok (id(il6 vagy turista jelleg nélkdil. A juliusi illetve augusztusi forgalom aranya az évi
atlaghoz képest legfeljebb 1,1, a nyari vasarnapi és nyari hétkdznapi forgalom hanyadosa 0,7-0,8 kozotti. A napi
forgalomlefolyas szerinti forgalomijellege ,1”, az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és észi hétkdznapokon
jelentés, nagyobb mint 25%.

Az M5 telepllése athaladd déli szakaszanak éves és heti forgalomlefolyds szerinti forgalomjellege 'D’, enyhe
szezonalis jelleg (M35 autdpalya, 5, 6, 8, 21, 23, 26, 34, 35, 44, 51, 52, 54, 56, 57, 58, 61, 74, 75, 86, 811 sz.
féutak jelentds hossza) a juliusi illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest 1,1-1,2 kdzotti. A napi
forgalomlefolyas szerinti forgalomijellege ,1”, az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és észi hétkéznapokon
jelentés, nagyobb mint 25%.

A 4601 j. mellékut bizonyos szakasza, valamint a 46302 j. mellékut éves és heti forgalomlefolyas szerinti forga-
lomjellege 'B’, tranzit és regionalis kapcsolatok UGdilé vagy turista jelleg nélkil. A juliusi illetve augusztusi forga-
lom aranya az évi atlaghoz képest legfeljebb 1,1, a nyari vasarnapi és nyari hétkdznapi forgalom hanyadosa 0,7-
0,8 kozotti. A napi forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege ,2”, az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és
6szi hétkdznapokon atlagos, 18-25% kozotti.

A 4601 . mellékut jelentds részenek, es a 46303 j. mellékut éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege
'C’, atlagos jellegli forgalom (M6 autépalya Erd utan, M8 autdpalya és M9 autout , 2, 3, 10, 22, 24, 25, 27, 31, 32,
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38, 40, 41, 61, 62, 63, 65, 66, 68, 83, 311, 491, 611 sz. féutak tobb szakasza) a juliusi illetve augusztusi forgalom
aranya az évi atlaghoz képest legfeliebb 1,1, a nyari vasarnapi és nyari hétkéznapi forgalom hanyadosa nagyobb,
mint 0,8. A napi forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege ,2°, az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és 6szi
hétkdznapokon atlagos, 18-25% kozotti.

A 46101 j. mellékut jelentds részének éves és heti forgalomlefolyas szerinti forgalomijellege 'C’, atlagos jelleg(i
forgalom (M6 autépalya Erd utan, M8 autopalya és M9 autéit , 2, 3, 10, 22, 24, 25, 27, 31, 32, 38, 40, 41, 61, 62,
63, 65, 66, 68, 83, 311, 491, 611 sz. féutak tdbb szakasza) a juliusi illetve augusztusi forgalom aranya az évi
atlaghoz képest legfeljebb 1,1, a nyéri vasarnapi és nyari hétkdznapi forgalom hanyadosa nagyobb, mint 0,8. A
napi forgalomlefolyas szerinti forgalomjellege ,3”, az esti és éjszakai forgalom aranya tavaszi és &szi hétkznap-
okon kicsi, legfeljebb 18%.

A térségben a legnagyobb forgalma az MO autéutnak (90048 E/nap) és az M5 autépalyanak (57998 E/nap) van,
a teherforgalom aranya ezeken az utakon 22-23%. Az M0 autduton és az M5 autépalyan a forgalom a megfeleld
és az eltlirhet6 forgalomnagyséag értéke alatt van.

A térség mellékutjainak, helyi utjainak forgalma is a megfeleld és az eltlirheté forgalomnagysag értéke alatt van.
A legnagyobb forgalmat a 4601 j. mellékut belter(leti (8316 E/nap) szakaszai bonyolitjak.
1.15.2. KOZUTI KOZLEKEDES
A teleplilés gydjt6utjai:

o Pet6fi Sdndor utca (46303 j. mellékut)

. Csokonai utca

. Eétvos Jozsef utca

o Zrinyi Miklos utca

o Templom tér

o Rékoczi utca

o Karinthy utca

A gyiijtéutakhoz kapcsolddnak a telepllés mellékutcai. Felsépakony Uthaldzata racsos szerkezeti. A belterilet
csomépontjai szintbeni kiépitéstiek.

A gylijtéutak és lakéutcak csomopontjai a gy(jtéutak felé elsébbségadassal szabalyozottak. A lakoutak egymas-
sal egyenrangu keresztez6déseket alkotnak, az elsébbségadas jobbkéz-szabaly alapjan szabalyozott. Az utcak
kis forgalmuak, a csomépontok megfeleld kapacitastartalékkal rendelkeznek.

1.15.3. K6zOSSEGI KOZLEKEDES
1.15.3.1. Kozuti kozlekedés

Felsdpakonyban mindennap menetrendszeriien kézlekedik a 609 regionalis autobusz (Gyal - Felsépakony - Ocsa
- Dabas), csak tanitasi napokon, mindkét iranyban 1-1 menettel.

1.15.3.2. Kotottpalyas kozlekedés

Felsdpakony terilletén halad at a MAV 142 sz. Budapest - Lajosmizse - Kecskemét vasttvonal. A vasitvonal
nagyrészt egyvaganyu, nem villamositott mellékvonal. Forgalmi szempontbdl két részre oszlik, a Budapest, Nyu-
gati-palyaudvar - Lajosmizse szakaszra, mely a budapesti agglomeracié hivatasforgalmét, mig a Lajosmizse -
Kecskemét szakasz a kornyezd tanyavilag és a Kecskemét kérnyéki kisebb teleplilések forgalmat szolgalja ki. A
teleptilésnek megalléhelye van a vonalon a 46303 j. mellékat végén. Budapest és Lajosmizse kozott, Felsépako-
nyon at oranként jarnak az el6varosi vonatok. Budapest és Fels6pakony kdzdtt a menetidd 46-49 perc.

A vonatkozlekedés gyorsasaga és az autébusz kozlekedés szegényessége miatt a vonat versenyképesebb koz-
lekedési forma az ingazok szdméra.

1.15.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES
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A gyalogoskdzlekedés szamara a telepllés Utja egy része egy oldalon, helyenként két oldalon jardaval kiépdlt. A
jarda allapota kdzepes vagy rossz mindség, tobb helyen a szélessége nem elegendd.

A teleplilésen a helyi kdzlekedést sokan kerékparral oldjak meg. Legtobb esetben a gépjarmi forgalom nem
zavarja a kdzuton folyd kerékparforgalmat. A telepiilésen nincs kiépitett kerékparit

A Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terv alapjan a teleptlésen halad keresztll eészak-déli iranyban a
Budapest - Gyal - Ujlengyel térségi kerékparut nyomvonala a mellékutak mentén.

1.15.5. PARKOLAS

A lakotertletek parkolasi igényei telken belll kielégitettek. Kozterlleten parkolasi lehetdség tobbek kozétt a ke-
reskedelmi és vendéglatoipari egységek el6tt, az iskola mellett, a temetd és a polgarmesteri hivatal el6tt van. A
parkoldk tobbsége burkolt, de vannak szért burkolatl, egyszer( kozterlleti parkolok is. Ezek sem forgalmi szem-
pontbdl, sem a zéldfellletek védelme szempontjabdl nem zavarok, rendezett atépitésiik azonban sziikséges.

1.16. KOZMUVESITES

Fels6pakony kdzmellatasa az elmult évtizedek soran ugrasszeriien és sokat fejlédott. A teleplilés egy részén
kiépllt a szennyviz-elvezetd haldzat, masik felén jelenleg kiépités alatt all. A rendszerekre a még ellatatlan fo-
gyasztdk szamara a rakétés biztosithato.

A fejlodés alapfeltétele a helyi lakossag megtartasa és lehetdleg a telepllés népességszamanak megorzése,
esetleg minimalis ndvelése. A telepiilés Onkormanyzata ezért sziikségesnek tartja, hogy a lakossaga szaméra a
kényelmesebb otthonteremtés lehetéségét biztositsa. A mar beépitett teriileteket fellilvizsgalva, az alulhasznosi-
tott teriileteken, -a még be nem épitett foghij telkein kiviil- telekalakitassal Uj lakdtelkek kialakitasara van leheté-
ség.

A kdézmifejlesztési feladatok kdzott elsédleges feladatnak kell tekinteni a mennyiségi igények biztositasat: a
kdézmellatottsag tovabbi ndvelése a meglevd beépitett, tovabba a tervezett beépitésre szant terlileteken a teljes
kérl kdzmdiiellatds megoldasahoz. Az Uj beépitésre, Uj terlilethasznositasra jel6lt terlleteken mar feltételként kell
meghatarozni, hogy a beépités csak a megfeleld, kornyezetvédelmi kovetelményeket kielégitd, kozmiellatas
biztositasa esetén engedélyezhetd. A mar beépitett terlileteken a fogyasztasi igények novekedése varhato, ezért
a terv id6tavjaban tobbletigényekkel kell szamolni.

Ezek a prognosztizalt tobblet kdzmiiigények a teleplilés tavlatra prognosztizalt fogyasztdinak teljeskori ellatasa-
hoz szilkséges tdbblet igények. A szolgéltatd felé elézetes jelzésre alkalmas adatok és a gerinchal6zat fejleszté-
se esetén azok paramétereinek a meghatarozasara, valamint az agazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére
szolgalnak nagytavlati iranymutatasul.

A telepiilés jelenlegi beépitett terlletén, a foghijak beépitését haldzatfejlesztési igény nélkil -a jelenlegi eloszto-
halozatrél kiépitendd bekdtés segitségével- az lizemeltetdk ki tudjak elégiteni, de Uj beépitésre bevont terllet
kiszolgalasara csak a megfeleld kilsd halozatfejlesztés -az elosztéhaldzat meghosszabbitasa az Uj beépités
iranyaba, a halézat tovabbépitése az Uj utcanyitasokban- megvalésitasa utan tudnak vallalkozni. Felsépakony
fejlesztési terilleteinek kdzmdiellatasa nem jelent kiiléndsebb problémat.

A kézmiifejlesztési feladatok kéz6tt tovabbi feladatként kell emliteni az esztétikai igények kielégitésének szliksé-
gességét, amely a telepiilés vonzoképességének a ndvelését szolgalja. A terliletrendezés soran legeldszor az Uj
beépitésl, kdzmivesitendd terlileteken kell a kdézmilihalozatok térszin alatti és térszin feletti vonalvezetését,
megjelenését mar ezen szemlélet mellett megtervezni. A telepiilés arculatanak a formalasahoz hozza kell jarulni
a kdzmivek megjelenésével is.

Mindségi fejlesztést, rendezést igényel a nyilt arkok-atereszek rendezetlensége, az utcaképet alakito-rontd villa-
mosvezetékek és hirkdzlési haldzat tartdoszlopai, az iranyfény szintli kdzvilagitas, mindazok a kedvezétlen Iat-
vanyt alakitd mlszaki megoldasok, amelyek nem nyujtanak igényes kornyezetet. A kdzmlifejlesztések soran
tavlatban elétérbe fog keriilni az utcaképet rontd szabadvezetékes, légkabeles villamosenergia ellaté és a veze-
tékes hirkdzlési rendszerek latvanyjavitasi igénye is. Ezért ezen halézatok teleplilésszintli foldkabelesitésének
legalabb tavlati célkitlizéseivel is foglalkozni kell.
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Az esztétikai igényeket szolgalo kozmifejlesztési feladatokat csak fokozatosan lehet megvaldsitani. Az elérend
cél iranyaba haladni csak a célul t(izott tavlati allapot ismeretében lehet. Ezért a tavlati célt bemutaté tanulmany-
terv készitendd, amelybdl a megvaldsitas Utemezését is meg lehet hatarozni. A tanulméanyterv a teljes kdzigazga-
tasi teriletre kiterjed6en készitendd azért, hogy a tervezett (temezett megvalositas mellett, esetleg térben, vagy
id6ben eltéréen adodd megvaldsitasi lehetdség (egyéb okbol szlikségessé vald rekonstrukcio, vagy -pl. magan-
t6kébél, vagy palyazati lehetéséggel- megvaldsitott beruhazas) is szerves részévé valhasson a kitliz6tt tervnek.

A telepiilésfejlesztési oldalrél meghatarozott kézmiifejlesztési feladatokat, a kdzmi-hianyok pétiasat, az uj fo-
gyasztok kiszolgalasi lehetéségének megoldasat a szolgaltatok vallaljak, hisz gazdasagi érdekeltségik is, hogy
minél tobb fogyasztoi igényt elégitsenek ki. A kdzmiszolgaltatoknak gondot okoz, a kdzmiellatas esztétikai meg-
jelenésének javitasi igénye, amelyet a privatizalt, gazdasagi érdekeltségli szolgaltatok nagyon nehezen akarnak
elfogadni. A villamosenergia (kdzép-, kisfeszultségl és kozvilagitasi) haldzatok és a vezetékes hirkdzlési haldza-
tok telepitésében a privatizalt lizemelteté nem érdekelt az igényesebb, s valdban tdbblet kéltséggel jaré fold alatti
kivitelezésben. Ezért nagyon fontos szerepe van a telepllés szabalyozasi tervének, amelyben eld lehet imi és ha
eléirasra kerlil a kdltségesebb fektetési mddu kivitelezés, és a helyi épitési szabalyzatként elfogadast nyer, akkor
térvényi hatteret nyujthat a Polgarmesteri Hivatalnak és a torvény erejével kdvetelheti meg az lizemeltetdktdl az
igényesebb —az lizemeltet6t is tobblet kdltséggel terhelé- beruhazas megvalositasat.

A teleplilés arculata, az urbanus kdrnyezet piaci érték, ezért a teleplilésrendezési terv egyik legfontosabb felada-
ta a teleplilés hosszu tavu fejlédését meghatérozé érdekek biztositasara a kdzmiszolgaltatok halozatfejlesztési
lehetéségeinek szabalyozasa.

1.16.1. VizIKbzMUVEK

Fels6pakonyon az ivovizhalozat a Dél-Pest Megyei Vizikdzm(i Szolgaltatd Zrt. kezelésébe tartozik. A teleplilés
ivoviz ellatdsa megoldott.

A vizvezetékhaldzat alt. 1,0-1,5 m foldtakarassal vezet.

A fejlesztési teriiletek vizellatasa a jelenlegi vezetékek tovabbépitésével biztosithatd. A fejlesztés soran a vezeté-
kek 6sszekotésével a haldzat biztonsaga novelhetd.

A csaladi hazas épliletek fajlagos vizigénye 200 I/f6/d. 3 fé/telek haztartasi vizfogyasztasaval lehet szamolni Uj
beépitésii telek esetén. A kertgondozasi vizigény 1,5 I/m2/d. A mértékadd tlizszakasz terillete Felsépakony
csaladihazas tertletén 200 m2 tlzivizigénye 900 I/min.

A telepllésen jelenleg nem teliesen megoldott a szennyviz kezelése, a csatorna-halézat kiépités alatt all. A kiépi-
tett csatorndval még nem rendelkezd terileteken keletkezett szennyvizeket lokalisan 0sszegyjtik, és dritik,
azonban sajnos jellemzéek az illegalis Uritések, és a nem megfeleld, nem zart szennyvizgyiijték is. A felszin alatti
vizek védelme érdekében tilos az 6sszegylijtott szennyviz szikkasztésa. A tervezett szennyvizhalézat KG-PVC
mianyag csovekbdl, a bekbtbvezetékek KG-PVC csévezetékkel, telken bellili csatlakozési és tisztitd idommal
épilnek ki. A csatornahalézat az ivdvizhaldzatnal mélyebben halad. Keresztezéseknél minden esetben a
szennyvizcsatorna halad mélyebben. A fejlesztési terlletek bekapcsolasa a haldzatba a meglévé vezetékek
meghosszabbitdsaval megoldhato.

A csapadékviz elvezetését a meglévd arkok biztositjak, jobbara szikkasztassal.

A szennyvizhalozat méretezésénél a hasznalati ivoviz igényeket kell figyelembe venni , a tervezett fejlesztési
igényeket a kdzm(iszolgaltatdval le kell egyeztetni.

1.16.2. ENERGIA-KOZMUVEK

Felsdpakonyon a gazhalozat a TIGAZ Részvénytarsasag kezelésébe tartozik, A telepiilés foldgaz energiaellatasa
megoldott.

A nem vezetékes energiahordozdk hasznalata bar a vezetékes foldgaz megjelenésével, terjedésével parhuza-
mosan szorul ki a telepiilés energiaellatasabdl, még ma is és varhatéan a jovében is jelentds szerepet tolt be a
telepllés energiaellatasaban. A foldgdz megérkezése gydkeresen megvaltoztatta a telepilés energiaellatasat. A
féldgaz komplex hasznositasaval -beruhazasi és lizemeltetési koltségeiben még elfogadhatéan- a foldgaz termi-
kus energiaigények (fiités, hasznalati melegviz termelés és f6zés) teljeskori kielégitésére alkalmas, felvaltva a
kornyezetet erésebben szennyezé nem vezetékes energiahordozok szerepét. Automatikus Uzemvitell, kezelést
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nem igényl6 héellatasi mod is csak vezetékes energiahordozéval valosithatd meg. A foldgéazzal torténd komfortot
nyujto, kezelést nem igénylé hdellatas lehetésége az idésebbek, a fizikailag gyengébbek, a gyerekek helyben
maradasat teszi lehetévé, ezzel segiti a teleplilés népesség megtartasat.

A termikus héellatas épuletenkénti, lakasonkénti, vagy -és ez a jellemzébb Felsépakonyban is, a szomszédos
teleplilésekhez hasonldan- lakéhelyiségenkénti ellatasi méddal kerllt kivitelezésre.

A belterileten, illetve a beépitésre szant terlileten nem vezetékes energiahordozdk kozll a szén, fa, olaj, tarta-
lyos PB (primagaz) hasznalata termikus célra egyarant jellemzd a vezetékes gazzal el nem latott teriileten, illetve
a gazhalozatra nem csatlakozd telkeken.

A Kilterlleten a villamosenergia az egyetlen gazdasagosan kiépithetd vezetékes energiahordozo, az dsszes
egyéb energiaigényt nem vezetékes energiahordozdval kell megoldani. A vezetékes gazhaldzattél tavolabbra esé
ingatlan gézellatasa —gazdasagi mérlegelés alapjan- a tartalyos pb gézzal is megoldhat6, amelyet a Primagéz
szolgaltat és a fogyasztdi oldalrdl nézve a vezetékes gazzal azonos értékii ellatast lehet vele biztositani.

A haldzat kozépnyoméasu héldzat, a fogyasztoknal egyéni nyomascsokkentdk vannak telepitve. A gazatadé na-
gyobb tartalékkapacitassal rendelkezik. A telepiilés fejlesztési tertileteinek kiépitésekor a meglévo elagazo veze-
tékek tovabbvezetése, esetleges dsszekotése révén tavlatban is biztonsagos hélézat alakithatd ki.

A csaladi hazas épiiletek fajlagos gazigénye 4 m3/h/épiilet. Uj beépitésii telek esetén, telkenként 1 db 120 m2-es
lakéépiilettel lehet szamolni. Az egyidejliségi tényezé 0,8.

Felsdpakony terilletén az elektromos haldzat az ELMU-EMASZ Halézati Kft. kezelésében van. A telepiilés elekt-
romos ellatdsa a teleplilés belteriiletére és mezégazdasagi telephelyekre érkezd 20 kV-os kozépfesziiltségl
elosztéhaldzatrol halozatrél 0,4 kV-os transzformatorallomasokon keresztlil megoldott. A jelenlegi teleplilés igé-
nyeit a halézat tavlatban is képes biztositani. A fejlesztési terliletek kiszolgalasa a 20 kV-os és a 0,4 kV-os kozép-
feszliltségl haldzatok rovid szakaszon torténd atépitésével, Uj trafok telepitésével megvaldsithato.

A csaladi hazas épletek fajlagos teljesitmény igénye 10 kW/épllet, 3 fazis esetén.

1.16.2. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Fels6pakony az Invitel Tavkdzlési Zrt. szolgéltatasi teriiletéhez tartozik. Felsépakony teriletét nem érinti orsza-
gos, regionalis halézat.

A telefonhalézat helyi rendszere kiépilt, jelenleg a haztartasok 75%-a van bekdtve, a kdzpont a tavlati igények
kielégitésére is alkalmas. Alapveté kovetelmény, hogy az elkdvetkez6 tavkoziési fejlesztések lehetévé tegyék,
hogy barmely haztartasban és gazdasagi egységben elérhetd legyen az ISDN halézat, ill. az internetes szolgalta-
tas.

A telepllés terlletén a mikrohulldmu halézatok elérhetéségei jok, Uj antennatorony telepitése a jovében nem
szilkséges.

A vezetékes tavkdzlési rendszerek épitését azért kell szorgalmazni, hogy minden telepiilés szdméra biztosithatd
legyen az ISDN vonalak kiépitése és az Internethez val6 hozzaférés. A cél a féallomas slirliség tovabbi ndvelése
a vezetékes hirkozlési haldzaton. A kabel TV haldzat és a hirkdzlési halozat épitését dssze kell hangolni. Foldfe-
letti vezetés( haldzatok helyett foldalatti vezetésii rendszereket kell épiteni. Célszerli a kozcéll radidtelefon ba-
ziséllomasokat Uzemeltetd szolgaltatok kozott egyittmikodés kialakitasa, kdzds allomasok alkalmazésa. Ez a
helyi hatésagok feladata az engedélyek kiadasanal. A telepitéseket tajképi és telepilésképi szempontbol kiemel-
ten kell vizsgalni. Az érintett terlleteken a bazisallomasok kozott magassagi korlatozassal a mikrohulldamu dssze-
kétések védésavjaban az optikai atlatast biztositani kell.
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1.17. KORNYEZETVEDELEM (ES TELEPULESUZEMELTETES)

A telepllésen a kornyezeti allapotra a kdzlekedés-szallitas, jelentds ipari tevékenységek, hulladékkezelés van a
legjelentdsebb hatassal. Szerencsés helyzetben van Fels6pakony, mivel jelentésebb gazdasagi tevékenységek
csak a telepulés beltertiletén kival, attol erdével elvalasztva vannak csak illetve nagyforgalmu Ut sem érinti a
lakott terileteket.

A kozség terlletét tervezett infrastruktira fejlesztések sem érintik. Jelenleg a kiilteriiletét a a kdzlekedési elemek
kdz(il 4601 j. ut ENY-DK iranyban athalad Felsépakony kozigazgatasi teriiletén és a Budapest, illetve Nagykdrds,
Tiszakécske iranyabdl a 46303 j. bekotd uton lehet megkdzeliteni, a belterliletén halad at és megalléval is ren-
delkezik a 142. sz Kébanya-Kispest — Lajosmizse — Kecskemét vasutvonal.

Ipari tevékenységek

= FelsBpakony Ipari park — a klterGleten elhelyezkedd (izemi terlleten valtozatos gazdalkodo vallalkozasok,
termeld lzemek helyezkednek el. Szennyezd pontforrasrdl, diffiz szennyez6 tevékenységrél nincs tudoma-
sunk.

» Volt honvédségi terllet, hulladéklerako, onkormanyzati terilet — a lakoteriletektdl tavol esd alulhasznositott
tertilet, jelenleg kis részén izemel teleplilési zoldhulladék gyiijtés, tavlatban hasznosithatd gazdasagi terilet-
ként.

A teleplilésen az allattartas is jelen van. Az allattarté telepek a talajra, vizekre vannak hatassal, bar a megfeleld
technolégia megvalasztasaval ez minimalizalhaté. Fontos azonban szamitasba venni a jovébeli allomany névelé-
sénél a teleplléshez valo tavolsagot is a levegbtisztasag ill. bliz szempontjabdl.

A faluban ezen kivil a lakétertleten belil miikddé maganvallalkozasok vannak jelen.

1.17.1. TALAJ

Fels6pakony telepllésen jellemzé talajtipusok: a futbhomok, a humuszos homok, a [6sz8s homok, a réti talajok,
homokon kialakult barnaféld.

A terméfold védelme érdekében a foldhivatal szakhatosagi eljaras keretében juttatja érvényre az agazati jogsza-
balyokban el6irtakat. Ennek megfeleléen az engedélyezési eljaras ala esd tevékenység végzése, létesitmény
elhelyezése, jogosultsag gyakorlasa lehetéség szerint a gyengébb mindségli terméfoldeken, a lehetd legkisebb
mértéki termdfold igénybevételével torténhet. Terméfoldet mas célra csak kivételesen lehet felhasznaini, atla-
gosnal jobb mindségi terméféldet mas célra hasznositani csak idélegesen, illetdleg helyhez kotott igénybevétel
céljabdl lehet. Az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfeleld legkisebb terlletre kell korlatozni.

1.17.2. FELSZINI ES A FELSZIN ALATTI VIZEK

FelsGpakony terilete érintett a DPMV Zrt altal Gizemeltett Gyali Kdzzégi Vizm( B2 ivovizbazis elézetesen megha-
tarozott belsd, kilsé, hidrogeologiai ,A” és ,B” védéidomaival. A viubazis védéidomainak kijeldlési eljarasa folya-
matban van, hatarvonalai még nem véglegesek, ezért jelen vizsgalati anyagban nem kerilnek bemutatasra.

A nagykdzség teriiletét érinti a DAKOV Kit. (izemeltetésében 16vé Kozségi 1. és 2. sz. vizmik t. A vizbazison
folytathaté tevékenységekre az ott elhelyezhetd létesitményekre vonatkozoan ,a vizbazisok, a tavlati vizbazisok
valamint az ivovizellatast szolgalé vizilétesitmények védelmérdl” alkotott 123/1997.(VI1.18) szamd Korm. rendelet
10-14.§-aiban, valamint az 5. sz mellékletében foglalt eléirasait kell betartani.

Fels6pakony emellett a 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
terileteken levd telepiilések besorolasardl érzékeny felszin alatti teriiletli telepilések kézzé tartozik. A
43/2007. (VI.1.) FVM. rendelet értelmében a telepiilés teriilete nitrat érzékenynek mondhaté.

A talajviz 0,5-2 m koz6tti, tipusa kalcium-hidrogénkarbonatos és igen kemény. Felhasznalhatosagat a nitrat tarta-
lom is gatolja.

A teleplilésen a vizellatas teljesen kiépitett. A csapadékviz-elvezetés a talaj homokos volta miatt részben termé-
szetesen, részben arkos rendszerrel megoldott. A teleplilésen a szennyvizhalézat kiépitése a 90-es években
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megtortént, lizemeltetéje a DAKOV Kft. Dabasi Uzemigazgatésaga, a rakotési arany évrél évre né, jelenleg 91%-
0s.
A ,Magyarorszagi vizgy(jt6-gazdalkodasi tervérél” sz6l6 1042/2012.(11.23.) Korm hatérozat mellékletei alapjan
FelsGpakony terilletét az alabbi felszin alatti viztestek érintik:

e Duna bal parti vizgy(ijt6

e Duna-Tisza kdzi hatsag, Duna-vizgy(ijté északi rész

e Nyugat-Alfold

e Budapest kérnyéki termalkarszt
A teleplilést felszini viztest nem érinti, azonban a Gyali 1.,2.-fécsatorna és a Szilassy-csatorna viztest kozvetlen
vizgy(ijtéterlleten talalhato.

Felsdpakony teriiletét az Onkormanyzat tulajdonaban és a DVT kezelésében Iévé 14. csatorna érinti.

Jelentds vizgazdalkodasi kockazatot a nem csatornazott telepilések ellenérizetlen szennyvizgyijtése és elhelye-
zése jelentene, de itt err6l nem beszélhetiink, valamint a méar csatornazott terlileteken felhagyott szennyviztarolok
nem szakszer( felszamolasa jelent. Kérnyezetterhelési kockazat az allattart6 telepek tragyakezelése.

1.17.3. LEVEGOTISZTASAG ES VEDELME

FelsGpakony Budapest és kdrnyéke légszennyezettség agglomeracidba tartozik a 4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet
szamU melléklete alapjan. Ez azt jelenti, hogy az orszag tdbbi részéhez képest magasabb a légszennyezé anya-
gok aranya.

A levegbmindségét alapvetben a kozlekedési eredetli és a fiitési eredetii légszennyezé anyagok hatarozzak
meg. Osszel és tavasszal ehhez parosul még az avar- és kerti hulladék nyilt téri égetése. A levegd védelmével
kapcsolatos egyes szabalyokrdl szdl6, tdbbszérdsen médositott 21/2001. (11.14.) Korm. rendeletben a teleplilési
onkormanyzat jegyzdjének hataskérébe utalt levegévédelmi ligyek kozll kiemelendd az avar és kerti hulladék
égetésére vonatkozo levegbvédelmi kdvetelmények meghatarozasa, betartasanak ellendrzése.

Ezen a téren pozitiv eredménynek szamit, hogy a hazaknal 6sszegy(jtott, és a Szolgaltatonak atadott primer
hulladék mennyisége évrl-évre emelkedik.

A levegd terheltsége az avar elszallitdsaval egyre jobban csdkken, ami a lakossag kdrnyezettudatos gondolkodéa-
sanak is koszonhetd. Tovabbi javulas érhetd el a levegbtisztasag terén a megvalosuld szelektiv hulladékgyjtés-
sel.

Az ipari szennyez6knél a szigoru kérnyezetvédelmi eléirasok betartasa miatt a technoldgia korszerisitése, egyes
Uzemek bezarasa jelentett levegbterhelés-csdkkentést az elmult években. Mivel Felsépakony az élhet6 telepiilé-
sei lakokornyezet fejlesztésére is hangsulyt szeretne forditani, igy a jo kornyezeti allapot megérzése kiemelkedd-
en fontos.

Az ipari kibocsatdk valamint a lakossagi fltés mellett a masik, elsésorban lokalis terhelést jelenté Iégszennyezd
forras a gépjarmii kdzlekedés. Ennek hatasa gyakorlatilag a kézlekedési utak kdzvetlen kornyezetében (belteri-
leten a beépitési vonalig, azaz az elsé hazsorig, kiilterlleten 50-100 m széles savban) jelentkezik. FelsGpako-
nyon a féut kozvetlenll nem érinti a belteriletet, a 46303 j. bekotd Ut halad keresztiil, ennek kornyezetében sem
jelentds a szennyezédés.

1.17.4. ZAJ- ES REZGESTERHELES

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a telepiilés teriiletén izemi zajforrassal nem kell szamolni. A akéter(-
letektél mez8gazdasagi és erdbteriiletek valasztjak el a gazdasagi terlleteket, korabban fejlesztésre kijeldlt tér-
séget.

Az orszagos utak kozill a 4601 j. Ut ENY-DK iranyban athalad Felsépakony kézigazgatasi teriletén, a telepiilést
ezen lehet megkozeliteni Budapest, illetve Nagykéros, Tiszakécske iranyabol a 46303 j. beko6td uton. A beltertile-
tet kdzati atmen6 forgalom nem terheli.

Mindezek pozitiv hatdsa miatt elmondhatd, hogy a védendé laké és intézményterliletek zajterhelése csekély.
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A kdzséget a 142. sz KGbanya-Kispest — Lajosmizse — Kecskemét vasutvonal érinti, a lakétertlet a vasutmegallo
kérnyezetében alakult ki. A vasuti zaj a belteriilet délnyugati részét érinti, a zajhatarértéket vélhetéen nem lépi tul
a terhelés.

A szabadid6 tevékenységekbdl eredd zajterhelés kdrébe tartoznak a kulturalis-, szdérakoztatd-, vendéglato- és
sporttevékenységekbdl eredd zajok. Esetenként a hétvégi hangos zene problémat okozhat.

Véllalkozasoktdl eredd, éplletgépészeti berendezések zajanak egyre nagyobb mértéki elterjedésével kell sza-
molni. Esetenként a favagas - flirészelés, flinyiras és az épitkezések okoznak zajterheléseket.

1.17.5. SUGARZAS VEDELEM

A természetes hattérsugarzas Magyarorszagon egy embert atlagosan 2,4 mSv/év effektiv dézissal terhel. A tes-
tinket éré sugarzas szarmazhat a vilagirbél, a talajbdl, a ndvényekbdl, élelmiszerekbél, kdrnyezetlink targyaibdl
vagy akar a sajat testlinkbdl is. Az orszagon bellil a geoldgiai viszonyoktdl, az idéjarastol, a taplalkozastdl figgé-
en akar két-haromszoros kiilonbségek is lehetnek a hattérsugarzas mértékében. Mértéke, hatasa teleplilési szin-
ten nem befolyasolhato. Elettani hatas szempontjabdl, a tavvezetékeknek két jellemzjét kell figyelembe venni a
villamos és a magneses terét. A villamos térerésség nagysagat a feszliltségszinten kivil egyéb kortiimények is
befolyasoljak:

- a vezetékek fold feletti magassaga

- a fazisvezetdk és védévezetd geometriai elrendezése

- magas objektumok pl.: fasor arnyékolé hatasa jelentdsen csokkenti a téreréséget
- épuletek (a villamos teret 85-90%-ban learnyékoljak)

A Magyarorszéagon érvényben lévd védétavolsag kilonbozé fesziiltségszintii tavvezetékektdl: 750 kV- 40 m, 400
kV-20m, 220 kV - 10 m, 120 kV - 5m

Ezen védétavolsagok betartasat a telepilésrendezési eszkozok és az épitéshatosagi engedélyezési eljarasok
sorén figyelembe kell venni. Az alacsonyfrekvencias mégneses tér athatol az épuleteken és szemben a villamos
térrel kiterjedt objektumoknal nem, vagy csak nagyon kdltségesen arnyékolhaté. Az alacsonyfrekvencias magne-
ses tér ellen a legjobb védekezés a megfeleléen nagy védétavolsag tartasa. Béazisallomasok ese-
tén,Magyarorszagon érvényben 1év0 egészségiigyi hatarértékek: 900 MHz4.500.000 uW/m2 1800 MHz 9.000.000
MW/m.2 A hatarértékek megallapitasakor a kiilonbdzd kutatasi eredményeket vették alapul. A frekvencia nveke-
désével a behatolasi mélység csokken, ezért allapitottak meg két értéket.

1.17.6. HULLADEKKEZELES

Felsdpakonyon kdzségben a Dél Pesti régio 10 mas kdzségével egyiitt a VERTIKAL Nonprofit Zrt. végzi a telepi-
lési hulladékgydjtést és szallitast. A szolgaltatas része a szelektiv hulladékgydijtés, zdldhulladék gyjtése és az
évenkénti lomtalanitasa lebonyolitasa. A telepllésen létesllt 5 szeletiv hulladékgydijtd sziget, amelyek szama 8-
ra emelkedett. A szelektiv hulladékgyjté szigeteken a hulladékokat négy frakciora bontva gydijtik; papir, md-
anyag, fém és Uveg.

A Polgardi kulteriletén talalhato 098/6 hrsz.-u telephelyén lévé hulladékvalogatd és —hasznosito telepen a 2010.
évben mar Uzemszer(ien miikodik a szelektiv hulladékok kezelésére szolgalo valogatdsor és balazdégép. Ennek
kdszonhetben a hasznosithaté hulladékok hatékony elékezelése megvalosulhat.

Felsdpakony Nagykézség Onkormanyzata a lakéingatlanokon keletkezett zéld hulladék elhelyezésére a az On-
kormanyzat tulajdonat képezd 053 hrsz-u (volt honvédségi bazis) ingatlanon.

A hulladékgydjtés tehat korszerii és megoldott a telepllésen.

Felsépakony hulladékgazdalkodasa a telepilés hulladékgazdalkodasi tervében kerllt ismertetésre. A terv a
2003-2008. idészakot 6leli fel, fellilvizsgélata 2 évente torténik.

A kozterlleteken is elhelyezésre kerlltek hulladékgydjték. A kozterlletek és erdék tisztitasat évente egyszer
elvégzik az iskola tanuloi és a lakosok. A kozteriiletek rendszeres tisztantartasat, gondozasat kézmunkasok vég-
zik.

\&E TER-T-RENDKFT. 55



FELSOPAKONY TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZE! MEGALAPOZO VIZSGALAT

Az ingatlanokndl keletkezett lom hulladékok elszallitasarol a kdzszolgaltatd évente két alkalommal gondoskodik.
A lomtalanitas idépontjardl Hirlevélben tajékoztatja az ASA Kft. a

Az elhullott allatok elszallitasardl a tulajdonosok gondoskodnak, ere vonatkozoan nincs kozszolgaltatasi szerzo-
dése az Onkormanyzatnak.

A lakossagnal keletkez0 veszélyes hulladékok gylijtése és elszllitasa (a lejart gydgyszerek kivételével)nem
megoldott. Megoldéast jelenthet az évente egy alkalommal meghirdethetd hulladék begydijtési akcio.

A telepllésen 1995-ben éplilt ki a szennyvizhaldzat, amelyet a 90-es években helyeztek izembe. A csatornahé-
l6zatba bekotott lakdsok szama 1097 (91%).

A teleplilés kilterliletén talalhatd tobb kisebb nagyobb illegalis hulladéklerakéd ezek felszamolasa folyamatos, de
sajnalatos médon azok rendszeresen Ujra kialakulnak.

1.17.7. VIZUALIS KORNYEZETTERHELES

A telepiilés kiilteriiletén a monokulturas tajhasznélat egyhanglsaga és az illegalis hulladéklerakas okoz vizualis
konfliktust, emellett a Iégvezetékek megjelenése zavard a tajban, de nem extrém maodon.

A tartos konfliktusként tekinthetiink az illegalis hulladéklerakasbol eredd konfliktusokra.

A teleplilés belteriiletének utcaképét esztétikailag negativan befolyasolja az elektromos légkabelek, telefonkabe-
lek jelenlegi megjelenése. Javasoljuk, hogy a szolgaltatokkal a varhatd haldzatfejlesztések eredményeként a
jovében légkabel halozat egy részét térszin alatt alakitsak ki. Ez egyrészt esztétikailag elfogadhatdbb allapotot
eredményez, masrészt az atvonuléd madarak védelmét szolgélhatja.

A telepilési zdldfeliletek rendezettek, de a telepilési fasorok hianya, térségi szinten a zéldfolyosé halézat hia-
nyossagai (véds- és takardfasitasok hianyai) egyarant okoznak vizualis konfliktusokat.

1.17.8. ARViZVEDELEM

A 18/2003. (XII. 9.) KvWM-BM egyiittes rendelet a telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon térténd
besorolasardl Felsépakony nem szerepel. Ez azt jelenti hogy nem tartozik a megjelenithetd arvizveszélyes kate-
goridba, a teleplilés belteriletét arvizveszély nem fenyegeti

1.17.9. FENNALLO KORNYEZETVEDELMI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK

A teleplilés viszonylag jol kiépitett miikodd kommunalis, miiszaki infrastruktiraval rendelkezik, azonban a lakos-
sag komfort érzetének, életminéségének javitasa, valamint a fenntarthat6 fejlédés és a kérnyezetvédelmi célok
elérése érdekében van még javitani és korszerisiteni valo a kommunélis infrastruktira rendszerein. Mindenek-
elétt teljes koriivé kell tenni a csapadékcsatornazottsagot, a szennyviz- csatornahalozatra torténd rakotés aranyat
névelni sziikséges. Belterlleten jelentds aranyban lizemeltetnek hazi kézmiipotld létesitményeket, melyekbdl az
elszivarg6 szennyviz kdzvetlenil szennyezi a talajt és talajvizeket. Mindezek miatt szilkséges a rakotési aranyt
néveld intézkedéseket életbe 1éptetni, a szennyvizelvezetd halozat kihasznaltsaga, kdzmlpotiok visszaszoritasa
érdekében.

A teleplilés egészében a szelektiv hulladékgyiijtést és kérnyezetbarat hulladékgazdalkodast, az illegalis hulladék

A kornyezetvédelem keretében a teleplilésen megvaldsitandd legfontosabb a gazdasagi tevékenységek rende-
zett fejlesztésének biztositasa, a barnamezés terilletek kartalanitdsa és hasznositasa és a teleplési kdrnyezet
tovabbi fejlesztése. Ez jelentheti a teleplilésen a fenntarthato fejlesztés dtjat.

1.18. KATASZTROFAVEDELEM (TERULETFELHASZNALAST, BEEPITEST, BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO TENYEZOK)

A telepiilés jelenlegi Uthalézata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas t(izoltd jarmiivek, valamint
miszaki mentést végz6 gépjarmivek kdzlekedésére. Az utszélesség, gyalogos kdzlekedés kialakitasa rendsze-
rezik az egyes kozlekedési Utvonalakat, segitik a tlizoltojarmiivek kozlekedését. Az épitmények megfeleld kozuti
kapcsolata biztositott, az Uthaldzat megfelel az Orszagos Tiizvédelmi Szabélyzat eldirasainak. A telepilésrende-
zési terv az érvényes torvények, rendeletek, MSZ és agazati szabvanyok figyelembe vételével késziilt el, me-
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lyeknek az eldirasait betartja. A tliztavolsag betartasara, a tizoltas eszkozeivel a létesitmények megkozelitésére
- az OTEK el6irasait megtartva — a Helyi Epitési Szabalyzat vonatkoz6 pontjaiban tesz kotelezd intézkedéseket.
Az Gvezeten bellli épitményekre vonatkozd tlizvédelmi el6irdsokat az épitési engedélyesési eljarasok sorén kell

tlizszakasz, oltds mddja, oltdviz, oltdkészilék, nyomas, menekulési it).

1.18.1. EPITESFOLDTANI KORLATOK

Fels6pakonyon mélymivelésii banyak nem mikodnek, alafejtett terilletek nincsenek. A Banyakapitanysag adat-
szolgéltatasa alapjan a telepilés kdzigazgatasi teriletén foldtani veszélyforras nincs.

1.18.2. ViZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

Az &r- és belviz veszélyeztetettségi besorolasa megyei terv szerinti listan nem talélhato, a 18/2003. (XII. 9.)
KvWM-BM egydttes rendelet a teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasardl Felsé-
pakony nem szerepel. Ez azt jelenti hogy nem tartozik a megjelenithetd arvizveszélyes kategdriaba, a teleplilés
belterlletét arvizveszély nem fenyegeti.

Mély fekvés terliletek azonosak a belvizveszélyes teriiletekkel.

Arviz és belvizvédelem késziiltségi fokozatainak jelentését, valamint az egyes késziiltségi fokozatok soran elvég-
zendd feladatokat a jogszabalyban leirtak alapjan kell elvégezni. Jelenleg hatalyos jogszabaly a 10/1997. (VII.
17.) KHVM rendelet, amely rendelkezik az arviz- és a belvizvédekezésrdl.

A térség jellemzé felszini vizfolyasa a 14. csatorna, ez egy mesterséges csatorna, amely a térségi csatornahalé-
zatba kapcsolodik. A végsd befogaddja a Duna. Ez a csatorna csapadékos idészakokban belvizi elvezetéként,
szaraz id6kben pedig dntbézbcsatornaként miikddhetnek.

Fels6pakony ar- és belviz veszélyeztetettségi besorolasa megyei terv szerinti listan nem talalhato (18/2003. (XII.
9.) KWWM-BM egydittes rendelete alapjan.

Belviz-elvezetési problémardl a teleplilés terlletén nincs informacionk.

1.19. ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

Fels6pakony teriiletén jelenleg asvanyianyag lel6hely nem talalhato

1.20. VAROSI KLiMA

Fels6pakony teleplilési Iéptékének megfeleléen a varosi klimara jellemzd negativumok csak nagyon kis mérték-
ben érzékelhetéek. A burkolt felliletek névekedése, a beépités siirlisddése illetve a kornyezd beépitetlen, termé-
szet kozeli terliletek kondicionald szerepének csdkkenése azonban olyan folyamat, amely még a szerencsés
helyzet(i kisteleplléseket is érinti.

A telepiilési kozterlleteken fontos lenne a zoldfellilet és a burkolt felillet ardnyanak j6 megvalasztasa, a burkolt
felliletek-épuletek-utcak armnyékolasa — tehat utcafasitas és a telepiilési vizgazdalkodas vizvisszatartassal vald
atallitasa.
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2. HELYZETELEMZO ES ERTEKELO MUNKARESZ

2.1. AHELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE

Pest megye teljes lakénépessége is novekedett az utébbi évtizedekben, de legnagyobb mértékben az agglomera-
cié telepilései voltak a Budapestrdl kiteleptldk, valamint a mas megyékbdl bekoltdzok célpontjai. Ezeken a tele-
puléseken kedvez6 kordsszetétel alakult ki, a népességsliriiség valamint a vallalkozasok szamanak névekedése
egyarant megfigyelhetd volt. A lakossagszam hirtelen véltozasa erésen megterhelte a befogadé telepiilések szo-
cialis, egészségligyi és oktatasi infrastruktirajat. Az agglomeracios teleplléseken az elmult idészak fejlesztései
ezért részben a hianyzd ellatérendszer potlasara illetve fejlesztésére koncentraltak. Valamennyi fejlesztés és
bévités ellenére tovabbra sem megoldott minden telepllésen a szlikséges létszamra méretezett a bdlcsédei és
dvodai ellatérendszer.

= Budapest kdzelsége tehat elény és hatrany is egyben: egyrészt hatalmas munkaerépiac, a szolgaltata-
sok és intézmények jol elérhetdek; ugyanakkor hatraltatia az agglomeracios telepiilések 6nallo fejlédé-
sét, a mindségi szolgaltatasok helyben fejlesztését (alvotelepiilések).

= Az AIféld kildnb6zd részeit tdmegesen elhagyo és a févarosban munkat talalo agrarnépesség telepiilt le
Fels6pakonyban a haborut kovetéen, aminek a kdvetkeztében a '80-as '90-es években a térség leg-
gyorsabban ndvekvé kézségéveé valt.

= A nagykdzség elérhetésége kifejezetten j6: MO és M5 autdpalyak, vonat, replilétér kdzelsége.
= Alakossag évrél-évre ndvekszik, mivel a telepiilés nyugalmaval, csendességével, mozgalmas tarsadal-
mi életével vonzo a févéarost elhagyé csaladok szamara. A baratsagos és szakmailag jél miikddo intéz-

mények és az egyre béviild vallalkozdi szolgaltatasok megfeleld hatteret adnak a kiegyensulyozott élet-
re.

= A meglévd infrastruktira a legtdbb hasonlo teleplléshez képest kifejezetten j6 és j6 allapotu: teljes a
kézmivesitettség, az utak aszfaltozottak. A legnagyobb hiany a human infrastruktdra terén van (bolcs6-
de, dvoda).

A 2016-ban bevezetett Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény hosszu tavi hatasai még nem lathatdak, és a rend-
szer is még tovabb fog finomodni, valtozni. Az viszont valészinisithetd, hogy hatasara az agglomeraciéban nem
lesz ismét olyan mértékii a kikoltozési és lakasépitési kedv, mint az elmdlt évtizedekben volt. Ma mar a legtébben
tisztaban vannak azokkal a hatranyokkal is (napi tébb 6ras utazas, a szociélis ellatérendszer és a megszokott
varosi szolgaltatasok hidnyossagai), ezért mar sokkal dvatosabbak az emberek a kikdltézéssel. Mindemellett (a
teleplilések fejlédése és a kedvezmények miatt) ismét feler6sédhet a szuburbanizacio, de terliletileg eltéré mér-
tékben, ugyanis nagyban fligg mindez az adott agglomeréacio telepiilés szerkezetétdl, illetve, hogy vannak-e sza-
bad, beépithetd telkek; illetve mindezt alapvetéen befolyasolja a févarosi nagyberuhazasok beindulasanak kezde-
te és volumene.

A Gazdasagi Programban a 2015-19-es ciklusra tervezett konkrét beruhazasok, fejlesztések:
= A Mesevar Napkdzi otthonos Ovoda atalakitasa, hészigetelése és flitéskorszer(sitése
= Tobbfunkcios tornacsarnok épitése
= Az orvosi rendeld teljes felljitasa, hészigetelése, elétte parkolo kialakitasa
» A Szab6 Magda Kozdsségi Haz és Konyvtar épiiletének teljes felljitasa és bévitése
= A polgarmesteri Hivatal hészigetelése és kiilsé felujitasa
» Az utak, jardék felujitasa, kerékpérut kialakitasa
= Akdzépuletek akadalymentesitése (6voda, iskola, polgarmesteri hivatal)
= Jatszotérfejlesztés és —bévités
=  Kozteriletek fejlesztése, tovabbi parkok kialakitdsa
= Atelepiilési kamerarendszer kiépitése
= Ahonvédségi bazis teriiletének fejlesztése; Uj cégek beteleplilésének elbsegitése
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2.2. TEMATIKUS SWOT-ELEMZES

A SWOT elemzés a megalapozé vizsgalat helyzetértékelésének strukturalt, rovid dsszefoglalasa.

Az EROSSEGEK és GYENGESEGEK korébe azok a megallapitasok keriiltek, amelyek a telepiilés belsé jellem-
z6ibdl fakadnak, ebbdl adéddan az dnkormanyzat és a lakossag (a helyi vallalkozasok és szervezetek) hatassal
vannak rajuk, képesek befolyasolni ezeket. A LEHETOSEGEK és a VESZELYEK a hivatalos metodika szerint a
telepllés kilsd (féldrajzi helyzetébdl, kérnyezetébdl, illetve a nagyobb tarsadalmi-gazdasagi folyamatokbol faka-
d6) adottsagait tartalmazzak, melyekre a teleplilés érdemi befolyast nem tud gyakorolni. Ezek tehat nem igazan
egyediek, inkabb az orszag és a régio, jelen esetben pedig Budapest és vonzaskdrzetének geopolitikai helyzeté-
b6l kbvetkeznek.

SWOT Kornyezet Tarsadalom Gazdasag Infrastruktara
o szép természeti kor- e gyarapodd kozség — o Budapest és a replilé- e nincs atmend forgalom
x nyezet pozitiv természetes tér kdzelsége o megfeleld bels utha-
2 ¢ nyugodt, csendes szaporodas l6zat
§ kérnyezet e biztonsagos o jO elérhet6ség, autopa-
oo o erddk, 6 levegd o oktatasi-nevelési in- lya kdzelsége
o falusias, kertvarosi tézmények o j0 a kdzmd ellatottsag
hangulat
o torténelmi mult, gyenge | e kevés a helyi munkale- o telepliléskdzpont hia-
helyi identitas hetéség nya
x o hidnyos egészségugyi o mindségi szolgaltata- e buszjérat hidnya
2 szolgaltatasok sok hianya o sportlétesitmények
é o a belteriileti zoldfellile-
S tek mingsége és meny-
oy nyisége
e a vasut altal leszakitott,
kissé elszigetelt lakote-
rilet
o szemléletformalo és e azintézmények fejlesz- | e helyi gazdasag élénki- o atelepilésszerkezet
egyben k6zdsségépitd tése, szélesebb kor tése, tAmogatésa lehetdséget biztosit to-
akciok szervezése (te- human szolgaltatasok e munkahelyteremtés vabbi fejlesztésekre
lepliléstisztasag, szépi- biztositasa « idegenforgalmi fejlesz- o alakoteriiletek ming-
tés, viragositas) o kdzdsségépités tések ségjavitasa
* a kornyezet fokozott * a fiatalok helyben o integralt - térségi és * atomegkozlekedés
védelme, alternativ tartasa helyi 6sszefliggéseket fejlesztése
= energiatermeld rend- e lokalpartiotizmust er6- és szempontokat egy- o kerékparutak kiépitése
2 szerek hasznalata sité programok, ha- arant figyelembe vevd o teleptiléskozpont és
0 o fenntarthat¢ fejlédés: a gyomanyteremtd ren- —telepiilésfejlesztés kozdsségi tér kialakita-
% taji és természeti érté- dezvények o vallalkozasbarat kor- sa
- kek megtartasaval o ifjlis&gi és sportprog- nyezet, ligyintézés e avas(tallomas és
Gsszhangban torténd ramok e innovativ vezetés kdrnyékének fejleszté-
telepUlésfejlesztés o kistérségi egyiittmiiks- | e az egykori honvédségi se
dés bazis terlletének ki-
o atanyas teriletek hasznalasa
fejlesztése
o min@ségi szolgaltata-
sok
- o a természeti kdrnyeze- e a helyi identitds nem o tovabb sz{ikiil6 palya- o a beéplilé lakoterlletek
S tet kérosité gazdaagi fejlédik; arctalan tele- zati, tdmogatési lehe- mellett nem épulnek ki
ﬁ tevékenység megtele- pulés t6ségek a human infrastruktdra
2 pedése o fiatalok elvandorlasa, a intézményei

kézség eloregedése
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Az erésségekre tdmaszkodva torekedni kell a lehet6ségek minél teljesebb korli kihasznalaséra és a veszélyek
felismerésével azok kivédésére és lehetéséggé alakitasara. A SWOT elemzés eredményeként a legfontosabb,
karakteres jellemzék 6sszegzése a tovabbiakban alapjat képezi a célok és prioritasok meghatarozasanak.
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FELHASZNALT IRODALOM

Jogszabalyok, segédletek:

= AKormany 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelete

= AKormany 1254/2012. (VI1.19.) kormanyhatérozata

=  Ateriletfejlesztésrdl és a terlletrendezésrél sz6lé 1996. évi XXI. térvény

= Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvény (2014. 1. 1-t6l hatalyos allapota)

= Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20) Korm. rendelet

= Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIIL. Torvény

= 2013. évi XXVII. Torvény a szocialis és gyermekvédelmi targyu torvények Magyary Egyszer(sitési Program-
mal 6sszefliggd mddositasardl, valamint egyéb torvények mddositasardl, 45. §

= Akulturalis 6rokség védelmérdl sz6lo 2001. évi LXIV. torvény

= Arégészeti 6rokség és a mliemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz616 393/2012. (XII. 20.)
Korm. rendelet

=  Egyes ingatlanok memlékké nyilvanitasardl, valamint miemléki jelent&ségl terlletté nyilvanitasardl,
illetve miemléki védettségének megsziintetésérdl sz6l6 53/2011. (VIII. 25.) NEFMI rendelet

=  Egyesingatlanok miiemlékké, valamint miiemléki jelent&ség terlletté nyilvanitasardl, illetve miemléki
védettségének megsziintetésérél szol6 9/2009. (1. 6.) OKM rendelet

Szakagi dokumentumok, tanulmanyok:

=  FelsGpakony nagykozség onkormanyzatdnak gazdasagi programja 2015-2019
= Fels6pakony Telepiilés Fejlesztési Koncepcidja, Modulus Rt., 2009.

= Gyal varos Teleplilésfejlesztési Koncepcidja, Pestterv, 2013.

=  Pest megye Terliletfejlesztési Koncepcio, 2013.

= Atelepllés torténete (Kocsis Gabriella)

= Atelepiilés kozelmultja (Fitosné Dr. Mdzsik Gyongyi)

Statisztikak:

= KSH 2011. évi Népszamlalas adatai

=  KSH adatszolgdltatdsa: szegregdcids adatok és kartogram
= KSH Terlleti statisztikai évkonyvek

=  Onkormanyzati adatszolgaltatas

Weboldalak:

www.felsopakony.hu

www.ksh.hu
www.teir.hu

www.maps.google.hu

www.terport.hu
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