KERDESEK és VALASZOK

A maganszemélyek kommunadlis adofizetési kotelezettség szabilyaival kapcsolatban

A helyi adokrol sz6l6 1990. évi C. torvény felhatalmazasa alapjan Fels6pakony Nagykozség
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a helyi adokrol sz616 17/2024. (XI. 29.) nkorményzati
rendelete szabalyozza a maganszemélyek kommunélis adjat.

Mit kell tudni a maganszemélyek kommunalis adéjarél altalanossagban?

Az a maganszemély, aki Fels6pakony Nagykozség Onkorményzat kozigazgatasi teriiletén
ingatlan-tulajdonjoggal, vagy ezzel kapcsolatos vagyoni értékd joggal (pl.: haszonélvezeti jog,
ozvegyi jog), illetve nem maganszemély tulajdondban allo lakasbérleti joggal rendelkezik,
kommunalis adofizetési kotelezettség terheli. Adéalanynak minden esetben az a személy
mindsiil, aki az év elsd napjan az ingatlannak a tulajdonosa, haszonélvezdgje vagy bérldje.
Abban az esetben, ha tobb tulajdonosrél van sz6, akkor a tulajdonostarsak a tulajdoni
hanyadaik ardnyaban kotelesek megfizetni az ad6 6sszegét. Mentesek a kommundlis ad6 alél
mindazok az épiiletek, épiiletrészek, amelyek nem lakés céljara szolgalnak. Szintén nem
keletkeztet adokotelezettséget az albérleti jogviszony, amikor magénszemélytél bérel valaki
ingatlant (ez esetben a tulajdonos fizeti meg az adoét).

Ha egy ingatlanon t6bb kiilonb6z6 funkcidja épiilet van (lakas, nyarikonyha, garazs, iizlet
stb.), mire terjed ki a maganszemélyek kommunalis adé6ja?

Ha az ingatlanon lakas van és emellett olyan nem lakas céljara szolgalo épitmény, amely nem
vallalkozasi célt szolgal (pl. garazs), csak a lakds utdn kell megfizetni a magénszemélyek
kommunalis adéjat.

Ha az ingatlanon lakas és vallalkozasi célt szolgalé épitmény van, a lakds utin
magéanszemélyek kommunalis adéjat, a vallalkozasi célt szolgdlé épitmény (pl. tizlet) utan
pedig épitményadot kell fizetni. Ez esetben azonban adémentes az adéfizetési kotelezettség
alol, azaz nem kell maganszemélyek kommunalis addjat megfizetni, amennyiben az
épitményado 6sszege magasabb, mint a maganszemélyek kommundlis ad6janak dsszege.

Mennyi a maganszemélyek kommunalis adéjanak mértéke?

Az adoosszeg évente 12.000 Ft/ingatlan, amely két részletben fizetend6 az ad6év sordn. Az
ado els6 felét marcius 15-éig, a masik felét pedig szeptember 15-éig kell megfizetnie az
adoézonak.

Hogyan torténik a maganszemélyek kommunalis ad6éjanak bevallasa?

A magénszemélyek kommunadlis addjanak adatbejelentéséhez (bevallasdhoz) a sziikséges
nyomtatvanyok {igyfélfogadasi id6ben a Fels6pakonyi Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi
Osztéalyan (a tovabbiakban: ad6hatoséag) a 2363 Fels6pakony, Pet6fi Sandor utca 9. szam alatt
elérhet6k, vagy Felsépakony Nagykozség Onkorményzat honlapjan (www.felsopakony.hu) is
megtalalhatok és letolthet6k. Az adatbejelentési (bevallasi) hataridé a tulajdonszerzést
kovet6 15 nap, amely a tulajdonszerzé kotelezettsége, azaz a kommunalis adé 6nbevallason

alapul.

Aki nem kap tajékoztatast a maganszemélyek kommunalis adéjanak kotelezettségérdl,
sziikséges-e adatbejelentést (bevallast) tennie?


http://www.felsopakony.hu/

Igen. Az adézoknak az adatbejelentési (bevallasi) kotelezettségiiket abban az esetben is
teljesitenitik kell, ha az ad6hatésag errdl kiilon nem értesitette és nem bocsatotta rendelkezésre
az ehhez sziikséges nyomtatvanyokat. Adatbejelentési (bevallasi) hatarid6 a
tulajdonszerzést kovetd 15 nap.

Mikortol kell fizetni a maganszemélyek kommunalis adéjat?

Az adodfizetési kotelezettség mindig a tulajdonszerzést kovets év januar elsejével indul.
Tehat, ha valaki pl. 2025. junius 1. napjan valik tulajdonossa, akkor a bevallasat 2025. janius
16. napjaig kell benyujtania és az adéfizetési kotelezettsége csak a 2026. januar 1. napjatol
kezd6d6 ad6évtol keletkezik.

Ki fizeti a maganszemélyek kommunalis adé6jat, ha az ingatlannak tébb tulajdonosa van?

Az adét tulajdonjog ardnydaban fizetik a tulajdonosok. Valamennyi tulajdonos altal irasban
megkotott megallapodasban donthetnek Ggy is a tulajdonostarsak, hogy csak egy személy
legyen az ad6 alanya. Ebben az esetben egy - tulajdonosok é&ltal kivalasztott - szintén
tulajdonos személynek (ad6zonak) keriil megallapitdsra a magénszemélyek kommundlis
adodja.

Mi torténik, ha az ad6z6 nem fizeti meg a maganszemélyek kommunalis adéjat?

Hasonléan egyéb adoéfizetési kotelezettséghez, a maganszemélyek kommunalis adéjanak
befizetésének elmulasztidsa esetében is késedelmi potlékot kell fizetni, melynek mértéke
minden naptdri nap utdn a késedelem, illetve az esedékesség el6tti igénybevétel (felszamitas)
idépontjdban érvényes jegybanki alapkamat 5 szazalékponttal novelt mértékének
haromszazhatvanotod része.

Az adatbejelentési (bevallasi) kotelezettség elmulasztasakor mulasztasi birsdggal is sajthat6
az ad6z6. Fontos tehét, hogy az ad6zéssal kapcsolatos hatarid6k mindig pontosan betartasra
keriiljenek, mert ezzel a késedelmi potlék, illetve mulasztési birsagfizetési kotelezettségek
elkertilhetok.

Beépitetlen (iires) Dbelteriileti ingatlan utan maganszemélyek kommunalis
adokotelezettsége fennaill-e?

Igen. Ebben az esetben is adatbejelentést (bevallast) kell tenni és a tulajdonosnak
magéanszemélyek kommunalis adofizetési kotelezettsége meriil fel.

Létezik-e adémentesség a maganszemélyek kommunalis ad6é megfizetése al61?

Miként a legtobb adénemre, igy a maganszemélyek kommunalis addjéra is igaz, hogy bar
a megfizetés al6l nem bujhatnak ki az érintettek, de vannak olyan esetek, amikor kedvezmény
vagy mentesség kérhet6. A  vonatkozé informéciokhoz hozzd lehet jutni
a www.felsopakony.hu weboldalon, de akar személyesen az ad6hatésagtol is lehet érdeklédni
a lehet6ségekrél. Fontos, hogy a mentesség vagy a fizetés aloli felfiiggesztés nem jar
automatikusan, hanem jogosultsag esetén bejelentés alapjan adhat6.

50%-0s addékedvezményben részesiil:

a) az az egyediil él6 70 éven feliili nyugdijas, a tulajdondban 1évé egy lakds vagy ingatlan utin, azon
év janudr 1. napjdtol, amikor betolti a 70. életévét, feltéve, hogy az ado alapjaul szolgalo ingatlanban
mds személy bejelentett lakcimmel (lakohellyel vagy tartozkoddsi hellyel) nem rendelkezik vagy
életvitelszeriien mds személy nem tartézkodik ott, vagy
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b) az a hdzaspdr, a tulajdonukban 1év6 eqy lakds illetdleg ingatlan utdn, ahol a hdzastdrsak egyike a
targyév janudr elsejéig betolti a 70. életévét és az ado alapjaul szolgdld ingatlanban mds személy
bejelentett lakcimmel (lakohellyel vagy tartozkoddsi hellyel) nem rendelkezik vagy életvitelszeriien mds
személy nem tartozkodik ott.

A kedvezmény egy adozo esetében csak egy adotdargyra vonatkozéan adhato.

Adomentes az adofizetési kotelezettség alol:

a) az a maganszemély, illetve az dnkormdnyzat illetékességi teriiletén nem magdanszemély tulajdondban
dllo lakds bérleti jogdval rendelkezd személy, aki az épitményadorol szolo onkormdnyzati rendelet hatilya
ald tartozik, feltéve, ha az épitményado dsszege magasabb, mint a kommunidlis ado dsszege

b) az a személy, aki a komplex mindsitésre vonatkozo részletes szabdlyokrol szolo 7/2012. (II. 14.)
NEFMI rendelet 1. melléklete szerint legaldbb 50-79%-0s vagy az ennél siilyosabb fokii dssz-szervezeti
egészségkdrosoddsii személy, illetdleg akinek a csalddjiban 80%-ot elérd vagy az azt meghalado Ossz-
szervezeti egészségkdrosoddst szenvedett eltartott van.

Adémentes az ado aldl:

a) az épitési tilalom alatt dllo telek, a tilalom hatdlya alatt,

b) a kiilteriileten lévd lakds, telek,

c) az ondllo beépitésre nem alkalmas teriilet, amennyiben az nem rendelkezik az érvényes beépitési
eléirdsokkal.

A mentesség egy adozo esetében csak egy adotdrgyra (ingatlanra) vonatkozoan adhato.

Kérjiik azon addzdinkat, akiket e mentességek valamelyike megilleti, miel6bb jelentsék be
mentességi igényiiket az adéhatésagunk felé!

Amennyiben az ingatlan tulajdonosa elhalalozott, mi a teend6?

Ebben az esetben a maganszemélyek kommunélis adéjanak kotelezettsége megsziinik annak
az adéévnek az utols6 napjan, amelyik adéévben az adézé tulajdonjogat az ingatlan-
nyilvantartasban a tulajdoni laprdl torolték. Az elhalalozés tényét - a halalesetet kovets 15
napon beliil - a hozzéatartozéknak (6rokosoknek) sziikséges bejelentenie adéhatésagunk felé.

Az addhatosag tesz-e 1épéseket az adofizetésre egyébként koteles, de a bevallas benyujtasat
elmulaszté ingatlantulajdonosok feltérképezésére?

Igen, az adohatésag dolgozdi ez év szeptemberét6l utcarél utcara haladva valamennyi
beltertileti ingatlan tekintetében megkezdték feltilvizsgalni, hogy az adott ingatlan
tekintetében annak tulajdonosa a bevallasi kotelezettségének eleget tett-e. Amennyiben
megéllapitdsra kertil annak elmulasztasa, akkor adatbejelentése (bevalldsi nyomtatvany)
kiildésével megkeressiik a tulajdonost és hataridé ttizésével - mulasztasi birsdg megéllapitdsa
mellett - felkérjiik arra, hogy (akér 5 évre visszamenoleg) tegyen eleget a bevallasi és annak
alapjan az adofizetési kotelezettségének. Amennyiben ezt elmulasztja, akkor az ad6 hivatalbol
torténo kivetésére kertil sor.

Mindezt elkeriilendé kérjiik a t. Lakossagot, hogy a fentiek alapjan onként tegyenek eleget
a bevallasi kotelezettségiiknek az esetleges mulasztasi birsag és késedelmi potlék kivetését
megeldzendd.

dr. Molnéar Csaba
jegyz6



