Fels6pakony Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
11/2025. (VI. 26.) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérdl

[1] Fels6pakony Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a tulajdonaban allo
lakasok hasznositasi szabdlyait rogziteni kivanja a kordbbi e targyban sziiletett bnkorményzati
rendelet egyidejii hatalyon kiviil helyezése mellett.

[2] Fels6pakony Nagykozség Onkorményzatinak Képvisel6-testillete Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése e) pontjaban, valamint a (2) bekezdésében foglalt eredeti
jogalkotoi hataskorében eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. §
(3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)-(2) bekezdésében, 20.
§ (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31.
§ (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 34. § (3) bekezdésében, 34.
§ (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54.
§ (1)-(3) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében, valamint 80. § (1)-(2) bekezdésében kapott
felhatalmazéds alapjan Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szo6lo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet hatilya és az adatkezelés altalanos szabalyai

1.§

(1) A rendelet hatdlya kiterjed Fels6pakony Nagykozség Onkormanyzatinak (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 1év6 lakésok (a tovabbiakban: lakas) és nem
lakas céljara szolgdld helyiségek (a tovabbiakban: helyiség) bérletére és elidegenitésére.

(2) A megtiresedett vagy tjonnan épiilt lakds bérletére igényt nydjthat be Fels6pakony
Nagykozség Onkorményzat Polgarmesteréhez (a tovébbiakban: Polgarmester)
illetékmentesen
a) minden nagykort, magyar adllampolgar,

b) az orszdgban 4lland6 letelepedési, tartézkodasi engedéllyel rendelkez6 kiilfoldi
(hontalan) nagykort maganszemély,

c) a jogszerlien és életvitelszertien Magyarorszdgon tart6zkodo és alland6 lakéhellyel
rendelkez6 EGT allampolgar.

(3) Az igényldk nyilvantartdsba vétele, valamint az errdl szol6 értesités nem jelenti a
tulajdonosi - bérbeadéi jogok gyakorlasdnak kotelezettségét a lakasigények azonnali,
valamint pozitiv elbiralasara.

2.§

(1) Az Onkorményzat, mint bérbead6 a jogszabaly keretei kozott jogosult nyilvantartani és
kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadasi eljaras
soran a tudomadsara jutottak.

(2) A lakasigényl6, hézastdrsa, élettirsa a bérbevételi kérelemhez mellékelt kiilon
nyilatkozataban, a bérlé a bérleti szerzédésben, a lakdshasznalé a lakdshasznalati

1




megallapodasban, vagy kiilon megszovegezett nyilatkozatdban (a tovabbiakban: helyi
adotitok nyilatkozat) az ad6zas rendjérdl szol6 2017. évi CL. torvény 128. § (1) bekezdés
c) pontja szerint hozzajarul ahhoz, hogy az Onkorményzat az ad6titoknak minésiil6 helyi
adokkal kapcsolatos adatait megismerje és kezelje.

A (2) bekezdésben meghatarozott helyi adétitoknak mindsiilé adatok a lakasigényld, a
bérl6 és a lakashaszndalo lakasigénylési jogosultsdgot alatdmasztd szocidlis helyzete, az
onkormanyzati lakas bérletére, megvasarlasara val6 jogosultsdga ellen6rzésének, a lakbér
mértékének megallapitdsa, tovabbé a bérleti dij és a hasznalati dij és a koziizemi dij fizetési
kotelezettség teljesitésének ellenérzése céljabol a bérbevételi kérelem elbiralasiig, a
bérleti, hasznélati jogviszony tartama alatt és az azt kovet6 5 évig kezelhetd.

Az Onkorményzat az adatkezelési nyilatkozat birtokéban jogosult a kovetelések kezelését
és behajtasat végzo, altaluk létrehozott, vagy megbizott szervezetek részére a bérl6k és a
lakashasznalok adatait adatkezelésre dtadni.

2. A Képvisel6-testiilet feladatai

3.§

A Képvisel6-testiilet a lakasok és a helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6é egyes szabélyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovédbbiakban:
Lakastorvény), valamint e rendelet alapjan, a lakasok és helyiségek kezelésére vonatkozéan

a) megallapitja a lakdsok és helyiségek bérbeadasa jogcimének tipusat,

b) évente elfogadja az dnkormanyzati lakasokat és helyiségeket kezel¢ Polgarmesteri
Hivatal Beruhdzasi és Teleptilésfejlesztési Osztalya 4ltal készitett, targyévre
vonatkozo épiilet-karbantartasi és feldjitasi tervet,

c) e rendeletben megéllapitia a lakds céljara szolgalé helyiségek bérleti dfjait,
lakashasznélati dijait,

d) kulon hatarozatban megallapitja a nem lakas céljara szolgalo helyiségek, azaz a
da) Szabé Magda Konyvtéar nagyterem (2363 Fels6pakony, Rakoczi 41.),
db) Lagtina Rendezvényhéz (2363 Fels6pakony, Pet6fi S. u. 15.),
dc) Fels6pakonyi Mesevar Napkoziotthonos Ovoda Tornaszoba (2363 Felsépakony,
Zrinyi M. u. 36.) helyiségbérleti dijait,

e) minden év november 30. napjdig feltilvizsgalja a bérleti dijak mértékét,

f) egyedileg dont az onkormanyzati bérlakasok bérlé altali atalakitasi kérelmérol.

3. Ajegyzé feladatai

4.§

Az onkorményzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérbeadasaval kapcsolatban a jegyz6

a) el6késziti a tulajdonosi dontéseket, bérleti szerz6déseket, lakashasznalati
megallapodasokat,

b) a gazdasagi kornyezet, tovabba a vonatkozé jogszabéalyok véltozasaira tekintettel
sziikség szerint kezdeményezi az 6nkorményzati szabalyozas modositasat, tovabba a
vagyonelemek véltozasa esetén kezdeményezi azok évenkénti feliilvizsgalatat,

c) abérletijogviszony meghosszabbitasat megel6z6en feliilvizsgalja a bérbe adott lakdsok
bérl6inek e rendelet szerinti jogosultsagat, és sziikség esetén el6késziti az azokbdl
fakad¢ tulajdonosi intézkedéseket,

d) a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos kotelezettségek betartasat feliilvizsgalja, a
sziikséges intézkedéseket megteszi,

e) a kérelemben szerepl$ adatok valodisdgat ellentrzi. Az ellenérzés - az adatvédelemre
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iranyad¢ szabalyok betartdsa mellett - a munkaltato, és az igazolasokat kiallito szervek
megkeresésével, helyszini adategyeztetéssel, a helyi és a kozponti nyilvantartasokbol
torténd adatkéréssel, tovabba a kérelmez6 meghallgatasaval torténhet,
f) évente beszéamol a Képvisels-testiiletnek az Onkormanyzat lakdsvagyonaban
bekovetkezett valtozasokrol,
g) évente feltilvizsgalja a szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadassal érintett bérlsk
esetében a jogosultsag fennallasat.
h) gondoskodik az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek folyamatosan
aktualizalt nyilvantartasarol, amely tartalmazza:
ha) a lakésok és helyiségek pontos nyilvantartasi és miiszaki adatait (allagat),
hb) a komfortfokozatat,
hc) a lakasok és helyiségek feletti rendelkezési, bérleti, hasznalati stb. jog jogcimét,
tartalmat,
hd)a lakasokat és helyiségeket hasznalok (bérl6k) megnevezését, azonositd
adataikat, s a bérletb6l kovetkez6 f6bb jogokat és kotelezettségeket, s ezen beliil
kiilondsen a lakbér, bérleti dij 6sszegét.

4. A felek jogai és kotelezettségei

5.§

A felek jogaira és kotelezettségeire a Lakastorvény II. Fejezetében foglaltak az irdnyadok.
Onkorményzati lakas esetén, ahol a Lakéstorvény a bérbeadd és bérls jogai és
kotelezettségei vonatkozasaban a felek megallapodéséra utal, annak tartalmét a bérbeadé
tekintetében e rendelet hatdrozza meg.

A Lakastorvény 12. § (5) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan az Onkorményzat
évente legaldbb 1 alkalommal ellen6rzi a bérleti szerz6dés szabélyainak betartasat. Az
ellendrzést a bérl6 sziikségtelen zavarasa nélkiil kell elvégezni. Az ellendrzést lehetSleg
reggel 6.00 6ra és éjjel 22.00 6ra kozott kell végrehajtani. Az ellenérzésrél a bérlét nem
sziikséges értesiteni.

A lakasbérleti, lakdshasznélati jogviszony fennallasa esetén a bérl6 lakbért, a hasznalo
hasznalati dijat koteles fizetni.

A bérlének és lakashasznalonak a bérleti és hasznalati dfjon feltil a koztizemi szolgaltatok
részére a kozlizemi dijakat is meg kell fizetnie.

A lakbér mértékét az Onkorményzat minden év november 30. napjaig évente
feltlvizsgélhatja.

Az Onkorményzat a bérleti dfj tsszegét targyév marcius 1. napjatol évente a Kozponti
Statisztikai Hivatal altal a honlapjan kozzétett el6z6 évi éves atlagos fogyasztéi drindex
mértékével megegyez6 mértékben jogosult megemelni. A bérleti dij 6sszegének véltozasat
az Onkormaényzat évente februar 28. napjaig irasban kozli a Bérlgvel.

A megallapitott lakbért modositani kell, ha a lakas alapteriiletében, hasznélati értékében
az Onkormanyzat koltségén valtozas kovetkezik be.

Ha a bérl6 a lakast a bérbead6 hozzajaruldsa nélkul tgy alakitja at vagy korszerdsiti, hogy
a lakas hasznalati értéke megnd, e cimen a lakbér a lakasbérleti jogviszony megsztinéséig
nem csokkenthetd.

6.§

Abban az esetben, ha a bérlakast jogcim nélkiili személy haszndlja, G4gy a jogcim nélkiili
hasznalo koteles lakashasznalati dijat fizetni. A lakdshasznalati dij mértékének azonosnak
kell lennie az adott lakas bérleti dijaval.



A lakast bérleti szerz6dés vagy hasznélati megéllapodas nélkiil, jogcim nélkiil hasznalé
személyt az Onkormanyzat irdsban felszolitja a lakés 30 napon beliil torténé elhagyasara.
Amig a jogcim nélkiili hasznalé a lakast nem hagyja el, akkor a jogcim nélkiili hasznalat
kezdetétsl szamitott két honap elteltével a lakashasznélati dij mértéke minden hénapban
a duplajara emelkedik.

A lakés elhagyésara tortént felszolitds eredménytelensége esetén az Onkorményzat a
lakas kitiresitése irant kozigazgatasi, vagy polgari peres eljarast kezdeményez.

Ha a bérlé haldla, vagy kilakoltatdsa esetén a lakdsban visszamaradt, jogszertien
befogadott a bérlével egytitt lakok kdzott nincs a bérleti jogviszony folytatdsara jogosult
személy, a bérbeadé nem koteles sem bérleti jogviszonyt létesiteni, sem cserelakast
felajanlani. Erre az esetre a 15. § (1)-(2) bekezdésben foglaltak az irdnyadok.

7.§

A bérl6 az Onkorményzat irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja a bérleményébe a
hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének gyermekét, valamint sziilGjét.

Az (1) bekezdésben foglaltakon tal a bérl6 - a bérbead6 el6zetes irasbeli hozzajarulasaval
- befogadhatja testvérét és élettarsat. Elettars befogadasa esetén a bejelentéshez mellékelni
kell a bérl6 és az élettarsa kozott fenndllo élettarsi viszonyrdl kiallitott nyilatkozatot.

Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon tal més személyt befogadni a bérleménybe nem
lehet.

Az irasbeli kérelemnek tartalmaznia kell a befogadni kivant személy

a) személyes adatait és hozzajaruldsat a személyes adatai kezeléséhez,
b) az el6z6 lakhelyét, lakaskorilményeinek jellemzését,
c) a befogadas konkrét indokat és csatolni kell az azt aldtdmaszto igazolast.

Bérleti jogviszony esetén a befogadashoz hozzéjarulds csak kivételesen indokolt esetben
adhat6, valamint rendkiviili élethelyzetre tekintettel. A kérelemhez a bérlének
nyilatkoznia kell arrél is, hogy tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés megsziinése
utan a befogadott személy elhelyezésérdl a bérl6 koteles gondoskodni.

A lakésbérleti jogviszony folytatasara iranyuld kérelmet a bérl6é haldlatol szdmitott 15
napon beliil kell a bérbeadénak bejelenteni, a hataridé elmulasztasa jogvesztd.

A Dbérl6 haldla esetén a lakasbérleti jogviszony folytatdsira a mindenkor hatalyos
Lakastorvényben meghatérozott személyek jogosultak.

A lakésbérleti jog folytatasara jogosult személy a lakasbérleti szerz6désben rogzitett
bérleti id6 fennmaradé részére jogosult a lakasbérleti jogot folytatni. A lakésbérleti jog
folytatdsa nem eredményezheti a lakasbérleti szerz6dés automatikus meghosszabbitdsat,
Ujrakotését.

A bérbead6i hozzajarulés targyaban tett nyilatkozat hataridejére a Lakastorvény 89. § (1)-
(2) bekezdésének rendelkezéseit kell alkalmazni.

5. A lakasokon, helyiségeken a bérlet idészakaban végzett beavatkozasokrol

8.§

Az Onkorményzat, mint a bérlemény tulajdonosa a bérbe adandé lakasokat, valamint
helyiségeket rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas allapotban adja bérbe.

Az Onkormanyzat gondoskodik az alabbi berendezési, lakéasberendezési targyak
potlasarol és cseréjérdl, viseli az ezzel jaré koltségeket:

a) az egyedi flitéberendezés (gdzkazan, konvektor, radiatorok, stb.);

b) melegvizellaté berendezés (villanybojler, stb.);

c) egészségligyi berendezés (mosogato, flird6kdd, mosd6, WC-tartaly, WC-csésze, a hozza

4



©)

tartozo szerelvényekkel);
d) lakas elektromos vezetékeihez tartozé6 kapcsol6 és csatlakozo aljak,
e) érintésvédelmi el6irdsoknak valé megfelelés biztositasa.
Az Onkorményzat gondoskodik

a) azingatlan burkolatainak, ajtéinak, ablakainak a potlasarol és cseréjérdl;

b) a kerités sziikséges potlasarol és cseréjérdl;

c) azarak, kilincsek, ablakiivegek potlasarol és cseréjérdl;

d) ingatlanhoz kapcsolédo vizora, villanyo6ra cseréjérd], hitelesittetésérdl;

e) a tet6 és fodémszerkezet javitasarol;

f) atet6szerkezet meghibasodasa miatt keletkez6 beazassal kapcsolatos, a beazast

g) kozvetleniil kivalté ok megsziintetését célz6 munka elvégzésérdl;

h) a falazott és egyéb koémiivesszerkezetek (teherhord¢ falak, valaszfalak, falazott
kémények és szell6z6k, nyilasathidalasok, rabicok, vakolatok, aljzatok, beton- és
téglaburkolatok) elhelyezésérdl, javitdsarol, amennyiben a munkék elmaradasa az
ingatlan életvitelszerti lakhatasat akadalyozza vagy veszélyezteti;

i) akémény sziikséges javitasarol;

j) akozponti berendezések elemeinek meghibdsodasa esetén az elemek sziikséges

k) javitasarol, cseréjérol.

Az ingatlanokkal ©sszefliggé minden tovabbi kotelezettség, karbantartasi, elharitasi,
javitasi munka teljesitése a bérl6 feladata.

Az azonnali beavatkozést igényl6 hibdk esetén, illetve életveszéllyel jaré helyzetek
megsziintetése érdekében a bérls is elvégezheti, illetve elvégeztetheti a sziikséges
munkalatokat. Az elvégzett munkalatokrol az Onkorményzatot haladéktalanul értesiteni
kell.

Indokolt esetben a bérl6 bérleti dijaba beszamithat6 a bérlének az az igazolhat6 koltsége,
melyet az ingatlan karbantartdsara, kar elharitasra vagy javitasra forditott, abban az
esetben, ha annak (5) bekezdés szerinti sziikségességét hitelt érdemlSen igazolni tudja. A
bérleti dijba torténd beszdmitdsra nem tarthat igényt az a bérlg, aki az (5) bekezdés szerinti
értesitési kotelezettségét elmulasztotta vagy az elvégzett munkalat koltségének viselése a
9. §-a alapjan egyébként is 6t terhelné.

A Dbérl6 a sajat maga é&ltal hasznalt lakdsnak egy részét csak a bérbeadd6 el6zetes
engedélyével hasznalhatja a rendeltetésétdl eltéré célra.

9.§

A bérlemény és a berendezések hasznalataval egyditt jar6 szokdasos javitasi, karbantartasi,

felajitasi munkakat a bérlének a sajat koltségén kell elvégeznie. Ezek kiilontsen

a) az egyedi flit6berendezés (gizkazan, konvektor, radidtorok, stb.) karbantartasa,
felgjitasa, javitasa;

b) melegvizellat6é berendezés (villanybojler, stb.) karbantartdsa, feltjitasa, javitasa;

c) egészségligyiberendezés (mosogato, flird6kad, mosd6, WC-tartaly, WC-csésze, a hozza
tartozo szerelvényekkel) karbantartasa, feltjitasa, javitasa;

d) lakas elektromos vezetékeihez tartozé kapcsold és csatlakozé aljak karbantartdsa,
felyjitasa, javitasa;

e) az ingatlan burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, valamint a lakasberendezési targyak
karbantartdsa, javitasa, felajitasa, festése;

f) kerités sziikséges javitasa, cseréje, festése;

g) zarak, kilincsek, ablakiivegek javitasa, feltjitasa;

h) azingatlan tisztasagi festése, mazolasa, tapétdzésa, esztétikai karbantartéasa;

i) az ingatlanhoz kapcsolodé vizoéra, villanyéra nem megfelelé hasznalatabdl (elfagyas,
stb.) eredd cseréje, hitelesittetése;



(2)

1)

j) aztvegkar;

k) koémiives, asztalos, épiiletasztalos, lakatos és minden egyéb munka, amely elmaradésa
nem veszélyezteti az ingatlan életvitelszert(i lakhatasat, vagy amelynek célja az Ingatlan
komfortfokozatdnak novelése.

A bérlsk sajat koltségiikre kotelesek gondoskodni a kozponti berendezések allagmegévo
karbantartasarol. Kotelesek gondoskodni a kdzponti berendezések fizikai épségének,
hasznélhatésdganak, mindségének mego6rzéséhez sziikséges karbantartdsi, tisztitasi,
apolasi, korrézid-elleni védelmi munkék elvégzésérdl.

Ha az ingatlanban, az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben a bérl6k vagy a
veliik egytittlaké személyek magatartasa miatt kar keletkezik, a bérl6k kotelesek a hibat
sajat koltségiikre kijavitani. Amennyiben a hibat nem javitjdk ki, kotelesek az
Onkormaényzat szamara kartéritést fizetni. A kartérités 6sszege az Onkormanyzat altal a
hiba kijavitdsara forditott kiadasok dsszegével megegyez6 dsszeg.

6. A bérleti szerz6déssel kapcsolatos szabalyokrél
10. §
A bérbeado és a bérl6 kozott hatdrozott id6re megkotott irdsba foglalt bérleti szerz6désnek

mindenképpen tartalmaznia kell:
a) a bérleti jogviszony idGtartamat,

b) alakas azonosit6 adatait: cime, helyiségek felsoroldsa, alaptertilete, komfortfokozata,

c) a lakas helyiségeinek felszereltségét, berendezéseit,

d) aszerz6dést koto felek pontos megnevezését és azonosité adatait,

e) a bérlével egytitt koltoz6 személyek szamat, hozzatartozéi mindségiiket,
személyazonosito adatait,

f) ha a lakas rendeltetésszeri haszndlatra alkalmassa tételét a bérl¢ véllalja, akkor az

elvégzend6 munkékat és azok koltségeinek a bérleti dijba torténd beszdmitasi modjat,

g) a birtokbaadés id6pontjat,

h) bérl6 sziikségtelen hdborgatasa nélkiili ellenérzés lehet6ségérdl tdjékoztatast,

i) abérl6 azon kotelezettségét, hogy a bérlemény és a berendezések hasznélataval egytitt
jaré szokdsos javitasi, karbantartdsi, felajitdsi munkakat - ideértve a lakas
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartasat,
felujitasat - sajat koltségén, megtéritési igény nélkiil koteles elvégezni,

j) a bérl6 azon kotelezettségét, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakast
megfelels, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas tiszta dllapotban koteles visszaadni,
figgetlentil att6l, hogy a bérleti jogviszony keletkezésekor azt miként vette at, vagy arra
vonatkoz6 megallapodast, hogy visszaadaskor a lakast és a lakdsberendezéseket az
Onkormanyzat teszi rendeltetésszeri hasznélatra alkalmassé, mellyel kapcsolatban
felmeriil$ koltségeket a bérls koteles az Onkorméanyzatnak megtériteni;

k) a bérbeadas azon feltételét, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennélldsa esetén a bérls
koteles életvitelszertien a lakasban lakni, azzal a kikotéssel, hogy a bérl6 a lakasbol
torténé 2 honapot meghalado6 tavollétét és annak id6tartamat koteles a bérbeadénak
irasban bejelenteni, a tdvollét bejelentésére és annak kovetkezményeire vonatkozéan a
Lakastorvény rendelkezéseit kell alkalmazni;

1) a bérls beleegyez6 nyilatkozatat arrél, hogy egy havi nem fizetés esetén a bérleti dij
letilthaté a munkabérébdl,

m) a bérleti dij 6sszegét, megfizetésének modjat, egyéb feltételeit,

n) a koziizemi szolgaltatok mérSorainak allasat,

0) a koztizemi dijak megfizetésével kapcsolatos rendelkezéseket, mely szerint a bérl6
koteles a bérleti dijon, a lakdshaszndlé a haszndlati dijon feliil a koziizemi
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szolgaltatasokért (pl. vizfogyasztds, csatornahasznalat, a hulladékkezelési
kozszolgaltatas, gazfogyasztas) dijat fizetni. A bérlemény hasznalataval kapcsolatban
felmertil6 egyéb dijak (telefon, kabeltévé, internet, stb.) is a bérlét és lakashasznalot
terhelik. A bérl¢ és a lakashaszndlé a szerzédés megkotését koveté 8 napon beliil
koteles gondoskodni a mérdorak atiratdsarol, a kozszolgaltatasi szerzédéseket
megkotni és azt az Onkormanyzat felé bemutatni,

p) a bérleti dij értékallésaganak biztositasat oly médon, hogy a bérleti dijat bérbead6 a
szerz6dés id6tartama alatt minden évben a jegybanki alapkamat mértékének megfelel
szazalékban novelheti,

q) arra vonatkoz6 tajékoztatast, hogy a Bérbeadé minden év december 31-éig
felulvizsgdlja a lakéasbérleti dijakat, azaz fenntartja a jogot a bérleti dij évenkénti
emelésének lehetéségére,

r) leltart (melléklet),

s) kozos udvar, kert haszndlat esetén az Gj bérl6 haszndlati jogosultsaganak terjedelmét,

t) a kiutal6 hatarozatot (melléklet),

u) a kézbesitési vélelem bedlltanak feltételeit,

v) a felek éltal sziikségesnek tartott egyéb kikotéseket.

(2) A bérl6 az onkorményzati lakast a leltar, valamint a miiszaki szemlét és fogyasztasméré
allasokat rogzit6 jegyzokonyv alapjan veszi at.

(3) Amennyiben a bérl6 a szerzédésben megjelolt id6pontban nem veszi birtokba a
bérleményt, akkor ez a szerz6dést6l valo elallasnak mindstil.

I1. Fejezet
A lakasbérlet altalanos szabalyai

7. Tulajdonosi, bérbeaddi jogok gyakorlasa
11. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakésok a hasznositasuk jellege szerint:

a) ideiglenes jelleg(i, &tmeneti elhelyezést szolgalé bérlakas,

b) piaci alapt bérlakas,

¢) munkakor ellatdsanak el6segitését szolgald bérlakas,

d) egyéb lakasigények kielégitésére szolgalo, szocidlis bérlakas.

(2) A Képvisel6-testiilet a bérbeaddi jogok gyakorlasaval és kotelezettségek teljesitésével a
polgarmestert bizza meg.

(3) Az Onkorményzat tulajdonaban 1év6 lakast nem lakés céljara csak a Képvisel6-testiilet
engedélyével és a (4) bekezdésben foglalt kivételes indok fennélldsa esetén lehet bérbe
adni.

(4) A (3) bekezdés alapjan kivételes indok lehet:

a) kozérdekd, a kulturalis hagyomany meg6rzését, apolasat szolgal6 cél megvaldsitasa,
b) oktatasi, sport- és szabadid6s tevékenységek megvalositasa.

(6) Ha alakasrajogosult személy a Polgarmester, a Jegyz6 vagy a hozzatartozoik, a bérbeadoi

jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja.

8. Kezeldi, dontési, véleményezési jogkorok
12. §

(1) A Polgarmester azonnali intézkedést igényl6 rendkiviili élethelyzet esetén,
méltanyossagbdl, egyedi mérlegelés alapjan a szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételek,
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valamint a szocidlis bérlet létesitését kizdré ok vizsgalata nélkiil, a rendelet
alkalmazasdban szocidlis bérletnek mindésiil6 bérleti jogviszony létesitésérsl donthet, errél
azonban a Képvisel6-testiiletet a soron kdvetkez6 rendes tilésen tajékoztatni kell.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasdban a bérlet létesitésérsl hozott dontés sordn kiilonosen
méltanyolhat6 helyzetek:

a) ha az érintett személy a vele egy haztartdsban é16 kozeli hozzatartozéjaval egyiitt,

b) onhibgjan kiviil veszitette el a korabbi lakasat,

c) jelenlegi lakhelyén veszélyeztetettségnek Kkitett személy (kozeli hozzéatartozok)
esetében, kiillondsen, ha a veszélyeztet6 személy is kozeli hozzatartozo.

(3) A (2) bekezdésben meghatéarozott rendkiviili élethelyzetet a megfelel6 dokumentumokkal
igazolni kell, sziikség esetén kornyezettanulméanyt kell tartani, illetve az érintett
személynek nyilatkoznia kell arrél, hogy nem rendelkezik a szocialis igazgatasrol és a
szocialis ellatdsokrol szol6 torvény szerinti vagyonnal.

(4) A Szocidlis és Rehabilitacios Bizottsag hatdskorébe tartozik:

a) az Onkormanyzati bérlakds kozérdekbdl torténé bérbeaddsara készitett javaslat
véleményezése,

b) az dnkormdnyzati bérlakds nem lakas céljara torténd bérbeadasara vonatkozo javaslat
véleményezése.

9. Kérelmek benytjtasaval kapcsolatos szabalyok
13. §

(1) A jogosult az arra rendszeresitett - e rendelet 1. melléklete szerinti - nyomtatvanyon
bérbevételi kérelmet (tovabbiakban: kérelem) nydjthat be az Onkorméanyzathoz.

(2) Hazastarsak és élettarsak a kérelmiiket csak egytittesen nyujthatjak be.

(3) A kérelemhez mellékelni kell
a) egy nyomtatvanyon feltiintetett adatok igazoldsara, valamint az egyiitt koltoz6

hozzatartozokra vonatkozéan
aa) a foglalkozast és a jovedelmi viszonyokat bizonyité munkaltatéi igazolast,
nyugdijszelvényt, egyéb jovedelemigazolast,
ab) indokolt esetben orvosi igazolast.
b) a 2. § (2) bekezdésében meghatarozott helyi adétitok-nyilatkozatot, és a 2. § (3)
bekezdésében meghatarozott adatkezelési nyilatkozatot.
c) 24.§ (7) bekezdése szerinti irasos munkaltat6i véleményt.

(4) Az Onkormaényzat a kérelem benyujtasakor ellenérzi a kitoltott adatok helyességét, ha
sziikséges, hianypotlasra hivja fel a kérelmezé6t és igazolja a kérelem atvételét.

(5) Az onkorményzati lakas bérletére val6 jogosultsag feltételeinek a bérbevételi kérelem
elbiralasakor kell fennallniuk.

(6) A jogosultaktol szarmazoé bérbevételi kérelmek alapjan a Hivatal névjegyzéket vezet.

(7) A benyujtott bérbevételi kérelmet - amennyiben a bérlakasra tovébbra is igényt tart -
minden év november 30-aig koteles megujitani, ellenkez6 esetben elvesziti minden
korabbi jogosultsagat és lakdskérelme a nyilvantartasbol torlésre keriil. A megtjitasra az
4j kérelem benyujtaséra vonatkozoé szabalyokat kell alkalmazni.

(8) Ha a kérelmez6 nem jogosult onkormanyzati lakds bérbevételére, a bérbevételi kérelmét
vagy a megujitas iranti kérelmét a Polgarmester elutasitja.

(9) A bérlakas igénylési kérelmeket a beérkezés sorrendjében névjegyzékbe kell venni. A
névjegyzék osszevonva tartalmazza a 21. § (1) bekezdése szerinti valamennyi jogosultsagi
kategoridba es6 igényt.

(10) Az Onkormanyzat a lakéasigénylési névjegyzékérdl torli azokat a kérelmezéket, akik
a) arésziikre felajanlott két lakas bérleti jogat visszautasitottdk,

b) lakashelyzetiiket oner6bsl megoldottak,
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c) az Onkormanyzat két felhivasara nem vélaszoltak.

10. Bérleti szerz6désre vonatkozo egyéb rendelkezések

14. §

(1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeado6 és a bérlé irasbeli szerz6dése hozza létre legfeljebb
5 év hatarozott id6re.

(2) A bérl6 az (1) bekezdésben meghatarozott 5 évig terjed6 hatarozott id6 leteltét megel6z6
hatodik hoénaptol a hatérozott id6 lejartat megel6z6 30. napig kérelmezheti a bérleti
szerz6dés 5 év hatarozott idére sz616 Gjrakotését. A hatarid6 elmulasztasa jogvesztd.

(3) A bérleti szerz6dés (2) bekezdés szerinti Gjrakotése nem lehetséges, amennyiben a bérl6 a
bérleti jogviszonya utolsé napjan lakbérfizetési hatralékkal rendelkezik, valamint, ha a
bérlemény miiszaki allapota bérlé hanyagsagabél adédéan szdmottevéen romlott, vagy
bérl6 a szerz6déses id6 alatt egyéb szabdlytalansdgot kovetett el.

(4) A bérleti jogviszony Gjrakotésére iranyul6 1. mellékletben foglaltak szerinti kérelmet - a (2)
és (3) bekezdés figyelembevételével - a Polgdrmester jogosult elbiralni.

(5) A kérelmez6 koteles a (2) bekezdésben meghatdrozott kérelmét frdsban indokolni, és
indokait hitelt érdeml6 médon igazolni.

(6) A hatdrozott id6 leteltét vagy a meghatarozott feltétel bekovetkezését kovets 30 napon
beliil a bérl6 koteles a lakast tiresen, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a
bérbeadénak visszaadni.

(7) A rendeltetésszeri hasznalat és a szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitésének
ellen6rzése sordn a bérl6 koteles a lakdsbérleti jogviszony megsziintetése esetén a
bérlemény bérlhoz torténd visszaszolgaltatdsat megel6z6en bérbeadénak irdsban
igazolni, hogy a koztizemi szolgéltatok felé koziizemi dijtartozasa nem 4ll fenn.

(8) A lakasbérleti jogviszony fennélldsa idején a bérl¢ koteles életvitelszertien a lakdsban
lakni.

(9) A bérls a bérbead6é hozzajarulasaval befogadhatja élettarsat, testvérét, amennyiben a
befogadott személlyel egyiitt a lakék szama a 23. § (8) bekezdés szerinti jogos lakéasigény
hat4rat nem haladja meg.

(10) A bérl6 a bérelt lakast albérletbe nem adhatja.

(11) Az Onkorményzat hozzajarulhat énkorményzati bérlakas esetén bérlStarsi jogviszony
létesitéséhez, tarsbérleti jogviszony létesitéséhez.

(12) A bérl6 kérelmére bérlstarsi szerzédés kothets, amennyiben a leend6 bérlstars és a bérlé
irasban nyilatkozik, hogy kozottiik az élettarsi viszony legaldbb 1 éve fennall.

(13) Ha a szerz6dés mar fennall, a bérl6 kérelmére a szerz6dés tgy modosithatd, hogy a bérls
és a vele igazoltan legalabb egy év 6ta élettarsi viszonyban él6 személy kozott bérl6tarsi
jogviszony jon létre. Nem lehet médositani a szerzédést, ha az élettars lakasba vald
befogaddsdhoz nem kértek bérbeadoi hozzjarulast vagy a bérbeado a befogadashoz nem
jarult hozza.

(14) Hazastarsak kozos kérelmére bérlotarsi szerz6dést kell kotni.

(15) A lakasban 1év6 megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakdsban maradé tarsbérlének fel kell
ajanlani a fennall6 lakasbérleti szerz6dés feltételeivel - bérleti dij kivételével - gy, hogy
az egész lakasra 6nallo bérleti jog keletkezzen.

(16) A bérlétarsi vagy tarsbérléi szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamaradé személy
masik lakasban val6 elhelyezésre a bérbead6 elhelyezési kotelezettséget nem véllal.

(17) Amennyiben a lakasbérleti jogviszonyt a felek kozds megegyezéssel sziintetik meg, a
bérl6 masik lakéasra vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

15. §
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Amennyiben a lakdsban a lakasbérleti jogviszony megsziinését kovetSen olyan személy
marad, aki sem a Lakastorvény, sem pedig jelen rendelet alapjan nem tarthat igényt masik
lakdasra, koteles a lakast a lakédsbérleti jogviszony megszilinését koveté 30 napon beliil
elhagyni. Ha a személy a lakast nem hagyja el, akkor a 6. § szerinti jogcim nélkili
hasznalénak mindsil.

A lakashasznalat megsz{inik, ha a jogcim nélkiili lakashasznal6 fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget. A lakast a jogcim nélkiili lakashasznalé a lakdshasznélat megsztinésére
és a lakas elhagyasara val6 felszolitds kézhezvételét kovets 15 napon belil koteles
rendeltetésszert dllapotban atadni.

16. §

A bérbead¢ a lakast komfortfokozatanak megfelel$ lakasberendezésekkel egytitt, tisztan
és rendeltetésszerti allapotban adja 4t a bérlének.

A bérbeado és a bérls az (1) bekezdésben foglaltaktol eltér6en megéllapodhatnak abban,
hogy a lakast a bérl6 hozza rendeltetésszerti allapotba, tovabbé az esetlegesen hianyzé
lakasberendezéseket is a bérl6 szerzi be.

A Dbérleti szerz6désben rogzitett bérl¢ altal elvégzett munkak, beszerzett berendezések
igazolt koltségeit a bérl6 bérleti dij-beszadmitds Gtjan érvényesitheti.

A Dbérl6 a lakéast csak a Képvisel6-testiilet el6zetes hozzdjaruldsaval alakithatja at,
korszertisitheti. Az atalakitds, korszertsités koltségeit a bérbeadé és a bérl
megéllapodasa szerinti fél fizeti.

Amennyiben a lakas-atalakitdssal, -korszertisitéssel a lakds komfortfokozata is
megvaltozik, az eredeti bérleti szerz6dés modositasara és a komfortfokozatnak megfelel
bérleti dij megéllapitdsara csak akkor kertilhet sor, ha a felmeriilt koltségeket az
Onkormaényzat viseli. Amennyiben a bérlé a bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget,
ugy az igazolt koltségei megtéritését nem kérheti az Onkormanyzattol.

Amennyiben a bérbeadé kotelezettségei kozé tartozé munkélatok csak a bérl6 atmeneti
kikoltoztetése esetén végezhetdk el, a lakasbérleti jogviszony a munkalatok id6tartamara
sztinetel. A sziinetelés id6tartama a 2 hénapot nem haladhatja meg.

A bérbead6 és a bérl6 egyéb jogait és kotelezettségeit a bérleti szerz6dés tartalmazza.
Ideiglenes jellegti, &tmeneti elhelyezést szolgal6 bérlakas adhat6 legfeljebb 1 évre sz6l0,
hatarozott idejli bérleti szerz6dés kotésével olyan személynek, akinek

a) onkormanyzati lakdsbérleménye feltjitasat az onkormanyzat elhatarozta, amennyiben

az csak kikoltoztetéssel valosithaté meg,

b) a Polgadrmester engedélyezte azt.

A (8) bekezdés szerinti esetben a bérl6 kevesebb szobaszamt, alacsonyabb
komfortfokozatu lakast is koteles elfogadni, az eredeti lakasra sz6l6 bérleti jogviszony a
munkék elvégzésének id6tartaméra sziinetel.

17. §

A bérleti szerz6dés megkotésére a Polgdrmester jogosult.

Miutén a Polgarmester megkoti a kérelmezével a lakasbérleti szerz6dést, onnantél kezdve
a bérl6 koteles a bérelt lakasban lakni.

A bérlé a lakasbol torténs 2 hénapot meghaladé tavollétét koteles az Onkormanyzat
részére irasban a tdvozasat megel6zGen bejelenteni.

A bejelentés elmulasztasa esetén a bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

A bejelentés elmulasztasa esetén a bérl6 igazolasi kérelemmel élhet.
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11. Felmondas cserelakas felajanlasaval
18. §

(1) Az épiilet (a benne 1év¢ lakas) atalakitasa, korszertisitése, lebontasa céljabol a bérbead6 a
bérleti szerz6dést irasban felmondhatja.

(2) A szerz6dés felmondéasaval egy id6ben a bérbead6 helyben bekoltozhet6 legalabb azonos
méretli és komfort fokozatt, azonos allapott cserelakast ajanl fel, kivéve, ha ilyennel a
bérl6 ezen kiviil is rendelkezik. A Bérbeadonak egy cserelakas alternativat kell
felajanlania.

(3) Ha a bérl6 a jelenlegi lakdsanal kisebb bérleti értékii lakést is hajland¢ elfogadni, a
lakasbérlet k6zos megegyezéssel torténé megsziintetése szabélyait kell alkalmazni.

12. Bérlé6 altal kezdeményezett lakascsere
19. §

Onkormanyzati lakasbérleti joganak maésik lakasra torténd cseréjét a bérl6 a mindenkor
hatalyos Lakastorvényben foglaltak szerint kezdeményezheti.

20. §

(1) Lakéas cseréje esetén az 1j lakasbérleti szerzédés megkotése sordan a  bérlet
id6tartamaként a kordbbi szerz6désben foglaltakat kell figyelembe venni.

(2) A lakascserére iranyul6 kérelmet irdsban a Polgarmesterhez kell benyjtani, azonban arrol
a Képvisel6-testiilet hatarozattal dont.

13. A bérbeadas feltételei, lakbér megallapitasanak altalanos szabalyai
21. §

(1) Az onkorményzati lakasok lakbérét és hasznélati dijat
a) szocialis helyzet alapjan, vagy
b) koltségelven, vagy
c) piaci alapon torténé bérbeaddasra tekintettel e rendelet allapitja meg.

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok lakbérének és hasznalati dfjanak mértékét a
jelen rendelet alapjan kell meghatérozni.

(3) Onkorményzati lakds megiiresedése esetén a 13. § (7) bekezdés szerint vezetett
névjegyzékben soron kovetkezd kérelmez6 szamdra kell felajanlani a lakds bérleti jogat,
fuggetleniil att6l, hogy a kérelemben szerepl6 adatok alapjan a kérelmezé az (1) bekezdés
szerinti mely dijszabasra lehet jogosult.

(4) ADbérlo abérletijogviszony keretében a lakashoz tartozoé helyiségeken és tertileteken kiviil
a kozos hasznalatra szolgalé helyiségeket és teriileteket az Onkormanyzat tulajdoni
hanyada alapjan kiilon térités nélkiil hasznélhatja.

(5) A havilakbér sszegét az e rendeletben meghatarozott egységér szdmszertsitett mértéke
és az alaptertilet szorzata adja, melyet a korrekcids tényezék médosithatnak.

(6) Az onkormanyzati lakés és helyiségei alapteriiletének megallapitasindl a Lakastorvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(7) A 3. mellékletben foglalt bérlakdsok els6sorban a 24. § (4) bekezdés szerinti munkakdor
ellatdsanak el6segitését szolgalo bérlakdsnak mindsiilnek, amelyekre a 13. § (9) bekezdés
rendelkezéseit nem kell alkalmazni, azok kiutalasarél a Polgarmester atruhéazott
hataskorben dont.
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22.§

(1) A bérl6 a lakbért - a bérleti szerz6désben meghatarozottak szerint - koteles a targyho 10.
napjaig megfizetni. Amennyiben a lejart lakbér tartozas dsszege a 3 havi lakbér dsszegét
meghaladja az Onkorméanyzat 8 napon beliili fizetésre szélitja fel a Bérlst. Ennek
eredménytelensége esetén a Bérbead¢ koteles a bérleti szerz6dést felmondani és a lakas
kitiritésére felszolitani. Az onkéntes teljesités elmaradasa esetén a Bérbeado peres titon
érvényesitheti jogait, amelynek 6sszes koltsége az addst terheli.

(2) A lakbérek mértéke - a lakdsok teriileti fekvésében és mtiszaki allapotaban, illetve a
lakdsok hasznositasanak jellege szerint az eltérések kiegyenlitésére - novelhetd, illetve
csokkenthetd.

a) lakbérnoveld tényezok:
aa) ha a lakas kiilonall6 hazas ingatlanban van, 15 %-kal,
ab) ha a lakas 1995. utan épult 15%-kal,
ac) ha alakds meghatarozott részére a bérl6 a bérbead6 engedélyével nem lakas céljara
kivanja felhasznélni 50%-kal,
b) lakbércsokkenté tényezd, ha:
ba) az épiilet és a lakas allapota indokolja 10-40%-kal, annak allapotatél fiiggen, a
Polgarmester dontése alapjan.
bb) a bérl6 szocialis helyzete indokolja (betegség, gyerekek szama, nyugdijasok) 20%-
kal,
c) a b) pontban rogzitett lakbércsokkent6 tényezdk egytittes mértéke az 50%-ot nem
haladhatja meg.

(3) Lakbérhatralék csokkentését vagy elengedését minden esetben a Bérl6 kezdeményezheti,
melynek elbiralasat megel6z6en kornyezettanulmanyt kell tartani.

(4) A lakbérkovetelés torlésérdl vagy mérséklésérdl:

a) 300.000,- Ft értékhatérig az Ugyrendi és Pénziigyi Ellen6rz6 Bizottsag,
b) 300.000,- Ft felett az Ugyrendi és Pénziigyi Ellen6rz6 Bizottsag javaslata alapjan a
Képvisel6-testiilet min6sitett sz6tobbséggel dont.

(5) A bérlé irasbeli kérelmére a lakbértartozas kiegyenlitése vonatkozasaban

a) legfeljebb kétéves id6tartamra szolo részletfizetésrél vagy fizetési halasztasrol a
Polgarmester dont, amelyrdl kiilon megéllapodast kell kotni,

b) akétévet meghalado részletfizetésrdl vagy fizetési halasztdsrol - mindsitett tobbséggel
- az Ugyrendi és Pénziigyi Ellen6rz6 Bizottsag dont, amelyrél kiilon megéllapodast
kell kotni.

(6) A tarsbérletben hasznalt lakdsok esetében a lakbért az egyes tarsbérlk kozott megosztva
kell megallapitani.

(7) A tarsbérleti lakrészek alapteriiletének megéllapitasakor az egyes tarsbérl6k Aaltal
kizarélagosan hasznélt helyiségek teljes tertiletét, tovdbba a kozosen hasznalt helyiségek
tertiletét az egyes tarsbérl6k 4&ltal kizarolagosan hasznalt helyiségek teriiletének
aranyaban kell szamitasba venni.

(8) A tarsbérleti lakrész lakbérének megallapitdsakor az egész lakas f(itési modja, melegviz-
ellatisa és kozmivesitettsége, valamint a tarsbérl6 é&ltal kizarélagosan és mas
tarsbérldkkel kozosen hasznalt (f6z6- és egészségiigyi) helyiségek figyelembevételével
megallapithaté komfort-fokozathoz tartoz6 hasznalati érték szdmszertsitett mértékét kell
figyelembe venni, legalabb azonban komfort nélkiilinek kell tekinteni.

14. Egyéb lakasigények kielégitésére szolgal6 lakas (szocialis bérlakas) bérbeadasanak
feltételei és az alkalmazott lakbér
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23. §

(1) Szocialis lakbérre jogosult a 2. melléklet szerinti 6nkormdanyzati lakds azon bérlgje - és
bérl6tarsai onalldan is a rajuk es6 lakbérosszeget illetéen - :

a) akinek a lakasban egytitt lako csalddtagjai egy fére juté havi nettd atlagjovedelme a
tdmogatds iranti kérelem benyujtasdt megel6z6 honapban nem haladta meg az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének kétszeresét, egyediilallo esetében a
haromszorosat, és

b) alakasban egytitt laké csaladtagok nem rendelkeznek olyan, forgalomképes ing6- vagy
ingatlanvagyonnal, melynek egytittes forgalmi értéke meghaladja az 6regségi nyugdij
mindenkori legkisebb dsszegének ttvenszeresét.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennalldsa esetén sem allapithaté meg
szocialis lakbér annak a bérlének, aki:

a) lakasat részben vagy egészben albérlet, agybérlet ttjan, vagy mas médon hasznositja,

b) a szocidlis lakbér iranti kérelmében olyan valétlan adatot kozol, amely szaméara
jogosulatlan elényt jelentene,

c) szocidlis lakbérre jogosultsdgdnak Onkorményzat &ltali vizsgalatdhoz sziikséges,
nyilatkozatait nem tette meg.

(3) Amennyiben a 4. § g) pontja szerinti feltilvizsgalatot kovetéen megéllapitasra kertil, hogy
a szocidlis lakbértamogatdsra a bérl6 nem jogosult, a részére megéllapitott szocialis lakbér
és a koltségelvii lakbér kiilonbozetének Osszegét a Ptk. 6:47. § (2) és (4) bekezdésében
meghatarozott kamataival egytitt koteles visszafizetni. A bérl6t e kotelezettségérol a
szocidlis lakbér jogosultsdagot megallapité bérbeadéi nyilatkozatban tdjékoztatni kell.

(4) Az (1) bekezdésekben meghatarozottakban tortént véltozdst a bérlé koteles
haladéktalanul irdsban bejelenteni az Onkormanyzat felé. A bérleti jogviszony a bejelentés
napjan szinik meg. A bérl6 a bejelentéstsl szamitott 30 napon beliil koteles a lakast tiresen,
rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeadé rendelkezésére bocsatani.

(5) Amennyiben a bérl6 a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, tgy a bérleti jogviszony a
(4) bekezdésben meghatarozott valtozasrol torténé tudomasszerzés napjan sztinik meg,
amely esetben a lakast a felszolitast kovet6 8 napon beliil el kell hagyni.

(6) Az egyes bérbeadasi jogcimeknél felsorolt feltételeknek a kérelem benydujtasakor,
valamint a lakds bérbeadasakor egyardnt fenn kell allniuk. Ha az igénylének az
igényl6lapon feltiintetett adataiban, kdrtilményeiben valtozas kovetkezik be, azt 60 napon
beliil irasban kell bejelentenie a Fels6pakonyi Polgdrmesteri Hivatal (a tovébbiakban:
Hivatal) felé.

(7) Az (1) bekezdésben foglalt feltételek fennélldsa esetén a bérl6 szocidlis lakbér fizetésére
jogosult. A szocialis lakbér mértéke:

a) Osszkomfortos lakas esetén: 350 Ft/m?2

b) komfortos lakas esetén: 400,- Ft/ m2

c) félkomfortos lakas esetén: 260,- Ft/m?2

d) komfort nélkiili lakas esetén: 130,- Ft/ m?

e) atmeneti elhelyezésre szolgalo lakas esetén: 120,- Ft/m?

(8) Szocialis helyzet alapjan a bérbe adhat6 lakas szobaszamanak fels6 hatara

a) 1-31£6 esetén legfeljebb 2 szoba,

b) 4 -6 6 esetén legfeljebb 3 szoba,

minden tovabbi koltoz6 személy esetén aranyosan szdmitott szobaszam.

(9) A (6) bekezdésben foglalt adatokat a Hivatal az igénylés elbiralasaig, illet6leg a bérleti,
hasznélati jogviszony tartama alatt és az azt kovet6 5 évig kezeli. A lakaskérelmek
elbirdlasaig, illetve a lakasbérleti szerz6dés megszilinéséig az azzal kapcsolatos
dokumentumokba betekinthetnek a Hivatal munkatarsai, a Szociélis és Rehabilitacios
Bizottsag, valamint az Ugyrendi és Pénziigyi Ellen6rz6 Bizottsag tagjai és sziikség esetén
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a Képvisel6-testiilet tagjai.

(10) A bérl6 a lakbért - a bérleti szerz6désben meghatarozottak szerint - koteles a targyho 10.
napjaig megfizetni. Amennyiben a lejart lakbér tartozas osszege a 3 havi lakbér 6sszegét
meghaladja az Onkorményzat 8 napon beliili fizetésre szélitia fel a Bérlst. Ennek
eredménytelensége esetén a Bérbead6 koteles a bérleti szerz6dést felmondani és a lakas
kitiritésére felszolitani. Az onkéntes teljesités elmaradésa esetén a Bérbeadd peres tton
érvényesitheti jogait, amelynek 6sszes koltsége az adost terheli.

15. A koltségelvii lakbér fizetésére jogosultak kore és a lakbér mértéke
24. §

(1) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a Lakastorvény 34. § (4)
bekezdésének rendelkezései szerint kell megallapitani.

(2) Koltségelvii lakbér fizetésére jogosult az a bérl6, akinek lakdsban egytitt lako csalddtagjai
egy fére jutd havi nett6 atlagjovedelme a kérelem benyujtasat megel6z6 hénapban nem
haladta meg az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének haromszorosat,
egyediilallo esetében a négyszeresét.

(3) A lakbérek koltségelvii mértékét az Onkorményzat havi szinten az alabbiakban 4llapitja
meg:

a) Osszkomfortos lakas esetén: 1.000.- Ft/m?2

b) komfortos lakés esetén: 550.- Ft/ m2

c) félkomfortos lakas esetén: 300.- Ft/m2

d) komfort nélkiili lakas esetén: 150.- Ft/m?2

e) atmeneti elhelyezésre szolgal6 lakés esetén: 150.- Ft/m?

(4) A (3) bekezdésében foglalt koltségelvii lakbér fizetésére jogosult jovedelmi viszonyaitol
és vagyoni helyzetétdl fliggetleniil a munkakor elldtasdnak elésegitését szolgald bérlakas
(szolgalati lakas) bérlgje.

(0) A munkakor elldtdsanak elsegitését szolgdld bérlakast a 13. § (1) bekezdés szerinti, a
Polgarmesterhez cimzett irasbeli kérelem tutjdn lehet igényelni. A kérelemnek
tartalmaznia kell az igényl6 személyes adatait, tovdbba a lakasigénylés céljat, indokat, az
igényl6 lakas-, vagyoni- és jovedelmi viszonyara vonatkozo nyilatkozatat.

(6) Munkakor ellatdsanak el6segitését szolgald bérlakdsra bérleti szerz6dés legfeljebb 5 év
id6tartamra kothet6 és a 14. § (2) bekezdése alapjan meghosszabbithato, azzal a feltétellel,
ha a Dbérl6 Fels6pakony kozigazgatasi teriiletén kozfeladat elldtdsara irdnyuld
munkaviszony, kozszolgalati, kozalkalmazotti jogviszony, vagy hivatasos szolgélati
viszonyban all.

(7) A kérelemhez csatolni kell a munkaltat6 irdsos véleményét.

(8) A (6) bekezdésekben meghatarozottakban tortént véltozast a bérl6 koteles haladéktalanul
irasban bejelenteni az Onkormanyzat felé. A bérleti jogviszony a bejelentés napjan sztinik
meg. A bérl6 a bejelentést6l szamitott 30 napon beliill koteles a lakdst tiresen,
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeadé rendelkezésére bocsatani.

(9) Amennyiben a bérl6 a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, gy a bérleti jogviszony a
(11) bekezdésben meghatarozott valtozasrol torténd tudomasszerzés napjan sztinik meg,
amely esetben a lakast a felszolitast kovet6 8 napon beliil el kell hagyni.

(10) Abban az esetben, ha a (5) bekezdésben meghatidrozott munkahelye szolgéalati helye
megvaltozik, (munkahelyet valt), Ggy a rendelet 6. §-dban meghatéarozott rendelkezéseket
értelemszertien kell alkalmazni azzal, hogy ha a bérl6 a bejelentési kotelezettségét
elmulasztja, tgy a lakas elhagyésaig a bérleti dij 6tszorosét kell lakdshasznélati dijként
megfizetni.

(11) Amennyiben a (5) bekezdésben foglalt munkaviszony, szolgalati jogviszony
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megsziinésére nyugdijazds miatt kertil sor, gy a Polgarmester dont a jogviszony
esetleges folytatasdrdl. A munkaviszony megsziinése utan a kedvezményes bérleti dijra
jogosultsag megsztinik. A munkakor ellatdasanak el6segitését szolgald bérlakas bérleti joga
nem cserélhet6, tovabbi albérletbe nem adhato.

16. A piaci alapon bérbeadasra keriil6 lakasokkal kapcsolatos dltalanos szabalyok

25. §

A piaci lakbér mértékét a Lakastorvény 34. § (5) bekezdésének rendelkezései szerint kell
megallapitani. Piaci lakbért fizetnek a szocialis és koltségelvii lakbér fizetésére nem jogosult
bérlok.

1)

(2)

26. §

A 25. §-ban meghatarozott feltételek fenndlldsa esetén a bérl6 altal fizetend6 havi lakbér
mértéke Osszkomfortos lakés esetén: 1.350,- Ft/m2. Az 6sszkomfortostoél eltéré fokozata
lakas piaci alapon nem kertil bérbeadasra.

A bérl6 a lakbért - a bérleti szerz6désben meghatdrozottak szerint - koteles a targyho 10.
napjaig megfizetni. Amennyiben a lejart lakbér tartozas 6sszege a 3 havi lakbér 6sszegét
meghaladja az Onkorméanyzat 8 napon beliili fizetésre szolitia fel a bérlét. Ennek
eredménytelensége esetén a bérbead¢ koteles a bérleti szerz6dést felmondani és a lakas
kitiritésére felszolitani. Az onkéntes teljesités elmaradésa esetén a Bérbeadd peres tton
érvényesitheti jogait, amelynek 6sszes koltsége az adost terheli.

17. A helyiségbérlet szabalyai
27. §

Nem lakas céljara szolgal6 helyiség (tovabbiakban: helyiség) kérelemre, hatarozott idére,
legfeljebb azonban 5 évre adhat6 bérbe.

Az Onkormanyzat szerve, koltségvetési szerve a feladatai ellatdsahoz biztositott nem
lakds céljara szolgalo helyiséget alapfeladata elldtdsanak veszélyeztetése nélkil bérbe
adhatja.

Helyiséget bérbe adni egyéni véllalkozéi igazolvannyal rendelkez6 természetes személy,
gazdasagi tarsasag, bejegyzett civil szervezet vagy egyhaz részére lehet.

Bérbeadédskor elényben részesithet6 a telepiilésen székhellyel rendelkezé gazdasagi
szervezet, lakoéhellyel rendelkez6 egyéni vallalkozo, tovabba az a bejegyzett helyi civil
szervezet, egyhdz, amely munkajat a teleptilés egészének érdekében végzi.

A Képvisel6-testiilet a bérbeaddi jogok gyakorldsaval és kotelezettségek teljesitésével a
tulajdonos 6nkorményzat nevében a Polgadrmestert bizza meg,.

28. §

Helyiség lakés céljara nem adhat6 bérbe.

Helyiségre bérlétarsi jogviszony nem létesithetd.

A bérl6 a helyiség bérleti jogat masra nem ruhazhatja, el nem cserélheti, a helyiséget
albérletbe nem adhatja.

A bérl6 a helyiséget csak a bérleti szerz6désben meghatarozott célra hasznalhatja.

A helyiség hasznalati céljat a bérl6 irasbeli kérelmére a KépviselS-testiilet
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megvaltoztathatja.
(6) A helyiség hasznélatanak ellen6rzésére a lakadsbérlet ellenérzésére vonatkozé szabalyokat
kell értelemszertien alkalmazni.

29. §

Az Onkorményzat 100 %-os tulajdondban 1évé KOVUZ Fels6pakony Kozségi
Teleptiléstizemelteté Nonprofit Korlatolt Felel6sségti Tarsasag a 4. mellékletben meghatarozott
ingatlanok tekintetében hivatkozassal a Lakastorvény 80. § (1) bekezdésében onalléan
hatdrozza meg azok bérbeadasanak feltételeit. Ennek soran az énkorményzati lakasokra és
helyiségekre vonatkozé szabalyokat nem kell alkalmazni.

18. A helyiségek palyaztatasaval kapcsolatos altalanos szabalyok
30. §

(1) A helyiség bérbeadasara palyazatot kell kiirni. A pélyazati felhivast kozzé kell tenni az
Onkorményzat hirdetétablajan és honlapjan. A palyézati kiirastol el lehet tekinteni, ha a
varhato6 éves bérleti dij nem haladja meg a 2.000.000 Ft-ot. Ez esetben a bérl6 kivalasztidsa
a Polgarmester hataskore. A varhat6 bérleti dij megéallapitasakor az utolsé bérleti dij az
iranyado.

(2) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell a helyiség pontos cimét, a bérbeadas jogcimét, a
helyiség fontosabb miiszaki jellemz6it, felszereltségét, a helyiségbérleti dij mértékét, az
ajanlattétel benyujtasdnak helyét és hataridejét. Az ajanlattételi hataridé a meghirdetéstol
szamitva 15 nap.

(3) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazo nevét, székhelyét, telephelyét;

b) a palyazo létét igazold okiratot, amely a jogi személyek, jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasagok esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonat, illetve a birésagi
nyilvantartasba vételrdl sz6l6 végzés 30 napnal nem régebbi hiteles masolata, egyéni
vallalkozok esetében az egyéni vallalkozoéi igazolvany hiteles masolata;

c) a palyazé képvisel6jének nevét, természetes személyazonosité adatait, lako- és
tartozkodasi helyét;

d) a helyiségben folytatni kivant tevékenység, szolgdltatds megnevezését, rovid
ismertetését;

e) avallalt havi bérleti dij sszegét.

(4) A beérkezett pélyazatokrol a palyazati hatarid6 lejartat kovet6 30 napon belil a
Polgarmester dont. A birdlat soran kiemelten figyelembe kell venni a vallalt bérleti dij
Osszegét. Amennyiben az ajanlattételi hataridében érvényes palyazat nem érkezik be,
illetve a palyazat eredménytelen, a pélyazati felhivast folyamatosan kozzé kell tenni.

19. A helyiségekre kotott bérleti szerz6déssel kapcsolatos kovetelmények
31. §

(1) A szerzédésnek tartalmaznia kell a bérleti dij értékallosaganak biztositasat oly médon,
hogy a bérleti dijat bérbeadd a szerz6dés id6tartama alatt minden évben a jegybanki
alapkamat mértékének megfelel6 szazalékban novelheti.

(2) A Polgarmester minden év december 31-éig feliilvizsgdlja azokat a bérleti szerz6déseket,
amelyek alapjan a bérbeadot megilleti a dij értékallosdganak biztositasa érdekében a dij
évenkénti emelésének lehetSsége és dont arrél, hogy a kovetkezd évben, mely
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szerz6déseknél és milyen mértékben €l a dijemelés lehet&ségével.

(3) Az érintett bérl6ket minden naptari év janudr 31-éig értesiteni kell a Polgarmester (2)
bekezdés szerinti dontése rajuk vonatkozé rendelkezésérdl.

(4) Amennyiben az éves KSH 4ltal kozzétett inflacié mértéke nem éri el a 1,5%-ot, az emelést
nem kell érvényesiteni.

(5) A helyiségbérleti szerz6désbe bele kell foglalni, hogy két hénapot meghaladé bérleti dij
tartozdas esetén a Bérbead6 a Bérl§ vagyontargyain zalogjogot alapithat.

20. A helyiségbér megallapitasa
32. §

(1) A helyiségbér mértékében torténé megallapodds sordn a bérbeadéi jogokat gyakorlo
szabadon tehet ajanlatot és dllapodhat meg a bérlével. A bérbead6 csak azzal a bérlgvel
kothet bérleti szerz6dést, aki a nemzeti vagyonrol szolo torvény rendelkezéseinek
megfelel.

(2) A bérbeadéi jogok gyakorlasa
a) évi5.000.000,- Ft értékhatarig a Polgarmestert,

b) évi 5.000.001,- Ft felett Fels6pakony Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletét
sajat hatdskorben illeti meg.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott értékhatarok jogtigyletenként érvényesek.

(4) A helyiségbérleti dijtartozds vonatkozasdban: a Polgarmester maximum egy éves
részletfizetést engedélyezhet, mig a Képvisel6-testiilet mindsitett tobbséggel dont az egy
éven tali részletfizetésr6l melyeknek a feltételeit kiilon megallapodésban kell rogziteni.

21. A bérleti jog atruhazasa, cseréje, megsziinése
33. §

A helyiségbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel és felmondassal torténé megsziinése esetén
a Bérl6 sem cserehelyiségre, sem pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

I1I. Fejezet
A lakas és nem lakas céljara szolgalod helyiség elidegenitésére vonatkozo szabalyok

22. A lakas és nem lakas céljara szolgal6 helyiség elidegenitésére vonatkozé altalanos
szabalyok

34. §

A Lakéstorvény alapjan el6vasarlasi joggal nem érintett lakdsok és helyiségek eladdsanak
feltételeire  Fels6pakony  Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének — az
Onkorményzat vagyonardél és vagyongazdalkodds szabalyairél szolo 10/2012. (X1.30.)
onkormanyzati rendeletében meghatérozott vagyongazdélkodasi rendelkezések vonatkoznak
e rendeletben foglaltak figyelembevételével.

23. Az elidegenitésbél szarmazo bevételekrél
35. §
(1) Az Onkorményzat a rendelkezésére all6 lakas- illetve helyiségvagyont értékesités Gtjan is

hasznosithatja.
(2) Az Onkormanyzat a lakas, illetve nem lakés céljara szolgalé helyiség értékesitésébsl
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szdrmaz6 bevételét a Lakastorvény 62. § (1) bekezdése alapjan, valamint Fels6pakony
Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkorményzat vagyonardl és
vagyongazdalkodds szabélyairdl szo6lé 10/2012. (XI1.30.) onkormanyzati rendeletében
foglaltak alapjan kezeli.

24. Onkormanyzati lakas értékesitésével kapcsolatos szabalyok
36. §

Onkormaényzati lakés értékesitése kizarolag tiresen 4ll6 ingatlan esetében torténhet.

Az allam tulajdonabél az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt Onkorményzati bérlakas
esetén a bérlakas bérlsjét megilleti a lakasra az el6vasarlasijog. Az el6vésarlasijog a bérlé
hozzajaruldsa esetén megilleti a bérlé6 egyenesdgi rokonat, valamint orokbefogadott
gyermekét.

Onkorményzati tulajdonban 4all6 lakas értékesitésérsl FelsSpakony Nagykozség
Onkormaényzat Képvisel6-testiilete dont.

Az értékesitésrdl valé dontés utan az Onkorményzat megkeresi az elévasarlasi jog
jogosultjat. Az el6vasarlasi jog jogosultja a tudomdsszerzéstdl szamitott 30 napon beliil
nyilatkozhat arrél, hogy kivén-e élni az el6vasarlasi jogaval.

Amennyiben az el6vasarlasi jog jogosultia él az el6vasarlasi jogaval, ugy az
Onkorményzat kirendelt ingatlanszakértével felbecsiilteti az ingatlan értékét, majd a
jogosult a meghatdrozott értéken megvasarolhatja az ingatlant.

Amennyiben az adasvétel sordn az el6vasarlasi jog jogosultja elall a szerzédés
megkotésétol, a keletkezett koltségek viselésére az el6vasarlasi jogra jogosult koteles.

Az adésvételi szerz6dést a Képvisel6-testiilet dontését és felhatalmazasat kovetSen a
polgarmester koti meg.

37.§

A Lakastorvény rendelkezéseinek megfeleléen az el6vaséarldsi jog jogosultjat
részletfizetési lehet6ség illeti meg.

A részletfizetési lehet6ség esetén az el6vasarlasi jog jogosultja koteles a vételar 20 %-at
egy 0sszegben kezd6 részletként megfizetni.

Amennyiben az el6vasarlasi jog jogosultja kéri, a lakas vasarlasa sordn 6t legfeljebb 10
évnyi részletfizetés illeti meg.

Részletfizetés esetén a vételaron feliil a vev6 kamatfizetési kotelezettséggel is tartozik az
eladénak.

Az el6vasarlasi joggal rendelkezd bérls részérdl az igazolt, és bérbeszamitdssal le nem
lakott felajitasi koltség - legfeljebb a vételar 10%-dnak mértékéig - a vételarba elSlegként
beszamit.

25. Nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitése
38. §

Az &llam tulajdonabol az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérlét, vagy
bérl6tarsat el6vasarlasi jog illeti meg.
Az el6vésarlasi jog jogosultja, amennyiben él el6vasarlasi jogaval, koteles egy 0sszegben
megfizetni a vételdr 50 %-at, még a fennmarad6 hanyad megfizetésére részére legfeljebb
2 éves részletfizetés engedélyezhet6.
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IV. Fejezet
Zaro és értelmez6 rendelkezések

26. Ertelmez6 rendelkezések
39. §

E rendelet alkalmazéséaban:

a)

Munkakor elldtdsinak elsegitését szolgilo bérlakis: az a lakas, amelyet munkaviszonyhoz,

beosztashoz, szolgalati jellegli jogviszonyhoz vagy egyéb jogviszonyhoz kotédik az

onkormanyzat miikodése szempontjdbol. Kizarélag a jogviszony fenndlldsa alatt

adhato.

Egyéb lakisigények kielégitésére szolgilo lakds: az a lakas, amely az igényl6 személyi,

szocialis, vagyoni jovedelmi helyzetének kortilményeihez igazod6 bérlakas.

Atmeneti elhelyezésre szolgdld lakds: az a lakas, amely rendkiviili élethelyzet esetén keriil

bérbeadasra.

Rendkiviili élethelyzetben lévd: az a személy, aki méltdnyossagbol, egyedi mérlegelés

alapjan a szociélis, jovedelmi és vagyoni feltételek, valamint a szocialis bérlet 1étesitését

kizaré ok vizsgalata nélkil - palyazaton kiviil 1étesit bérleti jogviszonyt.

Névjegyzék: olyan nyilvantartas a lakasigénylSk osszességérol, akik bérlakésra tartanak

igényt.

Kozérdekii tevékenység: ha az tires helyiséget kozérdeki célra igy a) a telepiilés rendezési

tervében, illetSleg jogerds tertilet-felhaszndlasi engedélyben megjelolt tevékenység

folytatasara,

fa) a szomszédos bérl6 helyiségének indokolt és meghatarozott céla bévitésére,

tb) fegyveres erdk, allami és onkormanyzati szervek, politikai pértok és tarsadalmi
szervezetek elhelyezési igényeinek kielégitésére kivanja az Onkorményzat
hasznositani vagy a bérl6 bérbe venni.

Piaci alapu bérlakds: az a lakds, amelynek bére agy keriil megallapitdsra, hogy a

bérbeadénak az épiilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel és a lakéssal, a

lakdsberendezésekkel kapcsolatos réaforditdsai megtériiljenek, valamint az

onkormanyzat nyereséghez jusson.

Bérlétdrs: a lakast egyiittesen tobb bérl6 bérli.

Térsbérld: ha a szerz6dés alapjan a bérlék a lakas meghatarozott lakészobéjat és egyes

helyiségeit kizarélagosan, mas helyiségét pedig kozosen haszndljk, tarsbérlok. A

tarsbérlé onallo bérlé.

27. Zar6 rendelkezések
40. §

(1) E rendelet 2025. jalius 1. napjan 1ép hatalyba és egyidejtileg hatalyat veszti Fels6pakony
Nagykozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az snkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasok lakbérérol sz616 3/2012. (IV.03.) snkorményzati rendelete.

A rendelet hatalyba lépésének napjan fennall6 bérleti jogviszony a bérleti szerzédésben
foglalt feltételekkel - kivéve a lakasbérleti és helyiségbérleti dij mértékét - valtozatlanul
fennmarad.

A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. torvény,
valamint a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

(2)
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Nagy Janos dr. Molnar Csaba
polgarmester jegyz6

Kihirdetve: 2025. janius 26. napjan.

dr. Molnar Csaba
jegyzd
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1. melléklet az onkormdnyzati tulajdonu lakdsok és nem lakds céljdra szolgalo helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl szolo 11/2025. (V1. 26.) dnkormdnyzati rendelethez

Kérelem lakas bérletére

Lakasigényl6 adatai Hézastérs (élettars) adatai

L L N BV e e ereereeeeee s e ——————— et es s e s ———aaeaees

1.2.SzU1etéSi NEV: s
1.3.Lakcim: s e
1.4.5zUl. hely, id6: i s
1.5. Munkahely Neve: ... e
1.6. CImMe: s s
1.7. Gyermekek neve sztiletési datum:

171 i e
172, s s
L7.3. s e
174 s s

L.7.5. e s

1.8. Ebbdl kiskort: ............ 6
1.9. Eltartottak neve

1.10. Nyilatkozom, hogy fentiek alapjan mindtsszesen .................. f6 haztartasunk
létszama, mely szam azonos a bérleménybe bekoltozni kivanok szamaval.

2. A lakasigényl6 és kozeli hozzétartozok vagyona:



lakasigényl6 lakasigényl6 hazastarsa (élettarsa)

A kérelem kotelez6 mellékletei:

lakasigényl6, valamint hazastarsa/élettarsa/csalddtagja jovedelmét igazolé dokumentumok
(pl: munkaltatéi igazolds, csaladtdmogatasi ellatds megéllapitdsarél szolé hatarozat,
Nyugdijfoly6sito Igazgatosag igazolasa stb.)
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Nyilatkozat

1. Az adatlapra beirt, alahtizott adatok a valésagnak megfelelnek. Lakasigénylést masik
lakastigyi hivatalnal/szervnél

nem nydjtottunk be benydjtottunk.*

*A megfelel6 valasz aldhtzando!

2. Tudomaésul veszem, hogy:

2.1. Az adatlap adataiban tortént valtozast azonnal, de legkésébb 8 napon beliil a lakastigyi
szerv tudomasara hozom.

2.2. A lakasugyi szerv a bérleti ajanlat elbirdlasakor az adatok igazoldsara benntinket kiilon
is felhivhat és kortilményeinket a helyszinen vizsgalhatja.

2.3. Szocidlis bérlakas igénylés esetén a bérleti ajanlattevékkel a szocialis helyzet alapjan
kialakult stirg6sségi sorrend, azon beliil pedig az ajanlattétel idérendje szerint kot bérleti
szerz6dést az arra jogosult szerv.

2.4.  Valotlan adatok kozlése a hatdsag félrevezetésének mindsiil.

3. Lakasbérleti szerz6dés megkotése esetén vallalom, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennéllasa
alatt életvitelszertien a lakdsban lakom.

4. Jelen nyilatkozat aldirdsaval az ad6zas rendjérdl szolo 2003. évi XCII. torvény 54. § (1)
bekezdés c) pontja szerint hozzajarulok ahhoz, hogy a lakéstigyi szerv az adétitoknak min6siilé
helyi adokkal kapcsolatos adataimat megismerje és kezelje.

5. Jelen nyilatkozat aldirasdval az informaciés onrendelkezési jogrol és az
informdcidészabadsagrol szoloé 2011. évi CXIL torvény 5. § (1) bekezdésében a) pontjaban
meghatérozottak szerint hozzajarulok ahhoz, hogy személyes adataimat a lakastigyi szerv,
valamint a bérleti és a hasznalati dij, tovabba a kiilonszolgaltatési és koziizemi dij tartozésok
kezelésére és behajtasara létrehozott, azzal megbizott szervezet (koztik a koziizemi
szolgaltatok és a Csaladsegité Szolgalat) a bérleti, hasznalati jogviszonnyal Gsszeftiggésben
kezelje, és azokat egymads kozott tovabbitsa.

Fels6pakony, .............. BV, e hé ....cc.ceee. nap.

lakésigényl6 hazastérs (élettars)
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2. melléklet az onkormdnyzati tulajdonii lakdsok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl szolo 11/2025. (V1. 26.) onkormdnyzati rendelethez

A szocialis helyzet alapjan bérbe adhato ingatlanok:

1. Fels6pakony, Zrinyi Mikl6s u. 8. (6sszkomfortos/62 m?2)
2. Fels6pakony, Jozsef Attila u. 1. (6sszkomfortos /84 m?)
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3. melléklet az onkormdnyzati tulajdonii lakdsok és nem lakds céljara szolgdlo helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl szolo 11/2025. (V1. 26.) onkormdnyzati rendelethez

A koltségelv figyelembevételével és piaci alapon bérbe adhaté ingatlanok:

1. Fels6pakony, Zrinyi Mikl6s u. 30. (6sszkomfortos/ 56 m?2)
2. Fels6pakony, Zrinyi Miklés u. 36/ A. (6sszkomfortos /55 m?2)
3. Fels6pakony, Dobo Katica u. 2. (6sszkomfortos /85 m?2)
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4. melléklet az onkormdnyzati tulajdonii lakdsok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl szolo 11/2025. (V1. 26.) onkormdnyzati rendelethez

A KOVUZ Fels6pakony Kozségi Telepiilésiizemelteté Nonprofit Korlatolt Felel §sségii
Tarsasag az alabbi Fels6pakony Nagykozség Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban
1évé ingatlanok tekintetében a Lakastorvény 80. § (1) bekezdésében foglaltak szerint
onalléan hatarozza meg azok bérbeadasanak feltételeit:

1. Fels6pakony Nagykozség Onkorményzat kizarélagos tulajdonaban 1évé fels6pakonyi
053/32 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan,

2. Pelsépakony Nagykozség Onkorményzat kizarélagos tulajdondban 1évé felsépakonyi
053/18 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan

Az 1-2. pontban szerepl6 ingatlanokat az alabbi térkép szemlélteti:

50M 2 M=1:2500 E
11}
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ALTALANOS INDOKOLAS

Fels6pakony Nagykozség Onkorméanyzaténak Képvisel6-testiilete a tulajdonaban 4ll6 lakasok

hasznositasi szabalyait rogziteni kivanja a kordbbi e targyban sziiletett tnkorményzati rendelet

egyidejli hatdlyon kiviil helyezése mellett figyelemmel a lakdsok és helyiségek bérletére,

valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. torvény (a

tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. §

(5) bekezdésében, 19. § (1)-(2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23.

§ (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34.

§ (1) bekezdésében, 34. § (3) bekezdésében, 34. § (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36.

§ (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1)-(3) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében,

valamint 80. § (1)-(2) bekezdésében kapott felhatalmazé rendelkezésekre. Az 6nkorményzati

rendelet djra alkotdsanal arra torekedtiink, hogy a maér jol miikodd jogintézményeket
megdrizziik, tovabbd a lakdshoz jutds céljat az onkormanyzat - lehet6ségekhez mérten -
maximadlisan ki tudja elégiteni.

A kotelezben szabédlyozando teriiletek az Ltv. 2. melléklete alapjan:

Az dnkorményzat - e torvény keretei kozott - rendeletben hatdrozza meg;:

a) a lakas bérbeadasdnak feltételeit [3. § (1)-(2) bekezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)-(2)
bekezdés],

b) a bérlétarsi szerz6dés megkotésének, tovabbd a lakdsban maradé tarsbérls részére a
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeaddsanak feltételeit [4. § (3) bekezdés, 5. § (3)
bekezdés],

c) a felek megallapodasédnak tartalmat a bérbeadé jogai és kotelezettségei vonatkozasaban
[19.§, 9. § (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. § (1) bekezdés],

d) alakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit [20. § (3) bekezdés],

e) a bérl6 altal a lakdsba befogadhat6 személyek korét és a befogadas feltételeit [21. § (6)
bekezdés],

f) a szerz6dés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén a masik lakas
bérbeadaséra, illet6leg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo
szabalyokat [23. § (3) bekezdés],

g) acserelakas felajanlasa helyett - megallapodéds alapjan - fizethet6 pénzbeli térités mértékét
és feltételeit [27. § (2) bekezdés],

h) az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak
személyi korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is [31. § (2) bekezdés],

i) alakas egy részének albérletbe addsahoz val6 hozzajarulas feltételeit [33. § (3) bekezdés],

j) a lakbérnek a bérbeadas jellege - szocialis, koltségelvii vagy piaci alapa bérlet - szerint
differencialt mértékét [13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezdések, tovabba
a févérosi és a f6varosi keriileti 5nkormanyzatok tekintetében a 86. §],

k) a lakbértdmogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait [34. § (3) és (6)
bekezdések],

) a bérbead¢ altal nyujtott kiilon szolgaltatas dijat, ha azt a bérbeadénak nem masik
jogszabaly alapjan kell megallapitania [35. § (2) bekezdés; 91/ A. § 18. pont],

m) a lakdsokra vonatkozo rendelkezések megfelel alkalmazéasaval, a helyiség bérbeadasanak
és a bérbead6i hozzajaruldsnak a feltételeit [36. § (2) bekezdés],

n) a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illet6leg atruhazasdhoz torténé bérbeadoi
hozzajarulas feltételeit [42. §],

0) a torvény alapjan el6vasarlasi joggal érintett lakasok vételdranak mértékét és
megfizetésének feltételeit [54. § (1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-ok
rendelkezéseire is], valamint a torvény alapjan el6vésarlasi joggal nem érintett lakasok
eladdsanak feltételeit [54. § (3) bekezdés],
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p) a torvény alapjan el6vasarlasi joggal érintett helyiségek vételardnak mértékét és
megfizetésének modjat, feltételeit [58. § (1)-(2) bekezdés], valamint a torvény alapjan
elévésarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételeit [58. § (3) bekezdés],

q) alakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasanak részletes szabalyait [62/B.
§ (2) bekezdés, tovabba a f6varosi onkormanyzat tekintetében a 63. § (3) bekezdés],

r) a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakds bérbeaddsanak
feltételeit [68. § (2) bekezdés],

s) az Oonkormanyzat koltségvetési szervének (véllalatdnak) sajat feladataihoz biztositott
onkormanyzati helyiség és lakas bérbeadasara torténd felhatalmazast, illetSleg a bérbeadas
feltételeit [80. § (1)-(2) bekezdések].

Az Ltv. felsorolt pontjai figyelembevételével keriilt megszovegezésre az Gij oSnkormanyzati

rendelet.

RESZLETES INDOKOLAS
Az 1-2. §-hoz

A rendelet hatdlyaval és az adatkezelés &ltaldnos szabdlyaival kapcsolatos rendelkezéseket
tartalmazza.

A 3. §-hoz

A Képvisel6-testiilet feladatait hatarozza meg a lakdsok és a helyiségek kezelésével
kapcsolatban a Lakastorvény, tovabba az Or. alapjan.

A 4.§-hoz

A jegyz6 feladatait hatarozza meg az onkormdnyzati tulajdona lakasok és helyiségek
bérbeadasaval kapcsolatosan.

Az 5-7. §-hoz

A felek jogait és kotelezettségeit hatdrozza meg figyelemmel a Lakéstorvény II. fejezetében
foglaltakra.

A 8-9. §-hoz

A bérlet id6szakaban a bérleménnyel kapcsolatosan felmeriil6 javitasi, karbantartasi, tovabba
felajitasi munkélatok elvégzésének kotelezettségeire vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.
Szabalyozasra kertilt az az eset, amikor a bérbead¢ és a bérl6 megallapodnak, hogy a lakast a
bérlé teszi rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatdnak megfelel
lakasberendezésekkel, akkor a felmertil6 koltségek megtéritése és annak feltételei miképpen
kertilnek rendezésre. A rendelettervezet a feltételek teljesitését a késedelem be nem
kovetkezéséhez, a szamldk benytjtdsanak kotelezettségéhez és a hivatali ellenérzés
lefolytatasahoz koti. A felmertilt és igazolt koltségeket a bérbeadd nem fizeti meg, hanem a
bérleti dijbdl irja jova.

Tartalmazza a lakéas atalakitasdnak és korszerfisitésének, a lakds és a lakdsberendezések
rendeltetésszerti  haszndlatra alkalmassa tételének  koltségviseléssel kapcsolatos
rendelkezéseket.

A 9. § részletesen rendelkezik tovabba a bérl6t terhel6 javitasi, karbantartdsi
kotelezettségeirdl.
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A 10. §-hoz

A Dbérleti jogviszony létrejottéhez sziikséges alapvetd rendelkezéseket tartalmazza.
Felsorolésra kertiltek a bérleti szerz6dés kotelez6 tartalmi elemei. Rogzitésre kertilt tovabba,
hogy a bérl6 a lakast leltar, valamint a mtiszaki szemlét és fogyasztasmérd allasokat rogzitd
jegyz6konyv alapjan veszi at.

A 11. §-hoz

A tulajdonosi és bérbeadoi jogok gyakorlasaval kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazza. A
Képvisel6-testiilet a bérbeadéi jogok gyakorlasdval és kotelezettségek teljesitésével a
polgarmestert bizza meg. Képvisel6-testiilet engedélyével lehet azonban csupan lakast nem
lakas célra bérbe adni.

A 12. §-hoz

A kezel6i, dontési és véleményezési jogkoroket tartalmazza. Tobbek kozott a polgarmester
azonnali intézkedést igényl6 rendkiviili élethelyzet esetén, méltanyossagbodl, egyedi
mérlegelés alapjan a szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek vizsgalata nélkiil szocialis
bérletnek min6silé bérleti jogviszony létesitésérsl donthet a Képvisel6-testiilet utélagos
tdjékoztatasa mellett.

A 13. §-hoz
A lakés bérbeadédsanak altalanos, kozos szabélyai keriiltek meghatarozasra. A rendelet ezen
szakaszai a kérelem benytjtasanak altalanos szabalyait tartalmazzak. (Szabalyozésra az Ltv.
3. § (1)-(2) bekezdés és 12. § (5) bekezdése ad felhatalmazast.)
A 14-17. §-hoz
A bérleti szerz6dés létrejottére, id6tartaméra, tovabba a jogviszony megsziinésére vonatkozo
egyéb rendelkezéseket tartalmazza. A lakasbérleti jogviszonyt az irasbeli szerz6dés hozza
létre legfeljebb 5 év hatarozott idére.
A 18. §-hoz
A bérleti jogviszony egyoldalt felmondasaval kapcsolatos szabalyokat tartalmazza.
A 19-20. §-hoz
A bérl¢ altal kezdeményezett cserelakds biztositasanak szabalyrendszerét tartalmazza.
A 21-22. §-hoz
A bérbeadas feltételeit és a lakbér megallapitdsanak altalanos szabélyai tartalmazza.

A 23. §-hoz

Az Un. szocidlis bérlakas bérbeaddsanak feltételeit és a lakbérmegallapitds szabalyait
tartalmazza. A rendelet a lakdsigénylési névjegyzék intézményét ismeri, amelyet a Hivatal a
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beérkezett kérelmek alapjan folyamatosan vezeti. A Képvisel6-testiilet tgy dont, hogy nem
kivan megtiresedett szocidlis bérlakas esetén palyéazatot kiirni, felhatalmazza a polgarmestert,
hogy e rendeletben foglalt feltételrendszer figyelembevétele mellett egyedileg birdlja el a
beérkezett kérelmeket.

A 24. §-hoz

A koltségelvii lakbér fizetésére jogosultak korét, a jogosultsag feltételei, tovabba a lakbér
mértékét tartalmazza.

A rendelet alapjan a koltségelven torténé bérbeadas esetén sem sziikséges pélyazatot kiirni.
A munkakor ellatasdnak elGsegitését szolgdlod bérlakas bérbeaddsara is a koltségelvii lakbér
fizetésére vonatkoz6 szabélyokat kell megfelel6en alkalmazni. Munkakor elldtdsanak
el6segitését szolgdld bérlakdsra az jogosult, aki Fels6pakony kozigazgatasi teriiletén
kozfeladat ellatasara iranyulé munkaviszony, kozszolgalati, kozalkalmazotti jogviszony,
vagy hivatasos szolgélati jogviszonyban &ll.

A 25-26. §-hoz
A piaci alapon bérbeadésra keriil6 lakasok pélyaztatasadval kapcsolatos altalanos szabalyokat
és a lakbér mértékét tartalmazza.
Fels6pakony Nagykozség Onkorményzata jelenleg nem ad ki piaci alapon bérlakést, azonban
a jovére nézve érdemes megteremteni ennek jogszabdlyi feltételeit, amelyre a rendelet
lehet6séget biztosit.

A 27-29. §-hoz

A helyiségbérletre vonatkozo altalanos szabalyokat tartalmazza. Nem lakés céljar6 szolgélo
helyiség kérelemre, hatarozott idére, lefeljebb azonban 5 évre adhat6 bérbe.

A 30. §-hoz
A helyiségek palyaztatasaval kapcsolatos éltalanos szabalyokat tartalmazza.
A 31. §-hoz
A helyiségekre kotott bérleti szerz6déssel kapcsolatos kovetelményeket tartalmazza.
A 32. §-hoz
A helységbér megallapitasianak szabalyait tartalmazza.
A 33. §-hoz
A bérleti jog atruhazasara vonatkoz6 szabalyokat tartalmazza.
A 34-38. §-hoz

A lakds és nem lakas céljara szolgdlé helyiség elidegenitésére vonatkoz6 szabélyokat
tartalmazza.

A 39. §-hoz
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Az Or. értelmez6 rendelkezéseit tartalmazza a Jszr. 67. §-dban foglaltak szerint.
A 40. §-hoz
A hatalyba léptetd rendelkezéseket tartalmazza, amellyel egyidejtileg az onkormanyzat

tulajdonaban 1év6 lakdsok lakbérérdl szol6 3/2012. (IV.03.) onkormanyzati rendelete hatalyat
veszti.
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ELOZETES HATASVIZSGALAT

A Jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 17. §-a alapjan el6zetes hatasvizsgélat
elvégzésével felmértiik a szabalyozas varhat6 kovetkezményeit.

Hatasvizsgalati lap

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelettervezet jovére néz6 (ex tunc) hatéllyal 1ép életbe. A rendelet 6sztondzni
kivdnja a bérl6ket arra, hogy hataridében teljesitsék a bérleti dijfizetési
kotelezettségiiket, tovabba a hatarozott idére torténd szerz6déskotés dsztonzi Gket arra,
hogy miel6bb probaljak sajat er6bsl megoldani a lakhatdsukat. Ennek sziikségességét az
onkormanyzati lakasallomany korlatozott és minimalis volta indokolja.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
Nem jellemz6, hiszen els6dlegesen piaci alapon nem tervez az Onkormanyzat bérleti
jogviszonyt létesiteni. A rendelet elfogadasaval egyidejlileg a lakbérek mértéke is
feltlvizsgalasra kertilt, amelyek emelése nagyobb bevételt fog jelenteni.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények
Nem relevéns.

4. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
A rendelet adminisztrativ terheket befolyasol6 hatdasa minimalis. A Polgarmesteri
Hivatal jelenleg is és ezt kovetSen is ellatja a bérbeadassal kapcsolatos el6készitd és
végrehajtassal kapcsolatos feladatokat.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

A jelenleg hatalyos Lakasrendelet nem felel meg sem a jogszabalyszerkesztési
kovetelménynek, sem nem nyujt szabalyozast a Lakdastorvény 2. mellékletében
foglaltak szerint, éppen emiatt immaron sziikségessé valt egy Gj onkormanyzati
rendelet megalkotdsa és a korabbi hatdlyon kiviil helyezése. A jogalkotas
elmaradasanak hianya esetén elmarad a Lakasrendelet hatalyos jogszabélyokhoz valé
igazitasa.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek
Nem igényel tobblet személyi és szervezeti feltételt az eddigiekhez képest.
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IX. alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi és pénziigyi feltételek:
Nem igényel tobblet személyi és szervezeti feltételt az eddigiekhez képest.
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