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FELSGPAKONY HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA 2026
A 803/7 HRSZ-U TELEK KAPCSAN ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. ELGZMENYEK

Fels6pakony Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
hrsz-u telek (Csarnok ut 1.) kapcsan. A belterileti telken m(ikodé gazdaséagi telephely bévitése terve-
zett, ennek megvaldsithatdsaga érdekében a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besoroldsu telekre
vonatkozd épitési dvezeti el6irasok mdédositasa szliikséges a beépithetGség és a zoldfellileti ardny vo-
natkozdsaban. A mddositds teleplilésszerkezeti valtozdssal nem jar.

A modositasi igény illeszkedik Fels6pakony telepiilésfejlesztési elképzeléseibe, hozzajarul a helyi gaz-
dasag fejlesztésére, a kedvezd vallalkozasi kérnyezet megteremtésére vonatkozo célok megvaldsitasa-
hoz.

A telepiilés kbzigazgatdsi teriletének egészére 2021-ben késziltek el a telepilésrendezési eszkozok. A
képvisel8-testilet 5/2018. (I. 31.) szdmu OK. hatdrozataval fogadta el Felsépakony nagykdzség hata-
lyos telepllésfejlesztési koncepcidjat. A teljes kozigazgatdsi teriletre vonatkozd telepiilésszerkezeti
tervet (a tovabbiakban: TSZT) a képviselé-testiilet 43/2021. (XI. 16.) szdmu OK. hatdrozataval hagyta
jova. Ezzel parhuzamosan kerllt elfogadasra a Fels6pakony helyi épitési szabalyzatardl sz616 11/2021.
(XI. 17.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ), valamint annak mellékleteként a bel- és kiil-
teriletre vonatkozo szabalyozasi tervek (a tovabbiakban: SZT).

Az Onkorméanyzat lefolytatja a HESZ mddositasdnak egyeztetési eljarasat, a 37/2026. (Il. 25.) szamu
OK. Hatarozattal elfogadott indito, telepilésfejlesztési dontésének megfeleléen. A tervezési feladattal
az Onkormaényzat a TER-t-REND Terlilet- és Telepiiléstervezési, Epitészeti Kft.-t bizta meg.

A telepllésrendezési eszkdzok modositdsdanak egyeztetése a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszerdsitett eljarasban
torténik, mivel a maddositas kapcsan egylttesen teljestinek a 68. § (1) bekezdés b) pont bb)
alpontjdban meghatdrozott feltételek: a telepilésszerkezetet meghatdrozé muszaki infrastruktura-
f6haldzat nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant terllet kijelolése, nem torténik zold,
vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli terllet megszlintetése.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § (1) bekezdése szerinti el6zetes adatszolgdltatas-kérés
megtortént. A rendelkezésre bocsatott, relevans adatok beépiltek a telepllésrendezési terv
modositasi javaslataba. Az eljaras részeként a polgarmester a telepllésrendezési eszk6zok tervezetét a
zaré szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel a kialakult, helyben szokdsos
médon és az E-TER feliiletén. Jelen dokumentécié a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdésében meghatdrozott véleményezési szakasz lefolytatdsahoz készilt.

Mivel a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint készlltek, igy ezek
moddositasi dokumentacidja a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi el6irasainak és 6. melléklete
szerinti jelmagyarazatanak megfelel8en, valamint az OTEK 2021. julius 15-én hatdlyos Il. fejezete és 1.
és 2 melléklete elGirasainak figyelembevételével készul.

Jelen dokumentacié tartalmazza a jovahagyandd munkarészeket, igy a helyi épitési szabdlyzat és
ennek mellékleteként a szabdlyozasi terv mdédositasat, valamint ezek indoklasat szolgdld aldtdmasztd
munkarészt. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet értelmében a mar elkészilt megalapozé vizsgalat és
aldtdmasztd javaslat felhaszndlhatd, igy csak annak aktualizdldsa torténik a modositassal érintett
teriiletre vonatkozdan a szerkezeti 6sszefliggések bemutatasaval, a mdédositds jellegéhez igazodva, a
maddositds értelmezéséhez szlikséges mélységben, a f6épitészi feljegyzés alapjan.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. §.
(3) bekezdése értelmében a teleplilés egy részére készil6 rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzat-
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ndal a rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat szlikségességét a mddositds varhatd kdrnyezeti hatdsa je-
lent6ségének eseti meghatarozdsa alapjan kell elddnteni. A telepiilési kbrnyezeti vizsgalat és értékelés
szikségességét eldontd eljaras soran a kérnyezet védelméért felelés szervek nem tartottak sziikséges-
nek a dokumentacio elkészitését és az eljaras lefolytatasat. Az Onkormanyzat a 37/2026. (lI. 25.) sza-
mu OK. Hatdrozataval Ugy dontétt, hogy nem tartja sziikségesnek telepiilési kdrnyezeti vizsgalat lefoly-
tatdsat, csak abban az esetben, ha azt valamely érintett véleményez§ kéri.

Jelen médositds kapcsan kilon 6rokségvédelmi hatastanulmany nem készll. A telepllésfejlesztési
koncepcidhoz és a telepllésrendezési eszkozok fellilvizsgdlatdhoz telepllési 6rokségvédelmi hatdsta-
nulmany készilt 2017-ben. A rendezés ala vont terilet a Lechner Tuddskozpont adatszolgdltatasa alap-
jan memlékvédelmi, régészeti szempontbdl nem érintett.

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhaszndldsdval készilt, a tervez6 részére
adatszolgdltatasként datadott, a Lechner Tuddskozpont 4ltal szolgdltatott ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép digitalis adatdllomanya alapjan. A dokumentaciéban szerepl§ ortofotd-kivagatok szintén az
allami adatszolgalatatasként kapott adatok felhaszndldsaval késziltek.

2. TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

&

=== tervezési terllet tdmbje maodositdssal érintett telek === pelterllet hatdra - kSzigazgatdsi terllet hatdara
A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA (ortofotd és alaptérkép forrdsa: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa)
A modositdssal érintett terilet a Fels6pakony kdzponti belteriiletétél északkeletre elhelyezked6 gaz-

dasagi teriileten, a 46303 jelli Felsdpakony dllomdshoz vezetd it (az érintett, belterlleti szakaszon
Csarnok at) északnyugati oldalan helyezkedik el. A médositdssal érintett 803/7 hrsz-u telek a 46303 j.

\E TER-T-REND KFT. 3
S



FELSGPAKONY HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA 2026
A 803/7 HRSZ-U TELEK KAPCSAN ALATAMASZTO MUNKARESZEK

mellékdt, a 802/4 hrsz-U helyi kdzut és a beltertleti hatar altal meghatarozott tomb délkeleti részén
taldlhato.

3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Jelen megalapozé vizsgalatokat tartalmazé munkarész kidolgozésa a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
1. mellékletében meghatdrozott tartalmi kbvetelményei alapjan készil, a 2018-ban a teljes kbzigazga-
tasi teriletre készllt megalapozo vizsgélat figyelembevételével. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
3/A. § (2) bekezdése értelmében a megalapozd vizsgalatot a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél figyelembevételével aktualizéIni kell olyan mddon, hogy a szikséges tartalmat és annak
részletezettségét az dnkormanyzati féépitész irdsban hatdrozza meg. Jelen esetben a mddositassal
érintett tertletre, a mddositas jellegébdl adéddan csak azok a fejezetek keriilnek kidolgozdasra, ame-
lyeket a 2018-ban készilt megalapozo vizsgalatok nem tartalmaztak, vagy kiegészitésre, aktualizalasra
szorulnak. A moédositas nem teszi szikségessé a tarsadalmi, gazdasagi viszonyok részletes vizsgalatat,
ismertetését.

A térségi tervek szerint a mddositds helyszine telepllési térségben helyezkedik el. A modositas terllet-
felhasznaldsi valtozassal nem jar, Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem toérténik. A mddositds nem
valtoztatja meg a teriletrendezési tervekben jel6lt szerkezeti jelentdségli infrastrukturdlis haldzatok
rendszerét. A telepllés térszerkezeti helyzete, térségi szerepe valtozatlan marad, és az infrastruktura-
lis elldtasi rendszerében valtozas nem kovetkezik be a fejlesztések hatdsara, nem valtoznak a telepi-
Iésszerkezetet meghatarozd kozlekedéshaldzattal és a kdzmuellatdssal szemben tdmasztott igények
sem.

3.1. TELEPULESSZERKEZETI GSSZEFUGGESEK, MODOSITASI TERULET KORNYEZETE

Fels6pakony a févarosi agglomerdcid délkeleti részében helyezkedik el, Budapest hataratdl 9 kilomé-
terre délre, Gyal, Vecsés, Ocsa és Ull§ kozott. Gyal, Ocsa és Alsénémedi telepiilésekkel egyiitt a Gyali
jaras tagja. Fekvése, foldrajzi elhelyezkedése igen kedvezd: az M5 és MO autdpdlydk mentén, a Liszt
Ferenc Nemzetkdzi repllétér kdzelében, ugyanakkor annak Iégifolyosdjan kivil taldlhatd. A nagykoz-
ség terllete 1532 ha, népsdrisége 215 f6/km?.

A térséget és a kozigazgatasi terlletet a 4601 jel(i Budapest—Tiszakécske 6sszek6té ut északnyugat-
délkeleti, illetve a 46303 jell FelsGpakony nagykdzseg dllomdshoz vezetd ut északkelet-délinyugat ten-
gellyel osztja fel. A nagykdzség kdzponti belterilete a kozigazgatdsi terllet nyugati sarkaban, a Buda-
pest—Lajosmizse—Kecskemét vasut keleti oldalan alakult ki. A vasutallomashoz vezetd bekotéut men-
tén szabalyosan kimért, sakktablaszerlien elrendezett utcai slrlin beépiltek, és homogén, kertvarosias

lakoteriletté alakultak.

Fels6pakony gazdasagi terllete az egykori TSZ kornyezetében jott 1étre, a kdzponti beltertlettsl észak-
keletre. A lakoterlletet és a gazdasagi terlletet is feltard 46303 j. mellékdt mentén, valamint a 2010-
es évek kozepétdl az innen északnyugati irdnyba agazé maganutak mentén épultek és éplilnek ma is az
Uj telephelyek, jellemz&en acél-, vagy betonvazas csarnoképiletekkel. A feltard utak aszfaltburkolatu-
ak, valtozd mUszaki dllapotban. A médositds a 46303 jel(i mellékdt, vagyis az érintett szakaszon a Csar-
nok Ut mentén talalhaté 803/7 hrsz-U gazdasagi telephely szabdlyozaséara, beépitési paramétereire
vonatkozik.
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3.2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

3.2.1. Utkapcsolatok

A modositassal érintett terllet FelsGpakony ’1/\\_’%, “Q/w

kozlekedéshaldzati szempontbdl egyik legjelen- W}K R ) 2
tésebb Utja, a 46303 jell Felsdpakony dllomas- # U,me \ '
hoz vezetd ut (a kdzponti beltertleten Pet6fi 7 A\
Sandor utca, ill. a mddositdssal érintett, gazda-

sagi terlleti szakaszon Csarnok at) mentén he-

lyezkedik el, amely északon a 4601 jel(i Buda- {

pest—Tiszakécske 0Osszekodté Uthoz csatlakozva

biztosit kapcsolatot az MO autépdlydval és tav-
latban Budapesttel és az agglomerdcidval.

A gazdasagi terilet egyik bels6é feltaréutja a

kozforgalom el6l el nem zart maganudt, errdl
nyilik a telephely meglévs, a telek keleti sarka Vi
kozelében taldlhatd bejarata és a telek északi {

sarka kozelében tervezett bejdrata is. " . . , " .
FELSGPAKONY ES A TERVEZESI TERULET KOZLEKEDESI KAPCSOLATAI

(forras: https.//kira.kozut.hu/kira/)

3.2.2. Jelenlegi terilethasznalat ismertetése

mm  tervezési terllet tombje maodositdssal érintett telek === pelterllet hatdra

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET LEHATAROLASA (ortofotd és alaptérkép forrdsa: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa)
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A 803/7 hrsz-i, 2 ha-os, kivett belterileti ingatlan a Thermofoam Kft. telephelye, ahol
gyartocsarnokok, raktar, portaépllet, fedett udvar és manipulacids taroldtér, valamint tlziviztarozo
taldlhato, 31,6%-os beépitettséggel. A zoldfelllet jelenleg 38,7% korul alakul. A telek délnyugati és
délkeleti hatdrai mentén taldlhatd z6ldsdvokban a gyepszintet helyenként fasor egésziti ki.

A THERMOFOAM KFT. TELEPHELYE A 46303 J. MELLEKUT IRANYABOL (forrds: Google Earth)
3.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES RENDELKEZESEIK

3.3.1. Hatalyos teleplilésszerkezeti terv (TSZT)

m mm tfervezési terllet tdmbje modositassal érintett telek

KIVAGAT A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVLAPBOL

A 43/2021. (XI. 16.) szdmu OK. hatdrozattal elfogadott TSZT tervlapja a 46303 j. orszagos mellékut
mentén elhelyezked8, 803/7 hrsz-U telek tombjét kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi
teriiletfelhasznaldsba sorolja. A tdmbot északkeleten a 46101 j. orszagos mellékut hatdrolja. A 46303 j.
orszagos mellékut mentén a tervlap tervezett kerékparutat jelol. A telek északkeleti sarkdndl halad el a
vizbazis hidrogeoldgiai "B" véd8Ovezet hatdra, a véddovezet a tervezési teriiletet nem foglalja
magaban.
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,,,,,

A 11/2021. (XI. 17.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott HESZ a 7/2024. (IV. 2.) és a .../2026. (... ...)
dnkormanyzati rendeletekkel médosult. A médositds nyoman a HESZ mellékletét képezs szabalyozasi
tervlapok egységes szerkezetben keriltek dokumentélasra. A moddositassal érintett 803/7 hrsz-U
foldrészletre az SZ-2 jell, a belterlletre és beépitésre szant teriletekre vonatkozd tervlap van
érvényben, mely a HESZ 2. mellékletét képezi.

m mm fervezési terllet tdmbje maodositdssal érintett telek

KIVAGAT A HATALYOS SZ-2 JELU SZABALYOZASI TERVBOL

A SZT tervlapjan a médositassal érintett telek Gksz-SZ/1 jelli kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi
teriilet épitési OGvezetbe tartozik, ahol elsGsorban a kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek helyezhet6k el. Az épitési Ovezetben a kialakithatd telek
legkisebb terllete 2000 m?, az épitmények 40%-os terepszint feletti és 50%-0s terepszint alatti
beépitettséggel, legaldbb 10,0 m-es elbkert és 30%-os zoldfellleti ardany megtartdsa mellett
helyezhetSk el; a megengedett legnagyobb épitménymagassag 12,0 m [HESZ 3. melléklet]. A telek
délkeleti, a 802/4 hrsz-U, helyi k6zut besorolast ingatlannal hatdros pereme a 46303 j. orszagos
mellékdt 24 m-es szabdlyozdsi szélességét rogzité szabalyozasi vonallal érintett, igy a telekhatar menti,
5 m széles sdv jelenleg a kozuti kdzlekedési dvezet része.

3.4. TELEPULESKEP-VEDELMI RENDELET (TKR)

A teleplléskép védelmérél szold 7/2018. (V1. 29.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete alapjan a ter-
vezési terlilet nem érintett Fels6pakony telepilésképi szempontbdl meghatédrozd terileteinek lehata-
roldsdval. A TKR 3. melléklete szerint a terllet, a telepiilés tobbi gazdasagi teriiletével egyltt, a sajatos
épitmények, m(targyak, elhelyezésére elsésorban alkalmas teriletek kozé tartozik.
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3.5. A MODOSITASI IGENY OSSZEFOGLALASA

A 803/7 hrsz-U, belteriileti ingatlan teriilete 20.000 mZ. A teriileten a csomagolastechnikaval foglalkozd
Thermofoam Kft. meglévs, m(ikédé Gzemi épiiletei dlinak, az ingatlan-nyilvantartas szerint 6.320 m?
beépitett alapterllettel, ez 31,6%-0s beépitettséget jelent. A zoldfelllet aktudlisan 38,7% kordl alakul
(kb. 7.730 m?). A tulajdonos a telek északnyugati, jelenleg beépitetlen részén 2.196 m? alapteriiletd,
acélszerkezet(i csarnoképllet épitését tervezi, amely egy automata magasraktdrat, valamint a lll. sza-
mu gyartdcsarnok folytatélagos meghosszabbitasat tartalmazza. Az oromfalas, magastetés kialakitasu
magasraktar épitésénél a tervek szerint igénybe veszik a megengedett éplletmagassagot (12 m). A
hatarold falak a meglévé éplletekhez igazodd, hasonld szendvicspanelekbdl tervezettek. A beruhdazas
megvaldsitdsahoz engedélyezési terv késziilt.

A tervezett beruhdzds nyomdn a beépitettség 44,2%-ra emelkedne (8.842 m?). A rendelkezésre 4llo
beépitési helyszinrajz alapjan a tervezett teljes zoldfeliilet 5.560 m?, ebbdl kb. 5.075 m? teljes értékd
zéldfeliilet (485 m? a tervezett felszin alatti tiziviztarozok terilete), ez 25,4%-ot tesz ki (ehhez hozza-
adddik a tlziviztarozok felett létesitendd zoldfelllet, amely kialakitastdl, az Ultet6kdzeg vastagsagatol
fliggBen szamithatd bele a telek zoldfellletébe).
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BEEPITESI HELYSZINRAJZ — ENGEDELYEZESI TERV (készitette: ArsLoci Kft., 2025)

A moddositassal érintett telket a hatdlyos telepulésrendezési eszkdzok Gksz-SZ/1 jelli kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terilet épitési Gvezetbe soroljak, ahol az épitmények 40%-os terepszint feletti és

\E TER-T-REND KFT. 8
§
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50%-0s terepszint alatti beépitettséggel, legaldbb 10,0 m-es el6kert és 30%-os zoldfellleti ardny meg-
tartdsa mellett helyezhet6k el; a megengedett legnagyobb épitménymagassag 12,0 m.

A mddositas célja a 803/7 hrsz-u telekre vonatkozd beépitési paraméterek mddositasa a telek épitési
Ovezeti atsorolasa révén. A célzott épitési Ovezetben a beépithetdség javasolt felsé hatara 50%, mig a
minimalis zoldfellleti arany 25%. Egyetlen telket érint6en valik szikségessé a helyi épitési szabalyzat
és a szabalyozasi terv mddositasa.

Az engedélyezési terv helyszinrajza alapjan a hatalyos szabalyozasi terv altal jelolt szabdlyozasi vonal
érinti a tervezett szikkasztéblokkot, ezért a szabalyozasi vonal feliilvizsgélata is indokolt.

4, TELEPULESRENDEZESI ALATAMASZTO JAVASLAT

Jelen dokumentdcié a mddositassal érintett terllet vonatkozdsdban és a tervezési feladatnak
megfelel6 mélységben tartalmazza az aldtdmasztd javaslati részt. Mivel a mddositandd rendelet a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi elGirdsainak megfelel6en készilt, ezért jelen moddositas
készitése is ennek megfelel6 tartalmi kovetelményekkel és ennek 6. melléklete szerinti
jelmagyarazatdnak alkalmazasaval torténhet, az OTEK Il. fejezete 2021. julius 15-én hatdlyos
allapotanak figyelembevételével. A megalapozd vizsgalat és alatdmasztd javaslat Korm. rendeletben
meghatarozott tartalmi elemei 6sszevonhatok, fejezeten belll dtcsoportosithatok, bévitheték, egyes
részelemei a telepllésrendezési feladatnak megfelel6en a telepilés adottsdgainak, valamint a
telepllés teleplléshalézatban elfoglalt helyének figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk. Az
aldtdmasztd javaslat ennek megfelelGen készul.

A mobdositasi igény a magasabb szintl terlletrendezési tervek kereteit, a teleplilésfejlesztési
koncepcid elhatdrozasait és a telepiilésszerkezeti terv koncepciondlis javaslatait nem érinti.
Teleplilésszerkezeti tervi mdédositds nem torténik, igy a telepiilés teriileti mérlege és bioldgiai
aktivitasérték-egyensilya sem valtozik.

4.1. A TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASI JAVASLATA

Jelen mddositds célja, hogy a telephelyfejlesztés megvaldsithatd legyen, tdmogatva a helyi véllalkozé

/////

terv a 803/7 hrsz-u telket érintéen.

A szabalyozasi tervi moddositast az SZ-2/M3/26 jel(i tervlap tartalmazza. A mddositas beépll
modositassal egységes szerkezetben tartalmazza belteriileti szabélyozasi tervet.. A HESZ mddositdsa a
mellékletét képezd szabdlyozasi tervi modositas elfogadasardl és egységes szerkezetbe illesztésérdl is
rendelkezik.

A szabdlyozasi terven a telek besoroldsa Gksz-SZ/4 jel(i épitési dvezetre mddosul, melynek beépitési
paraméterei a HESZ 3 mellékletébe kertilnek.

A telket érint§ szabalyozasi vonal a telekhatarra kerll dthelyezésre, mivel az orszdgos mellékut
mentén tervezett kerékparut 2025-ben megvaldsult a 802/4 hrsz-U telken, igy az érintett telekrész
kisajatitdsara nincs sziikség.

A szabdlyozasi terven jelolt tervezett kozdt szélesitését szolgald szabalyozasi vonal torlése a 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdés b) pontja alapjan nem mindsll Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésnek. A hivatkozott rendelkezés szerint nem jelent Uj beépitésre szant teruleti kijeldlést, ha a
kdzut elhelyezése céljdra szolgdld terllet szabalyozasi szélességének csdkkentése miatt novekszik a
beépithetd terllet nagysaga.
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TERVEZETT SZT — MODOSITASI JAVASLAT

A HESZ 3. melléklete kiegésziil a Gksz-SZ/4 jel(i épitési dvezet elbirasaival:

telekalakitds épitmények elhelyezése epzltr:nenyek
épitési épuletek
legki kialakithatd | Spitettsé
Bvezet egkisebb kialakithato - egnagyobb beépitettség el | Teshdsel Ieg/na"gyobb
) telek beépitési (%) P N . épulet-
jele - — , - : el6kert | zoldfelllet )
terilet | szélesség maod terepszint | terepszint magassag
2 (m) (%)
(m?) (m) felett alatt (m)
Gksz-Sz/4 2000 25 Sz 50 50 10,0 25 12,0

A Gksz-SZ/4 jel(i épitési Gvezet paraméterei a jelenleg a telekre vonatkozd hatélyos paraméterek kozil
a terepszint feletti legnagyobb beépitettség értéke valtozik 40%-rél 50%-ra, illetve a legkisebb zoldfe-
lilet értéke 30%-rdl 25%-ra csokken.

Az orszagos jogszabalyi el6irdsok altal meghatarozott felsé hatarértéket (jelen esetben az OTEK
2021. 07. 15-én hatalyos &llapota) a médositas sordn meghatarozott paraméter nem éri el. Az OTEK 2.
melléklete kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet esetében 60%-ot hataroz meg megengedett
legnagyobb beépitettségként és 20%-ot legkisebb zoldfellletként.

4.2. VEDELMEK ES KORLATOZASOK

A szakagi adatszolgaltatds szerint a médositasi helyszint a K6zségi Vizm{d véd6ovezete (kdd: AQP419)
érinti. A hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok tervliapjai az adatszolgdltatas szerint ALG270 kddszamu
véd6ovezetet tartalmazzak, megkllonboztetve a hidrogeoldgiai ,A” és ,B” védBovezetet, amelyek
nem érintik a mddositas helyszinét. Mindkét vizm(i felszin alatti vizkivételt jelent.

A védbovezetekre vonatkozd szabalyokat a vizbazisok, a tavlati vizbadzisok, valamint az ivévizellatast
szolgdld vizilétesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet rogziti. A hidrogeologi-
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ai véddidom, védBovezet rendeltetése a le nem bomld szennyezd anyagok elleni, a nagy valdszinlség-
gel bekovetkezd veszélyektél vald védelem [123/1997. Korm. rend. 3.§ (1) c)]. A hidrogeoldgiai védé-
idomokban és véd&ovezetek terlletén tilos olyan létesitményt elhelyezni, mely a felszin alatti viz mi-
néségét karositja. Tilos olyan tevékenységet végezni, ami miatt csokken a vizkészlet védettsége, né a
sérilékenysége, 6 hdnapon belll le nem bomld karositd anyag kerll a készletbe, vagy mennyisége,
jellege, bomlasterméke a mindség karosodasat okozza.

Y4

A mddositasi helyszinen Uj |étesitmény nem tervezett, a meglévé telephely bévil Uj épllettel, épilet-
résszel. A jelenlegi dllapothoz képest tobbletterhelés varhatdéan nem jelentkezik.

Tovabbi védelmi és korlatozd elem a mddositas teruletét nem érinti.

4.3. OSSZHANG A TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIOVAL

Az 5/2018. (1. 31.) szamu OK. hatdrozattal elfogadott, a 2016-2030-as id8szakra vonatkozé hossza tévi
telepilésfejlesztési koncepciéban meghatarozott célrendszer részét képezi a helyi gazdasag erdsitése,
ezen belil a meglévé vallalkozasok életképességének meglrzése a helyi lakossag
munkahelyteremtésének javitasa érdekében, valamint a kedvez6 helyi gazdasagi kornyezet

fenntartdsa.

P

Jelen tervmaodositds célja, hogy a 803/7 hrsz-u telken meglévé telephely bévitése lehetdvé véljon az itt
mdkdds, csomagolastechnikai és épitipari termékeket el8allitd vallalkozds fejlesztése, vagyis
hozzajadrul a  helyi  gazdasdgi  szerepl6  fejl6déséhez, a  munkahelyek  szamdanak
fenntartasahoz/noveléséhez. A mddositas Gsszhangja a telepuilésfejlesztési koncepcidval biztositott.

4.4, A MODOSITAS VARHATO HATASA

A tervezett modositasnak nincs hatdsa a teriletrendezési tervekkel valé dsszhangra, orszagos és tér-
ségi jelentGségl szerkezeti elemet nem érint. A mddositdsi javaslat a telepiilésfejlesztési koncepcid
elhatdrozdsaival és a telepiilésszerkezeti terv koncepciondlis javaslataival dsszhangban van. A telepU-
|ésszerkezetet meghatdarozd mUszaki infrastruktira-féhaldzat nem valtozik, a hatalyos telepllésrende-
zési eszkdzokben foglaltakhoz képest nem torténik vizgazdalkodasi, erd6- vagy természetkozeli tertlet
megsziintetése. Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére nem kerdil sor.

A modositds egyetlen telek beépitési paramétereire vonatkozik, a jelenlegi tevékenységhez
kapcsolddo fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében, igy jelentés kérnyezeti hatast nem keletkeztet,
az eredeti tervhez képest jelentésége nem szdmottevé. Az érintett tertleten védend6 természeti vagy
mvi érték nem taldlhatd.

e

A fejlesztés a beépitési intenzitds novelésével a meglévé telephely hatarain belil valésul meg, igy
elkertlhetévé vélik az Ujabb zoldmez8s terlletek igénybevétele. A mddositas ezéltal 6sszhangban van
a sziikséges minimum, valamint a természeti rendszerek megérzésének épitészeti alapelveivel.

A mddositdsi helyszin kdzvetlen kornyezetében nincs olyan terlilethaszndlat, amely a célzott
fejlesztésre kedvez6tlen hatdssal lenne, sem olyan teriletfelhasznalds, amelyre a fejlesztés
kedvezGtlenil hatna.

4.5, TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

A telepllésrendezési eszkozok terlletrendezési tervekkel vald 8sszeflggéseinek vizsgalatanal
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél sz6ld 2018. évi CXXXIX. torvény
(a tovabbiakban Trtv.) 2026.01.01-t6l hatdlyos dallapotat vettik alapul. Felsépakony nagykdzség
terlletére, az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) el8irdsai mellett a Budapesti Agglomeracio
Terlletrendezési Terv (BATrT) el6irdsait is figyelembe kell venni, a kozlekedési infrastruktura-haldzatok
térbeli rendjének és térségi teriletfelhasznalasi kategorianak vizsgalatanal az utdbbi a mérvadd. Egyes
Ovezeti elBirdsokat és lehatdrolasokat a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet hatdroz meg. Pest Megye
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teriletrendezési tervérdl sz616 10/2020. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet elSirdsai és dvezetei kozul az
agglomerdcidhoz tartozd telepllések esetében csak az egyedileg meghatdrozott Ovezetek
szabdlyozdsa vonatkozik. Az egyes el6irdsoknak valé megfelelést a fenti el8irdsok és terlleti
lehatdroldsok figyelembevételével végeztik el. Az egyes térségi dvezetek lehatdroldsandl a Lechner
Tuddskozpont adatszolgaltatasat vettik alapul.

mm  tervezési terllet tombje Térségi tertletfelhaszndldsi kategdridk

maodositdssal érintett telek P Erdégazddlkoddsi térség == Meglévé mellékdt

[ Telepulési térség

A MODOSITASI HELYSZIN ERINTETTSEGE A BATRT SZERKEZETI TERVEN JELOLT TERSEGI SZERKEZETI ELEMEKKEL
(téradatok forrdsa: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa)

4.5.1. Orszdagos és térségi miszaki infrastruktura-hélozati elemek

A mszaki infrastruktira-hdlézat térbeli rendjét a telepulésrendezési eszkozok jelen mddositdsa nem
érinti. A BATrT szerkezeti tervlapja és az adatszolgaltatds szerint a mddositas térségi szerepkor(
elemet nem érint.

4.5.2. Orszagos és térségi teruletfelhasznaldsi kategoriak

P

A BATrT-ben megallapitott térségi tertletfelhasznaldsi kategdridkon belll a TrTv. 11. § el&irdsait kell
alkalmazni. A médositassal érintett terllet a terlletrendezési tervekben lehatarolt telepilési térséghez
tartozik, ahol a Trtv. 11. § d) pontja szerint barmely épitési dvezet, dvezet kijel6lhetd.

4.5.3. Orszdagos és térségi Ovezetek

A telepllésrendezési eszkdzok készitése soran az orszagos és térseégi dvezeteket a meghatarozott
allamigazgatdsi szervek adatszolgdltatdsa figyelembevételével kell lehatérolni, pontositani.
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Orszagos és megyei 6vezetek

Kozigazgatasi terllet
érintettsége

Tervezési terilet
érintettsége

Orszdagos Ovezetek

Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete

Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosodjanak dvezete

+

Okologiai hdldzat pufferteriiletének dvezete

Kivald termdéhelyi adottsagu szantdk ovezete

J6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete

Erd6k bvezete

ErdGtelepitésre javasolt terilet 6vezete

Tajképvédelmi terllet dvezete

Vilagorokségi és vilagordkségi varomanyos teriletek dvezete

Vizmin&ség-védelmi terllet Gvezete

Nagyvizi meder dvezete

Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete

BATIT 6vezetek

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

teljes telepiilés

Foldtani veszélyforras terllet dvezete

Egyedileg meghatarozott megyei 6ve

zetek

Tanyas teriletek dvezete

Foldtani veszélyforras terilet 6vezete

Innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriletének dvezete

Logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete

teljes teleplilés

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének Gvezete

Kertes mez6gazdasagi terlletek dvezete

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete

A terlletrendezési tervekben lehatdrolt orszdgos és megyei Ovezetekre

aldbbiak szerint teljesllnek:

vonatkozo elBirdsok az

& TER-T-REND KFT.
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VizminGség-védelmi terilet dvezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. §-a alapjan a
vizmin6ség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd
telepiilések telepilésrendezési eszkozei készitésé-
nek soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett
terlleteket, az erre vonatkozo egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabalyzatban kell rogziteni. Az ove-
zetben banyaszati tevékenység folytatasa a banya-
szati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGira-
sok alkalmazaséaval engedélyezhetd.

A tervezési részterllet érintett a tertletrendezési
tervekben lehatarolt vizminGség-védelmi terilet
Ovezetével és a szakdgi adatszolgadltatds szerinti
vizbazis védGovezettel. A mddositassal érintett
telek besorolasa jelenleg is beépitésre szant, keres-
kedelmi, szolgaltatd gazdaségi teriilet. A HESZ 15. §
(3) bekezdése el6irja, hogy a vizbazis hidrogeoldgiai
LA” és | B” védBovezet terlletén csak kozlzemi
ivovizellatas és szennyvizelvezetés biztositasa mel-
lett lehet Uj éplletet elhelyezni. A tervezett fejlesz-
tés soran a jelenleg is meglévé, mikods Uzemi
éplletekhez hasonld beépités létesline, a beruha-
zas terllete mentén a vizelldtas és a vizelvezetés
kozmUvei megtaldlhatok. Az eredeti tervhez ké-
pest tobblet kdzmdigény, koérnyezetterhelés nem
keletkezik.

JELMAGYARAZAT
7z ivovizbazis véddovezete == tervezési terUlet tombje
m vizminéséa-védelmi dvezet modositdssal érintett telek

A MODOSITASI HELYSZIN ERINTETTSEGE
A VIZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETEVEL
(késziilt az adatszolgdltatdsként kapott téradatok alapjdn)

A telepllést érinti az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete, 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. §-a
szerint a telepllésrendezési eszkdzokben kell tény-
leges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. Az
igy lehatdrolt terilleten csak olyan teriletfelhaszna-
lasi egység, épitési Ovezet vagy ovezet jeldlhetd ki,
amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kiterme-
|ését nem lehetetleniti el.

Az dvezet tényleges lehatdroldsa az adatszolgdlta-
tas szerint az északnyugati teleplléshatar kozelé-
ben taldlhaté homokbanya terlletet érinti, a terve-
zési részterllet nem érintett.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

JELMAGYARAZAT
m 4svanyi nyersanyagvagyon dvezete == tfervezési terlet tombje
médositdssal érintett telek

A MODOSITASI HELYSZIN ERINTETTSEGE
AZ ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETEVEL
(késziilt az adatszolgdltatdsként kapott téradatok alapjdn)

Fels6pakony a megyei tervben egyedileg kijelolt logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének éve-
zetével érintett teleplilés, ahol a PMTrT 9. §-a szerinti specialis el&irdsok vonatkoznak a logisztikai fej-
lesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgaltatéd gazdasagi besoroldsu terlletekre. Jelen mddositds nem

érint ilyen terileteket.

& TER-T-REND KFT.

14



FELSGPAKONY HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA 2026
A 803/7 HRSZ-U TELEK KAPCSAN ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Figyelembe véve a terlletrendezési tervek dvezeti lehatdroldsait és elGirdsait, valamint a szakagi adat-
szolgaltatast, a tervezett mddositast a térségi 6vezetek nem befolyasoljak. A mddositasnak nincs hata-
sa a terliletrendezési tervekkel valé ésszhangra.

5. SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT

5.1. TAJRENDEZESI ES KORNYEZETALAKITASI, ZOLDFELULETI JAVASLAT

Fels6pakony kozigazgatasi terllete az Alfold nagytdj, Dunamenti-siksag kozéptaj teriletén, ezen beldl
az északi elhelyezkedésd, élénkebb domborzatu, teraszos hordalékkidpokkal tagolt Pesti hordalékkup-
siksag kistdj tertletén helyezkedik el. A nagykdzség Budapest agglomerdlodo térségében, annak egy
féutakkal hatdrolt szeletében taldlhatd, ezért a kiltertleteken mar szinte nyoma sincs a
hagyomanyosan kialakult tajszerkezetnek.

A modositassal érintett gazdasagi terulet telepllés peremén, sik terlleten taldlhaté. A 803/7 hrsz-U
telket tartalmazd tombot délen erdéterllet, keleten a 46303 jelli orszdgos melléklt ovezi. A
szomszédos, 802/3 hrsz-U telek elbtti koztertleten bugas csorgéfakbdl (Koelreuteria paniculata) allé
fasor taldlhatd, ennek folytatdsa a gazdasagi terlletet érint6 Utszakasz teljes hosszadn javasolt a
telephelyek téjbaillesztése és a kozut mentén kiépllt kerékparut drnyékolasa érdekében.

A javasolt el8irdsok szerint a 803/7 hrsz-U telek teriletének legaldbb 25%-at szikséges zoldfelliletként
kialakitani. A tervezett magas beépitettség és a telephelyhez tartozo éplletek jellege, anyaghasznalata
miatt kidlondsen fontos, hogy a zoldfellletek tébbszintes, intenziv, biodiverz novénykilltetésekkel
jaruljanak hozza a terllet drnyékolasahoz és a mikroklima javitasahoz. A fenntarthatdsdgot szem el6tt
tartva a névénytelepités sordn honos, a tajra jellemzé és a terméhelyi adottsagoknak megfelels, a
kozlekedés hatdsaival szemben ellenalld, kevés apolast igényl6 fajokat célszerl alkalmazni.

A telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: TEKA) 60.§-a szerint a 10 gépjarm(inél nagyobb befogaddképességli felszini
varakozdhelyet lehet6ség szerint legaldbb 1,50 méter széles, a lehet6 legnagyobb mértékben
Osszefliggd zoldfellletbe telepitett fasor kialakitdsaval fasitani kell. A parkoldfeliletek arnyékolasat
biztositd fasitdst minden megkezdett 6 db varakozéhely utdan 1 db nagy lombkoronaju, vagy minden
megkezdett 4 db varakozohely utdn 1 db kozepes lombkoronaju kornyezettlrd, tobbszor iskolazott
lombos fa telepitésével kell megoldani.

A modositds terllete, hatasterllete védett természeti terlletet, természeti értéket nem érint. A
tervezési terilet a tajképvédelmi terllet 6vezetével nem érintett, azon védett tajelem, egyedi tajérték
nem talalhatd. A tervmoddositas kapcsan a természeti, taji kdrnyezet értékeit veszélyeztets hatas nem
varhato.

5.2. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
Kozuti kozlekedés

A teljes kozigazgatdsi terlletre 2018 elején készllt megalapozd vizsgdlatok részeként részletes
kdzlekedési vizsgalat készilt |, A telepllésrendezési tervek kdzuti kozlekedési munkarészei — Tartalmi
kovetelmények” megnevezésl, e-UT 02.01.41 sz. utlgyi mdUszaki elSirdsban foglaltak szerint,
figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése utlgyi mdszaki elGirasban foglaltakat, és
Osszhangban a tovabbi kapcsolédd elSirdsokkal, jogszabdlyokkal. Jelen tervmddositds a
kozlekedéshaldzati elemeket nem érinti, kozlekedésfejlesztési igény nem mertil fel.

A moddositds helyszine az orszagos mellékuthaldézathoz tartozd 46303 jell Felsépakony dllomdshoz
vezetd ut bek6dtéut északnyugati oldalan helyezkedik el. Az Utpalya mellett elvalasztott kerékparut
épult ki.

A telephely meglévé, a telek keleti sarka kdzelében taldlhatd bejarata és a telek északi sarka kozelében
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tervezett bejarata is a 802/10 hrsz-u, kozforgalom elél el nem zart maganutrél nyilik, amely a
gazdasagi terilet 46303 j. mellékldthoz csatlakozé feltardutja, amely 7 m széles aszfalt burkolattal és
16 m-es szabalyozdsi szélességgel rendelkezik, igy a gazdasagi terllet forgalmat a jovében is
megfelelSen ki tudja szolgalni.

A telephelybd@vités részeként tervezett, az Uj bejarattdl induld, egyirdnyu belsé Gt palyaszélessége
2,5 m, slllyesztett szegélyek kdzott, amelynek nyomvonala lehetévé teszi a nehéz tehergépjarmdvek
forgalmat.

Parkolas
A TEKA 4. melléklete szerint egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

- iroda és egyéb 6nalld rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségeinek
minden megkezdett 20 m? nettd alapterilete utén,

- ipari és Gzemi 6nallé rendeltetési egység minden 3 helyben dolgozé munkavallaléja utan a
legnagyobb [étszamu mdszak figyelembevételével, raktarozasi és logisztikai 6nallé rendeltetési
egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m2-e utan.

A bévitéshez készilt engedélyezési terv szerint az dllandé dolgozdk szama 140 6. A fejlesztés nyoman
a telken beldl 72 db parkold all majd rendelkezésre, igy az el8irdsok teljestinek.

A parkoldkat a TEKA 60. §-a alapjan fasitani kell.

Kerékparos kozlekedés

A tervezési terllet és az orszagos kozut kozott halad a telepllés gazdasdgi terllete és kdzponti
belterllete kozott 2024-ben kiépult kerékpardat (,C” haldzati szerep, Vt = 20 km/h, tervezési osztaly:
egyéb kozut/kerékparut K.VII). A telephely bejarata mellett fedett kerékpartarold talalhato.

Gyalogos kozlekedés

A modositdssal érintett tertlet kornyezetében nincs kiépitett gyalogjarda. Nemcsak a gazdasagi terllet
feltarodtjai, hanem a kozponti beltertletrdl kivezeté Pet6fi Sdndor utca és a csatlakozd mellékutcdk,
valamint a gazdasagi terUletet feltard utcak is vegyes forgalmuként funkcionalnak.

5.3. K6zMUVESITESI JAVASLATOK

Jelen tervi médositas Uj beépitésre szant, fejlesztési teriletet nem jeldl ki. A mddositdssal érintett
telken jelenleg is m(ikodd telephely bdvitésére vonatkozik, amely a telepulés kdzmUvekkel
(ivovizellatas, vizelvezetés, villamos energia és szénhidrogén) ellatott gazdasagi tertletén talalhaté. A
rendszerekre a még elldtatlan fogyasztok szamara a rakotés biztosithato.

A meglevd Uzemi éplletek temperdlasat geotermikus energidval végzik, és az Uj épllet kapcsan is
tervezett annak hasznositdsa. A tetd kedvezd tdjoldsa napelemes rendszerek telepitését is lehetévé

teszi.

A telepllésen a csapadékviz jellemz&en utcai nyilt arkokban szikkad és szivarog el. Az orszagos kdzut és
a kerékparut kozott gyepes szikkasztdarok, a 802/10 hrsz-U Ut mentén zart csapadékvizcsatorna
taldlhato. A telken taldlhaté burkolt fellletekere és a tetk fellletére hulld csapadék 6sszegylijtését
telken belll kell megoldani. Szlkséges megvizsgalni a vizmegtartdas és a viz hasznositasanak
lehet8ségeit. A beszivargas lehetdsége, és ezzel a talaj vizpdtldsa biztosithatd névényzettel boritott
terlleteken, nyilt, flboritasu arokban, es6kertek, beszivarogtatd kavicsdrének kialakitdsa és szilard, de
vizatereszt6 burkolatok alkalmazasa révén. A gépjarm(iforgalommal érintett, valamint a
parkolofellleteken 6sszegyllekezd csapadékvizeket olajfogdval elldtott viznyel6kben szikséges
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Osszegydjteni. A fejlesztési terllet 1éptékében tovabbi megfontolandd megoldas lehet a zoldteték
kialakitdsa is a meglévé magastetds éplleteken. A vizek ideiglenes, akar felszin alatt elhelyezett
tdrozdkban vald visszatartasdval és késleltetett elvezetésével a kialakulé arhulldmok csucsai is
csokkentheték. Javasolt a tetéfellletekre hulld csapadékvizek zart tartalyban térténd gydjtése, illetve
annak felhasznalasa a zoldfellletek dntdzésére.

5.4. VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

FelsGpakony terlletén a hirkozlési haldzat kiépllt. A mddositds nincs hatdssal a vezetékes és vezeték
nélkdli hirkozlési haldzat meglévd és tervezett elemeire. A hirkodzlési haldzatok bévitését, fejlesztését a
szolgaltatok sajat beruhazasban, a piaci igényeknek megfelel6en végzik — az elektronikus hirkozlési
épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi
eljarasokrél széld 1/2026. (1. 30.) NMHH rendelet figyelembevételével. A vezetékes hirkdzlési
halézatokat — a villamosenergia-ellatas létesitményeihez hasonldan — javasolt térszin alatt elhelyezni. A
vezetékek elhelyezéséhez a tényleges és kiszabalyozott kozterlletek rendelkezésre allnak. A tavkozlési
ellatottsagot a térségben lényegesen noveli a vezeték nélkuli technoldgiak hasznalata. Ennek szabad
kereskedelmi forgalma és mUszaki terileti korlatja nincs, igy igény szerint korlatlanul hasznalhato.

5.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A modositds kapcsan a meglévé gazdasagi terlleten belll, meglévd kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi
épitési Ovezethez tartozo telek kerll Uj épitési dvezetbe. Az érintett telken belll a fejlesztés nyoman
nd a beépitési intenzitas és a burkolt felliletek aranya.

A légszennyezettségi agglomeracidok és zénak kijelolésérdl szold 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet
meghatdrozdsa szerint Fels6pakony a Budapest és kornyéke |égszennyezettség agglomeracidba
tartozik. Ez azt jelenti, hogy az orszag tobbi részéhez képest magasabb a légszennyez$ anyagok aranya.
A fejlesztés levegltisztasagra gyakorolt karos hatdsa els6sorban a kivitelezési, épitési fazisban
jelentkezik. Az lzemelési fazisban a jelenlegihez hasonlé kérnyezeti hatdsok varhatok.

A tervezési terllet a vizmin&ség-védelmi terilet dvezetével és a szakdgi adatszolgdltatas szerint
ivovizbazis védGterilettel érintett. A telephely tevékenysége felszin alatti vizek igénybevételével nem
jar, a felszin alatti viz és a foldtani kozeg, valamint a felszini vizek szennyez6dése nem varhaté.

A fejlesztéshez kapcsolddod épitési tevékenységhdl és az Gzemelés idején az ipari tevékenység és az
ahhoz kapcsolddo forgalom kapcsan hatdrérték feletti zaj- és rezgésterheléssel nem kell szdmolni.

Osszességében a tervezett mddositas kapcsan szamottevd kdrnyezeti terhel6 hatéssal nem jér.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. §.
(3) bekezdése értelmében a telepllés egy részére készil6 rendezési tervnél és helyi épitési
szabdlyzatnadl a rendelet szerinti kornyezeti vizsgdlat szikségességét varhatd kornyezeti hatdsa
jelent6ségének eseti meghatdrozasa alapjan kell eldénteni. A mddositdsra nézve kiilén, az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgédlatardl szoélé 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet szerinti
kdérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa a kornyezet védelméért felel8s szervek és az Onkormiényzat
véleménye szerint nem szlikséges.
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5.6. OROKSEGVEDELEM

A 2021-ben elfogadott telepilésrendezési eszkdzokhoz a telepllés teljes kozigazgatasi teriletére
vonatkozdan készilt teleplilési 6rokségvédelmi tanulmany.

Fels6pakony terlletén mdlemlék
nem taldlhaté.

A Lechner Tudaskdzponttol
szarmazé téradatok alapjan a
tervezési terllet nem érintett
orszagosan vagy helyileg védett
mdvi értékkel, épitett Orokségi
elemmel, miemléki kornyezettel,
nyilvantartott régészeti lel6hellyel.

A telephely bévitése nem hat ked-
vezbtlendl az épitett kdrnyezetre, a
kulturalis és tdji orokség elemei
nem sérllnek.

A fentiek alapjan és a mddositas
jellegéb6l addéddéan ebben a
fazisban nem készil teleplilési , A
drdkSégVédelmi hatéStanUImény' ghM:yCi;ligxégLH régészeti leléhely == tfervezési terUlet témbje
maodositdssal érintett telek
A TERVEZESI RESZTERULET REGESZETI LELGHELYI ERINTETTSEGE
(téradatok forrdsa: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa)
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Felsépakony Nagykdzség Onkormdnyzata Képvisels-testiletének
../2026. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 11/2021. (XI. 17.) 6nkormanyzati rendelet mddositasardl

[1] Felsépakony Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testilete a helyi épitési szabalyzatrél szold
11/2021. (XI. 17.) 6nkormanyzati rendeletét és a szabalyozasi tervet abbdl a célbdél mddositja, hogy
megteremtse 803/7 hrsz-U telken mikodd gazdasagi telephely bévitésének épitésjogi kereteit.

[2] Felsépakony Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban, valamint a Magyarorszdg helyi dnkormanyzatairdl szélo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljarva, a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard, érintett allamigazgatdsi, dnkormanyzati és egyéb szervek és a
véleményezési eljardsban részt vevé partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli
el:

1.8 A helyi épitési szabalyzatrol szolo 11/2021. (XI. 17.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete szerinti,
SZ-2/M2/23 jel(i szabdlyozési terv a mddositassal érintett tertlet vonatkozasdban az 1. melléklet
szerinti, SZ-2/M3/26 jelli szabalyozasi terv szerint mddosul.

2.§ (1) A helyi épitési szabalyzatrol széld 11/2021. (XI. 17.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe a 2. melléklet l1ép

3.§ AHESZ 3. melléklete helyébe a 3. melléklet [ép

4.§ Ezarendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatélyba.

jegyz6 polgarmester
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1. melléklet a .../2026. (... ...) bnkormdnyzati rendelethez

,1. melléklet a .../2026. (... ...) 6nkormdnyzati rendelethez

Fels6pakony 803/7 hrsz-u telek kapcsdn késziilt szabdlyozdsi terv médositds

Hatdlyos: ...”

SZ-2/M3/26 jelli szabdlyozasi terv

(A melléklet szovegét a(z) ...pdf elnevezés( fajl tartalmazza.)
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Cim:

1016. Budapest, Gellérthegy u. 16.
Iroda:

1027. Budapest, Margit krt. 26.

Tervezdk:

Cseri Gabriella

telepiiléstervezé

Megbizo: Rajz megnevezése:

Felsépakony Kozség Onkormanyzata
2363 Felsopakony, Petdfi Sandor utca 9.

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITAS
SZABALYOZASI TERV MELLEKLETE

téjrendez6 tervezd TK 13-1263

kozlekedési tervezd Tk3-01-10559
telepliléstervezési vizikozmii tervezo V-01-10559

TT 01-4867
Telefon / Fax:
+36 1488 0202/ +36 1488 0199 Munka megnevezése: - Datum Rajzszam:
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wwwterrend hu Németh Gyula Révész Laszlo a803/7 hrsz-1 telek kapcsan — SZ-2/M3-26
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tertrend@tertrend.hu M—1 .4.000
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FELSGPAKONY HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA 2026
A 803/7 HRSZ-U TELEK KAPCSAN JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2. melléklet a .../2026. (... ...) 6nkormdnyzati rendelethez

2. melléklet a 11/2021. (XI. 17.) bnkormdnyzati rendelethez

(XI1.17.) 6nkormadnyzati rendelet, valamint ennek mddositdsdrol szélé 21/2023. (XIl. 20.) énkormadnyzati
rendelet, 7/2024. (IV. 2.) énkormdnyzati rendelet, a .../2026. {(... ... ) énkormdnyzati rendelet és a
../2026. (... ...) Gnkormdnyzati rendelet szabdlyozdsi tervi melléklete egységes szerkezetben.

Hatdlyos: ...”
SZ-2/M2/23 jelli szabalyozasi terv — Belterlletek

(A melléklet szbvegét a(z) ...pdf elnevezés(i fjl tartalmazza.)
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FELSGPAKONY HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A 803/7 HRSZ-U TELEK KAPCSAN

3. melléklet a .../2026. (... ...) 6nkormdnyzati rendelethez

,3. melléklet a 11/2021. (XI. 17.) bnkormanyzati rendelethez
mddositva: a 7/2024. (IV. 02.) és a .../2026. (... ...) bnkormdnyzati rendeletekkel

”

hatdlyos: .......

Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési paraméterei

(A melléklet szovegét a(z) ...pdf elnevezés( fajl tartalmazza.)




3. MELLEKLETA .../2026. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

»3. MELLEKLET A 11/2021. (XI. 17.) GNKORMANYZATI RENDELETHEZ

1. tablazat: Epitési dvezetek telekalakitasi és beépitési paraméterei

A B | ¢ b | E | F | &6 ] H |
telekalakitas épitmények elhelyezése é%i;ri?li?glf S
1 épitéjsélzvezet Iegkiseb?er;ilakithaté beépitési beff.?:t?syfgb t()%) ey | luliee legénpaiﬁgﬁbb
terlilet | szélesség madd terepszint [terepszint eI?rIT(]()art zol(:z/eol)ulet magassag
(m?2) (m) felett alatt (m)
2 Lke-O/1 600 18 0 30 40 5,0 50 4,5
3 Lke-O/2 800 18 0 30 40 5,0 50 4,5
4 Lke-O/3 800 20 0 30 40 5,0 50 4,5
5 Vt-SZ/1 600 18 YA 40 50 5,0 30 75
6 Vt-0/2 600 16 0 40 50 5,0 30 75
7 Gksz-SZ/1 2000 25 SZ 40 50 10,0 30 12,0
8 Gksz-SZ/2 5000 50 SZ 45 50 10,0 30 14,0
9 Gksz-SZ/3 1000 25 SZ 50 50 SZT 25 8,0
10 Gksz-SZ/4 2000 25 SZ 50 50 10,0 25 12,0
11 Gip-SZ/1 10 000 50 SZ 45 50 10,0 30 15,0*
* lasd. 26.§ (6) bekezdése
2.tablazat: Elhelyezhetd rendeltetések és lakasok szama
A B C D E
1 épitési dvezet telek terllete elhelyezhetd féépliletek | elhelyezhetd rendeltetési ezen bellli lakasok
jele m? szama egységek szama szama
2 0-599 1 1 1
3 600-799 1 2 1
Lke-O/1
4 800-1199 1 2 2
5 1200- 2 4 3
6 0-799 1 1 1
7 Lke-0r2 800-1599 1 2 2
8 1600- 2 4 4
9 0-799 1 1
107 vt-sz/1 800-1199 1 2
1 1199- 2 2
12 0-799 1 1
13 Vt-072 800-1199 1 2
14 1199- 2 2
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